RODINNA INVESTICNA

AKK VILA S BAZENOM

Bali, Umalas / Kerobokan

@aureapartneri_RK




Cena: 399 000 EUR
Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)
Dizka leaseholdu: 31 rokov (do 05/2057) so zmluvnou moznostou prediienia

Stav projektu: HOT( pripraveny zarabat)

Lokalita: Bali, Umalas / Kerobokan _

e Sdakromny bazén (3 x 11,5 m)

Rozloha pozemku: 450m2 e Upravena zahrada
¢ Zastavana plocha: neuvedena (na vyziadanie) ¢ Plne zariadena
e Pocetizieb: 4+KK e Olvoreny aj uzavrely obyvaci priestor
e Poéet spalni: 3 (6+2 postel) e Otvorena kuchyna s jedalenskou éastou
e Poéet kapelni: 4 e Pristresok na auto
¢ Pocel podlazi: 2 o Klimatizacia vo vsetkych spaliach
¢ Stav projektu: HOT( pripraveny zarabat) ¢ Studiiova voda
¢ Lokalita: Bali, Umalas / Kerobokan ¢ Elektricka pripojka (7,7 kW)

¢ Vhodné pre rodiny s detmi

INVESTIENA PRILEZITOST v Eislach aj eméciach

€0 BY STE POVEDALI NA INVESTICIU, KTOREJ VYSLEDKOM BUDE PRAVIDELNY CASHFLOW, HMOTNE AKTiVUM A TO NAVYSE NA MIESTE, KTORE MNOHi
NAZYVAJU RAJOM NA ZEMI? POZYVAME VAS NA BALI - NIE AKO TURISTO, ALE AKO INVESTORA.

Predstavte si, 7e kazdé rano zacinate s pohladom na bankovy Géet, na ktory vam bez vac$ej némahy pribidaju tisice eur. A nie je to chyba, ani ni¢ nelegalne &
Taka vie byt realita, ak vlastnite kusok raja na najziadanejSom ostrove sveta, ktory pre vas pracuje 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni, zatial Co vy travite ¢as s rodinou,
cestujete alebo jednoducho odpocivate.

Uz Ziadni problematicki najomnici. Ziadne nekone¢né telefonaty kvli prasknutému potrubiu. Ziadny stres z neobsadenosti a Ziadne byrokratické noéné mory na
druhom konci sveta.

Iba Cista, nekompromisna finantna sloboda a pasivny prijem, ktory teCie priamo do vaSej kapsy, zatial Co cell pracu a kompletnd spravu za vas vykonava
profesionalna spravcovska firma na kl'G¢.

Prestaiite snivat o idealnej investicii. Ona prave teraz lezi priamo pred vami. A ak mate vol'ny kapital, ktory ste chceli investovat napriklad do bytu v
Bratislave alebo Prahe a to bez hypotéky, tak ano, Bali si mdzete dovolit.

Vstlpte do sveta nehnutel'nosti na Bali - do sveta, kde sa luxusny Zivotny Styl stretéva s bezkonkurenénou investi¢nou vynosnostou. Predstavujeme vam rodinnu
Investicnd Vilu 4KK v prestiznej Stvrti Umalas. Nehnutel'nost navrhnutt nie pre priemernych kupujuacich, ale pre inteligentnych investorov, ktori vyZaduju maximalny
vynos s absolitne nulovymi starostami.

A to za necelych 400 000 EUR. Sumu, za ktorua dnes viete mat obycajny bungalov na Slovensku. Alebo luxus a stroj na peniaze na druhom konci sveta, ktory
vam konecne prinesie finanéni slobodu.
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Co presne ziskate ako investor? Priestranni a plne vybaveni vilu v Ziadanej
lokalite Bali pripravenu poskytnit komfort aj vicSej skupine cestovatel'ov.

Dispozicia s inteligentnym vyuZitim priestoru - 3 priestranné spélne, kazda s

vlastnou dizajnovou kupelfiou a vykonnou klimatizaciou. Dve kupel'ne na hornom
podlaZi st vybavené vanou - detail, ktory rodiny s detmi a dlhodobi najomcovia

miluju a vyslovene vyhl'adavaju. Celkovo az 4 kupel'ne pre maximalny komfort celej

rodiny €i hosti.

Sikromna oaza s bazénom o rozmeroch 3 x 11,5 m - masivny bazén nie je len

vizualnou dominantou pozemku, ale aj stredobodom zivota vo vile a kl'aCovym
magnetom pre prémiove ceny prenajmu.

Prijemna klima - klimatizacia vo vSetkych spaliach zabezpeci kvalitny spanok

bez ohl'adu na teploty.

Plne zariadena — jedinecny §tyl s vlastnym charakterom, ktory vasu vilu odlii
od ostatnych na trhu. Etno Styl aj prijemné doplinky, ktoré z vily robia domov. Aj ked'

len docasny.

PristreSok pre auto — nielen parkovanie, ale aj ochrana vozidla pred dazdom

¢i ostrym sInkom.

Preco prive tropicky ostrov hohov - Bali ?

Svet sa meni a tradiéné formy investovania v Eurdpe prinaSaii Goraz nizSie vinosy spojené s
obrovskim daiiovim a regulaénjm zatazenim. Bali vSak zaZiva bezprecedentn boom. Je to
globalny magnet pre digitalnych nominadov, iispeSnich podnikatelbv, rodiny hiadajiice itogisko a
expatov z celého sveta. A srdcom tohto dopytu uZ davno nie sii preplnené turistické oblasti. Je nim
Umalas. 0dza pokoja, strategicky umiestnenapriamo medzi energickjm Canggu a luxusnjm
Seminyakom. Je to presne ta loKalita, kde cheil bonitni ndjomcovia dihodobo Zit'a platit'prémiové
ceny za prendjom. Preco? PretoZe poniika dokonalii synergiu absolitneho ticha, sikromia a
okamiitej dostupnosti k nailepSej infraStruktire na ostrove.

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla

Poloha v Umalase je preslavena bezprostrednou blizkostou prestiznej Francuzskej
medzinarodnej Skoly (French School of Bali) a dalich elitnych vzdelavacich instittcii (vSetko do
5km). Len 2 km od plaze, obklopena najlepsimi kaviarfiami, restauraciami s michelinskym
potencialom a Stylovymi butikmi.

Bohaté zahraniéné rodiny sa sem stahuji na celé roky a hl'adaju presne takyto typ vily.
Mate tak zaisteny stabilny, dihodoby prijem s minimainou fluktuaciou.

Za cenu 399 000 EUR tu méte plne vybvend vilu pripravend na prenajom. A prenajom
podobnych vil v tejto lokalite sa spravidla pohybuje od 180 - 250 EUR za noc.

DIhodobé priemery obsadenosti vil v tejto lokalite st 70 - 75% rocne.

Pocitajme s Uplne konzervativnymi ¢islami, aby ste videli, aké zisky a navratnost méze
otakavat a to aj pri “slabSich sezénach”.

Pri priemernej cene 200 EUR za noc a obsadenosti 255 rocne (70%), bude vas rocny obrat
predstavovat sumu 51000 EUR.

Predstavte si, akii alebo kol'ko nehnutel nosti by ste museli prenajimat na Slovensku, aby
ste inkasovali takit sumu. A kipili by ste vSetky tie nehnutel'nosti do 400 000 EUR?

Pozrime sa eSte na jeden aspekt a to je dalSia praca “"domovnika”, ktort na Slovensku pozna
kazdy prenajimatel’. RieSenie kazdej malickosti s ndjomnikmi, opravy, staznosti...

Ak sa to nakopi, nejeden penajimatel vam povie, Ze ide o nezaplatitel'nd pracu. Toto nie je
pripad vily na Bali. Cela sprava je zabezpecena.

Su to vase jediné naklady ohl'adom vily a jej prevadzky. 20-25% z roéného prijmu. Za to, Ze
dostanete pasivny prijem a profesionalnu starostlivost, ktora prinesie spokojnost najomcov a
lepsie recenzie. A za rok pre vas Cisty zisk iba z prenajmu minimalne 38 000 EUR.

A k tomu medziroény narast hodnoty vily priemerne 6-10% rocne.

'w

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
priamo na Bali

Marketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a Gdrzbu — Vaga vila bude vidy v perfektnom
stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne, Udrzba bazéna,
starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financneé vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

%4Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, $ofér,
sprievodca, ranajky atd:

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si svoj zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku...

Predstavte si ten pocit uspokojenia, ked'viete, Ze vaSe peniaze nepoZziera
inflacia v eurdpskych bankach, ale st bezpeéne uloZené v tehle a beténe na
jednom z najdynamickejSich realitnych trhov sveta.

A mimo Eurépskej Gnie. Na mieste, ktoré geopoliticky neutralnou a
bezpe€nou krajinou. Kde je unikatne prirodné bohatstvo, celorocne prijatel'na
klima a zaujem turistov je uz roky stabilny, dokonca rastie.

Ked kupite tato luxusnt vilu v Umalase, nekupujete si dalSiu pracu na plny
vazok. Naopak. Kupujete si slobodu. Ktorl vam zabezpeti aj prava
spravcovskej solocnosti.

Vas jediny kol ako majitel'a? Kontrolovat mesacné reporty a sledovat, ako
vam na bankovom (cte pristavaja Cisté zisky.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Ak:

V ste tlovek, ktory ma vol'ny kapital uréeny na investovanie a chce ho
uloZit do realneho aktiva namiesto drZania iba finan¢nych prostriedkov na
uctoch.

v/ chcete vytvorit dalsi zdroj prijmu, pravidelne na mesacnej baze a s
nulovymi starostami.

v/ chcete vlastnit rekreaénii nehnutel nost; ale netrvate na tom, aby ste
ju vyuzivali niekol'kokrat rocne, ¢im vytvarite idealne podmienky pre
dlhodoby prenajom vily (napr. pre digitalnych nomadov ¢i bohatsie
rodiny).

v/ ste tlovek, ktory nechce byt zavisly iba od jedného trhu alebo jednej
meny a hl'ada sposab, ako rozsirit svoje investiéné portfdlio.

Nie je pre vas, ak:

¢ Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

> Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

> Nie ste ochotni doverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik.

Spojte sa s nami a prejdeme si spolu vSetko tykajiice sa investicie na Bali.
Moze to byt vds prvy krok k vasej financnej slobode.

Staci nds len kontaktovat.
NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uZ vébec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poziadali len o jedno:
 Dohodnite si nezavaznu konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynosoveé projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho rdmca
o Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktora povazujete za hitpu
o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutelnosti na dial'’ku

A hlavne - Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len &ista, Giprimn4 informécia — aby ste

sa mohli rozhodnit na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vds nestaji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vSetko.

9 LOKALITA a VYHODY
o Medzinirodna Skola (vritane Francizskej skoly): cca 5 km
o Obchody, restauricie, kaviarne: v blizkom okoli

Pliz: eca2 km

Letisko: eca 20 km

Nemocnica: eca 10 km

Zaverecna myslienka od nas

PrileZitosti tohto kalibru v srdci Umalasu sa na trhu nezdrzia dlho. Dopyt po
prémiovych rodinnych vilach v tejto Specifickej lokalite dramaticky
prevySuje ponuku.

Kazdy den, kedy vahate, je diiom, kedy ini investori obsadzuju najlepsie
pozicie a generuju zisky, ktoré mohli patrit vam. A konkurencia investorov je
obrovska. PretoZe tu si nevyberate byt v Bratislave, na ktory pozera 5
dalSich Slovakov.

Tu si kupujete vilu na jednom z najnavstevovanejsich ostrovov na svete.
Vlastnit ju mdZete vy, ale aj niekto z druhého konca sveta.

Vstupujete do medzinarodného trhu, omu odpoveda aj miera ziskov z
prenajmu.

Dobra sprava ale je, Ze nemusite prechadzat zloZitym procesom
hl'adania partnerov na Bali sami. Sme tu, aby sme vas bezpecne
previedli celym procesom kiipy, zabezpedili pravny audit (due
diligence) a odovzdali vam kl'aée od nehnutel nosti, ktora je od
prvej sekundy pripravena zarabat.

VSetko transparentne, v slovencine, s podporou etablovanej
slovenskej realitnej kancelarie a slovenského partnera dlhodobo
posobiaceho na Bali.

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.
Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.

Ale strach z investovania v exotike s
AUREA & PARTNERI realitnym

partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

AUREA
PARTNERI

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %///;aw’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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