MODERNA INVESTIGNA VILA
A+KK VILA S BAZENOM
Bali, Canggu - Buduk

@aureapartneri_RK



Cena: 399 000 EUR
Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka leaseholdu: 22 rokov (do 12/2048) so zmluvnou moznostou prediienia
Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)
Lokalita: Bali, Canggu - Buduk _
e Sakromny bazén (10,5 x 4 m)
_ ¢ Plne zariadena

Rozloha pozemku: 314 m2 e Uzavrety obyvaci a jedalensky priestor
e Zastavana plocha: 260 m2 e Moderna kuchyna v open-plan rieseni
¢ Poéetizieb: 3+KK o Klimatizicia (4 jednotky)
¢ Pocet spalni: 2(4+1postel) e Upravena zihrada
¢ Poéet kapelni: 2 ¢ Otvorené parkovanie (zdielané)
e Pocet podlazi: 1 e Elektrina 13,9 kW
e Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zaribat) ¢ Studiova voda s filtraciou

e Orientacia na vychod

INVESTIENA PRILEZITOST v Gislach aj emécidch

NAVOD NA TO, AKO SI UZ DNES MOCT UZIT ZIVOT A KROK PO KROKU VYBUDOVAT FINANCNU SLOBODU, EXISTUJE. PRIAMO PRED VAMI, A ZAROVEN
TISICE KILOMETROV DALEKO. NA OSTROVE BALI.

Vacsina I'udi trévi cely Zivot v nedprosnom kolobehu prace od deviatej do piatej, pricom vymiefaju svoj drahocenny Cas za peniaze a difaj, Ze na déchodku
konecne zacnd Zit. Investuju do akcii s neistym vynosom alebo kupuju predraZené byty, kde je ndvratnost investicie 30 rokov a byrokratické prekazky st na
dennom poriadku. Co keby ste véak mohli tento proces preskogit?

Na Slovensku kazdy den poCuvate o tom, Ze ak si vybudujete portfélio najomnych bytov, mdzu vam zarabat na zivobytie. To platilo mozno pre tych, ktori na trh
vstapili v pravy ¢as, pocas nizkych drokovych sadzieb a zaroven este “normalnych” cenach nehnutel'nosti. Dnes pre budovanie realitného portfdlia potrebujete
kapit niekol'ko bytov a zadiZit sa mozno az milionmi na hypotékach. Alebo vziat svoje ispory a investovat ich do JEDNEJ nehnutel nosti. Ale nie tu.
Mdzete vlastnit stroj na pasivny prijem v srdci najvyhl'adavanejsieho tropického raja na svete, ktory generuje stabilny cashflow hned od prvého diia a
celorogne. Vidaka dobre zvolenej destinacii, kde st ceny nehnutel'nosti priaznivé aj pre nas, Slovakov (i Cechov), a zaroveri na mieste, ktoré pritahuje turistov z
celého sveta. Casto prave tych, pre ktorych je zaplatit 200 & 300 EUR v luxusnej vile za noc v podstate maligkost. A preto zostavaju nie tyzdefi i dva. Dokonca
aj mesiace.

A prave vasa vila im mdze poskytnut doCasné byvanie.

Predstavujeme vam Investicnu Vilu 3+KK v prestiznej oblasti Bali (Canggu - Buduk). Nehnutel'nost navrhnutt s jedingm ciel'om: oslobodit vas z finanéného
kolotoCa a zabezpecCit vam zivot, 0 akom ini iba snivaju.
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Co presne ziskate ako investor? Vilu dokonéend minuly rok, ktora este
stale vonia novostou a je pripravena poskytnit komfort vam aj vasim
hostom.

“Najhorucejsia” lokalita na ostrove - Canggu je presne to miesto, ktoré vam vyskodi
na Googli, ak si zadate, kam na Bali ist. Digitalni nomadi aj turisti, top sluzby, krasne plaze.

Samotné centrum Canggu méze byt hluéné. Buduk tak pontka dokanalli 0azu pokoja,
obklopent zelefiou, kde vasi hostia (alebo vy sami) najdu absoldtny kl'ud. Pritom

najvyhl'adavanejSie plaze, svetové restaurécie, hipsterské kaviarne a prestizne beach kluby

st vzdialené len par mindt jazdy (plaz cca 5 km).

Dokonéena v roku 2025 - Ziadne stavebné prietahy, Ziadne neotakéavané naklady,
Ziadne riziko, Ze vysledna stavba nebude tym, €o ste kipili “na papieri”. Vila je hotova,
zariadena a pripravena ubytovat hosti.

Sikromny bazén s rozmermi 10,5 x &4 metre — Ziadne brodisko, kde si len sadnete a

osvieZite sa vodou. Toto je requlérny bazén, ktory uspokoji aj plavcov. A jeden z dévodoyv,
preco si navstevnici prenajma prave tato vilu.
Univerzalna vel kost a dispozicia - 2 spalne, obyvacia ¢ast. MoZnost ubytovat az 5

hosti. Znamena to, Ze tato vila o¢ari nielen pary alebo jednotlivcov narocnejsich na priestor.

Svoj komfort tu n&jdu aj rodiny s detmi & mensie partie kamaratov. Cim univerzalnejia
vila, tym vacsia Sanca plnej obsadenosti kazdy mesiac.

Svetoznamy investor Jay Abraham hovori: , Nehladajte zakaznikov pre svoje produkty.
Najdite produkty pre svojich zakaznikov.“ A dneSn{ globalny trh si Ziada presne toto:
luxus, dnik z reality, digitalny nomadizmus a absoliitne siikromie. Bali zaZiva
bezprecedentni boom. Turisti, majetni podnikatelia a digitaini nomadi z celého sveta
sem neprichddzaii len na dvojtjZdiiovil dovolenku - prichadzaji sem Zitna mesiace. A
vSetci hiadaj to isté: exkluzivne, tiché iitoGisko, ktoré je zaroveil na skok od epicentra
diania. Take, ake teraz moZete viastnit'a prenajimat:

Preco prave tropicky ostrov hohov - Bali ?

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na ¢isla

Tato vila stoji 399 000 EUR. Bez ohl'adu na to, i sa vam to zda vela, ale malo, mame pre vas niekol'ko
faktov:

Je postavend a zariadend do poslednej lyZicky. Hned'teraz mdZe ubytovat hosti a bez problémov si za
prenajom vypytat od 170 - 250 EUR za noc.

Ak by ste hi'adali podobnd nehnutel'nost v eurépskych destinaciach ako Spanielsko, Taliansko ¢i
Chorvatsko, zaplatili by ste dvojnasobok za polovicné vynosy a museli by ste Celit polroénej chladnej
sezone. Na Bali ziskavate celorocnti prevadzku, nizsie prevadzkové naklady a personal (sprava vily,
upratovanie, Gdrzba bazéna a zahrady), ktory na Bali stoji zlomok toho, ¢o v Eurdpe.

0 chod vily sa navy$e mdze kompletne starat lokalna spravcovska agentura. Vy iba kontrolujete reporty
a sledujete, ako vam rastie zostatok na Ucte. To je skutocny, bezstarostny pasivny prijem.

Urobme si teda rychly prepocet, pricom ratat budeme s konzervativnymi hodnotami obsadenosti vily a
ceny za noc.

Priemerna cena za noc: 190 EUR

Priemerna obsadenost vily: 70% z roka (255 noci)

Hruby rocny prijem z prenajmov: 48 450 EUR

Naklady na spravu vily: 20% = 9690 EUR

Cisty zisk: 38 760 €

ROI tejto nehnutel' nosti je aj pri tychto konzervativnych hodnotach takmer 10%. Realita mnohych
investorov je eSte priaznivejSia. A ak by ste iSli namietat, ze 10% vam vedia spravit aj investicie do
akcii, o ktoré sa tiez nemusite starat, mate pravdu. Vedia...ak prave nenastava rececia a trhy nekolisu
podl‘a toho, €o prave povedalo zopar vplyvnych jedincov na svete. Lebo to je realita akciovych trhov.
Ich vynos takisto neuvidite stabilne kazdy mesiac a reélne dlho nepocitite zvySent Zivotnd droven.
Prenajmom vly na Bali mdzete mat mesacne niekol'ko tisic. UZ na vasom ucte.

A ¢o s nimi? Pokojne aj dalej investovat do spominanych akcii. Nejeden investor vam predsa ako
najlepsiu stratégiu odpordci pravidelné mesacné investovanie miesto jednej vel'kej investicie. Alebo si
konecne zacnite uzivat Zivot, €i pracujte menej.

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

(Z4Marketing a obsadenost — Vaa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a udrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuté.
Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

%4Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, $ofér,
sprievodca, ranajky atd.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”

Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Ak méte vlastny kapital, mate vel'’ku vyhodu oproti tym, ktori si na investovanie musia
pozicat. Bez potreby hypotéky sa tak mézete rozhodnut kupit investicnt nehnutel nost
na inom mieste ako Slovensku.

Rozhodli ste sa na Bali. PretozZe vidite, aky je turisticky potencial. A uz po prvom roku si
spokojne moZete povedat, Ze to bolo jedno z najlepsich rozhodnuti vasho Zivota.

0 Bali sa mozno vo vel'kom zacne pisat na socialnych sietach, Bali zacne predavat
kazdy maklér, ceny stipnu.

Vas to uz trapit nemusi, lebo ste v rozbehnutom vlaku. Naskocili ste, kym este rychlost
nebola taka vel'ka. A teraz uz tazite. Vasa investicia sa pomaly splaca a dalej
zhodnocuje.

MoZo sa rozhodnete kupit dalSiu vilu. MoZno sa vam otvorie dalSie investicné
prilezitosti. Mozno budete méct pracovat na polovicny Gvazok a zvySok Casu venovat
rodine. 0 tom je sloboda psaivneho a stabilného prijmu.
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Pre koho je tato investicia idealna?
Tato vila je pre vas, ak:

v/ méte pripraveny vlastny kapital, ktory chcete investovat

v/ chcete investiciu, ktora je hmotna a ktoré vie priniest pravidelny
cashflow

v/ méte vyrieSené svoje zakladné finangné potreby a cheete kapital
posunut do dalSej urovne budovania majetku

v/ rozumiete, 7e hodnota nehnutel'nosti nie je iba v jej si¢asnej cene, ale
aj v potenciali rasticeho trhu a lokality

Nie je pre vas, ak:

< Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

2 Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

2 Nie ste ochotni daverovat procesu a cheli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zaviizkov Ci rizik.
Tento krok je ozvat sa nam.
NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vobec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poziadali len o jedno:
» Dohodnite si nezavazn( konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynasoveé projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho ramca

o Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktora povazujete za hitpu

o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
o Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutel'nosti na dial'’ku

A hlavne - Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len Eista, Gprimna informacia — aby ste

sa mohli rozhodnut na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vds nestoji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vsetko.

LOKALITA a VYHODY
o Pliz: cca5km
& Letisko: cca20 km
Medzinarodni Skola: eca 6 km
Nemocnica: cca 10 km

[ ]
L]
L]
o Vblizkosti: kaviarne, fitness Stidia, Sportové kluby, nemocnica

Zaverecna myslienka od nas
Prilezitosti tohto kalibru necakaju na nerozhodnych.

Pocet exkluzivnych pozemkov a novostavieb v tesnej blizkosti
Canggu s garantovanym tichym prostredim rapidne klesa. Ceny
nehnutel nosti na Bali vzrastli za posledné roky o desiatky
percent a tento trend kvoli obmedzenému priestoru ostrova
neklesa. Ak nekupite dnes, o rok zaplatite za to isté omnoho viac
- alebo sa budete musiet uspokojit s nehnutel nostou hlboko vo
vnltrozemi.

Krok k vasej financnej slobode je jednoduchy.

Stretnite sa s nami a prejdeme si s vami vSetky pre a proti
investovania na Bali.

Nemusite vediet cudzi jazyk, ani rozumiet balijskému Ci
vSeobecnému pravu sdvisiacemu s nehnutel'nostami. Na to sme
tu my a nasi partmeri. Aj priamo a roky pdsobiaci na Bali.

Kupa nehnutel nosti tisice kilometrov daleko vie byt
administrativne takmer rovnaka ako kiipa nehnutel'nosti na
Slovensku. Vynosy z prendjmu st vSak uplne iny pribeh.

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.
Strach z investovania v exolike BEZ

spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym

partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%%Mwb %a///ﬂw’o
+421 918 770 4606

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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