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Cena: 363 000 EUR
Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka leaseholdu: 21 rokov (do 02/2047) so zmluvnou moznostou prediienia
Stav projektu: OFFPLAN ( zarob kipou)
Lokalita: Bali, Canggu - Berawa _
e Sukromny bazén 3 x 7m
_ e Sukromna udrziavana zahrada
Rozloha pozemku: 245 m2 * Plnezariadend
o Zastavani plocha: 137 m2 e Uzavrety obhyvaci a jedalensky priestor

e Poéetizieb: 4+KK
e Poéet spalni: 3(6+2postel)

e Otvorena kuchyna
¢ Parna miestnost

¢ Pocet kipelni: 3 ¢ Technicka miestnost
e Pocet podlazi: 2 e Zazemie pre personal

¢ Stav projektu: OFFPLAN ( zarob kapou) * Carportprelauto +2motorky

¢ Elektricka pripojka 7,7 kW
INVESTIENA PRiLEZITOST v Gislach ai emdcidch g ipva voda

¢ Licencia Pondok Wisata

ZIVOTNY STYL BEZ KOMPROMISOV, SKUTOCNE PASiVNY PRIJEM. ZADNE ROZPRAVKY, ALE REALITA MUDRYCH INVESTOROV. DNES SA 0 JEDNEJ Z ICH
PRILEZITOSTi DOZVEDATE.

Co keby ste jedno rano vstali, otvorili dvere zo spalne svojej stikromnej vily, skoéili do bazéna s vyhl'adom na tropickii zahradu — a pritom vedeli, 7e vas tento
pobyt nestal ni¢ viac neZ letenku. A Ze len ¢o odidete, pridu do vily hostia z celého sveta a opat sa roztoti koleso pasivneho prijmu, ktory vasmu rozpoctu
prinesie niekol ko tisic eur mesacne. Pravidelne.

Toto nie je dovolenkovy sen ani rozpravka o zazraénom a rychlom zbohatnuti. Toto je konkrétna prileZitost, ktora sa pred vami otvara prave teraz, ale nebude tu
stéle.

Existuje urcity typ l'udi, ktori sa o finanénej slobode nerozpravaju na kave. Neplanuju ju ,niekedy v buddcnosti". Nevypliuji dotazniky o svojich snach ako im
poradili “mudre” financné knihy a nepisu si ciele do zapisnikov, ktoré potom zapadaju prachom na policke.

Tito l'udia konaju. A vyuZili aj prileZitost ako je tato.

Moderna trojspalfiova investicna vila v Canggu, Bali. 246 m’ obytnej plochy. Sikromny bazén. Pesia vzdialenost od plaze Berawa. Piny investicny potencial v
jednej z najvynosnejSich destinacii na svete. Cena: 368 000 EUR.

Ale skér neZ vam povieme vSetko o tejto neabycajnej nehnutel'nosti, dovol'te mi byt s vami absolltne Gprimny — pretoZe vam nebudeme mazat med okolo ist
a presviedcat vas o prilezitosti vasho Zivota. Ak je pravdepodobne je. Predstavime vam fakty.

Bali nie je madny vystrelok bohatych influencerov. Bali je v su¢asnosti jeden z najvykonnejsich realitnych trhov na celej planéte. A Canggu — konkrétne oblast
Berawa — je jeho zlatym srdcom.

Ak ste niekedy premyslali o tom, ako vyzera skutocna financna sloboda — nie té z motivacnych postov na socialnych sietach, ale ta skutoéna, hmotnd, ktoru
citite kazdé rano, ked'sa prebudite — prave toto je odpoved:
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Co presne ziskate ako investor? Novicuck vilu aktualne vo vystavbe,
ktora po dokonceni spravi zo Zivota zazitok.

Navstevnici si tu zamiluju:

Sikromny bazén 3 = 7 m - nie ten maly dekorativny bazénik, aky najdete v mnohych
vildch za rovnaku cenu. Skutocny bazén, v ktorom si zaplavate, v ktorom relaxujete po

dihom dni, v ktorom sa vasi hostia budu fotografovat a zdiel'at na sociélnych sietach — ¢im

vam bezplatne robia reklamu a privadzaji dalSich zaujemcov.

Parna miestnost - nema ju kazda vila na Bali, ale t& vaSa ano. Aj toto méze rozhodnut,

Ze si turisti prenajmu ta vasu vilu.

Moderna dispozicia — tri spalne a kazda so vlastnou kapelfiou. Obyvacia ¢ast s
prehibenym sedenim — architektonicky prvok, ktory vytvara pocit exkluzivity a prestize.
Jedalensky priestor otvoreny smerom k oblohe. Toto je interiér, aky obdivujete na
Pintereste. V realite vo vaSej rekreacnej vile.

Zazemie pre personal - pretoZe vila tejto triedy si vyzaduje starostlivost. A vy budete

chciet mat niekoho, kto sa o fiu postard, aj ked vy budete tisice kilometrov daleko.

Bonus pre vas ako majitel'a = Licencia Pondok Wisata — toto nie je malickost.
Toto je pravny zaklad, ktory vam umoziuje legalne prevadzkovat kratkodoby

prenajm. Bez tejto licencie je prenajom cudzincom v podstate v pravnej Sedej zone.

S fiou ste chraneni, legalni a profesionalni.

Existujii miesta na svete, kde sa stretava niekolko sil naraz - rastiici cestovny ruch,
ohmedzena ponuka pddy, exponencialne rastiici zaujem globalnych investorov a
legislativa, ktora stale poniika dostato&n priestor na vjhodné podmienky
nadobudnutia. Ked'sa tieto sily stretnii v jednom bode, vznikaji prileZitosti, ktoré ti, €o
ich vyuZiji, nazjvajii neskor najlepSimi rozhodnutiami svojho Zivota.

Bali je prave takjmto miestom. Na ktorom si dnes mozete dovolit’kiipit'luxusne
zariadend vilu, akeé turisti vyhiadavajil. A v cene priemernej slovenskej novostavhy.

Preco prave tropicky ostrov hohov - Bali ?

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla

Dovol'te ndm na chvil'u odloZit marketingovy slovnik a porozprévat sa s vami ako investor s
investorom.

Turisticka navstevnost Bali prekrocila v roku 2024 hranicu 6,3 miliona zahranicnych navstevnikov (a to
sa niekde este spamatavali z covidovej krizy) — a Cisla nadalej rastu. Priemerna obsadenost luxusnych
kratkodobych prenajmov v oblasti Canggu sa pohybuje medzi 70 aZ 85 percentami rocne. Priemerna
denna sadzba za prenajom porovnatel'nej trojspaliiovej vily v Berawe sa pohybuje od 300 do 450 EUR
za noc v zavislosti od sezony.

Co nasleduje, je jednoducha matematika.

Pracujme s kanzervativnymi ¢islami navstevnosti/obsadenosti vily v meritku celého roka a aj s
priemernou cenou za noc. Realita bude ¢asto StedrejSia, pretoZe Bali nehodla v 1akani turistov spomalit
a poda ¢i vystavba nie je nekonecna.

Priemerna obsadenost 70% rocne = 255 noci

Priemerna cena za noc = 330 EUR

Hruby roény zisk = 84 150 EUR

Cisla, o ktorych ste sa mozno neodvazili ani difat. S investiciou 368 000 EUR. Nie je to mala investicia a
nie je pre kazdeho. Ak ale mate k dispozicii takéto financné prostriedky, ktoré ste mozno zvazovali
investovat do lepSieho bytu, do 2 bytov alebo do akcii, preratajte si, aké vynosy vam realne ta ktora
investicia prinesie. A ako skoro.

Nie, netvrdime, Ze Bali je rychle a rozpravkové zbohatnutie. Na pInt navratnost svojej investicie si
pockate najmenej 6 rokov, ale uz s odchodom prvého hosta z vily uvidite na svojom Géte sumu, ktora
moze vyrazne vylepsit vas rodinny rozpocet. Sumu, ktort moZete slobodne dalej investovat napriklad
do akcii a este viac a dihodobo budovat svoje portfalio.

Vasa pociatocna investicia vam prinesie pravidelny pasivny prijem a pritom podobne ako
nehnutelnosti na Slovensku, ¢asom rastie na hodnote. A fakt, Ze mate na druhom konci sveta svoje
(tocisko "keby nahodou” je uz len prijemna Ceresnicka na torte.

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

(Z4Marketing a obsadenost — Vaa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a udrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuté.
Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

%4Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, $ofér,
sprievodca, ranajky atd.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”

Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Je utorok rano. V hocijakom meste na Slovensku |'udia stoja v dopravnych
zapchach alebo uz piju student kavu v kancelariach, kde sedia od siedmej a
pocitaja dni do vikendu.

Vly vstanete kedy chcete. Vasa budicnost uz nie je viazana na to, ¢i pojdete dnes
do prace alebo prijmete nudnt zakazku.

Ato preto, Ze vam prave pipla notifikacia: ,Nova rezervacia — 7 noci — 2 450 EUR."

Vly si date kvalitnu kavu. Pozriete sa na nebo. A s pokojom, ktory prichadza len
vtedy, ked'viete, Ze robite spravne rozhodnutia — zacnete den.

Toto nie je fantazia. Toto je kazdodenna realita majitel'ov vil na Bali ktori sa
rozhodli konat.

A vy si mdZete povedat: “Chvalabohu, Ze som vtedy nezavéahal.”
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Pre koho je tato investicia idealna?
Tato vila je pre vas, ak:

v/ chapete, 7e skutoéné bohatstve sa nebuduje na sporiacom Géte s
nulovym Grokom, ale v aktivach, ktoré produkuji cash flow

v/ ste investor, ktory hladé diverzifikaciu portfélia mimo eurépskych trhov,
ktoré v poslednych rokach prina$aju €oraz viac neistoty a Coraz mene;j
Vynosov

v/ ste rodié, ktory mysli na budicnost svojich deti a chce im zanechat
nieco skutocné

V/ ste niekto, kto uz ma skiisenosti s realitami a presne vie, 7e lokalita,

licencia a dizajn rozhoduju o vSetkom. A tento projekt ma vSetky tri.

Nie je pre vas, ak:

Y Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

2 Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

X Nie ste ochotni ddverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zaviizkov Ci rizik.
Tento krok je ozvanie sa nam.
NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vobec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poziadali len o jedno:
 Dohodnite si nezavaznl konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynasoveé projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho ramca

o Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktora povazujete za hitpu

o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
o Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutel'nosti na dial’ku

A hlavne - Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len Eista, Gprimna informacia — aby ste

sa mohli rozhodnut na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vds nestoji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vsetko.

@ LOKALITA a VYHODY
o Pliz Berawa: eca 800-1000 m
o Letisko: cca 15 km
o Medziniarodna Skola: eca 7 km
o Nemocnica: ccalOkm
L]

V okoli: pliz, fitness centrum, supermarkel, restauricie, kaviarne,
obchody

@au Dﬂl’ll}ﬂl’i

Zaverecna myslienka od nas

Cakanie je najdrahsia chyba, ktord mazete urobit.

Realitny trh v Canggu a Berewe v poslednych rokoch zaznamenal

medzirocny rast cien v rozmedzi 15 aZ 25 percent. Nie je to
Spekuldcia. Je to zaznamenany trhovy fakt.

To znamena, Ze kazdy mesiac, ked vahate, je mesiac, ked'tato
nehnutel'nost — alebo jej ekvivalent — stoji viac.

ked'vaSa potencialna vila negeneruje prijem pre vas, ale pre
niekoho iného — pre toho, kto sa rozhodol konat.

0ff-plan projekty — ako je prave tento — sa predavajii za
najlepsiu cenu pred dokonéenim. Ked'je vila hotova a stoji s
bazenom v plnej krase, cena bude ina. Vyrazne ina.

Investori, ktori to vedia, nekupuju hotové.
Kupuju teraz!

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%m/fu %///;aw’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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