KRASNA INVESTICNA

AKK VILAMI S BAZENOM

Bali, Umalas
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Cena: 344 000 EUR
Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)
Dizka leaseholdu: 27 rokov (do 02/2053) so zmluvnou moznestou prediienia

Stav projektu: HOT( pripraveny zarabat)

Lokalita: Bali, Umalas _

o Suakromny bazén (6,5 x 2,5 m)

Rozloha pozemku: 235 m2 ¢ Sukromna zahrada
e Zastavana plocha: 172 m2 e Uzavrety obyvaci a jedalensky priestor
e Pocetizieb: 4+KK ¢ Plne vybavena kuchyna v open-plan rieseni
¢ Pocel spalni: 3 (6+3 postel) ¢ Toaleta pre hosti
e Poéet kapelni: 3 ¢ Technické zazemie pre personal
¢ Pocel podlazi: 2 e Samoslalna pracoviia
¢ Stav projektu: HOT( pripraveny zarabat) ¢ Parkovanie pre 1 auto (carport)
o Lokalita: Bali, Umalas e Elektrina 17 kW

¢ Studnova voda

e Sutikromny pristup

INVESTIENA PRILEZITOST v Eislach aj eméciach

e Orientacia na sever

VLASTNITE KUSOK RAJA, KTORY VAM KAZDY MESIAC POSIELA PENIAZE NA UCET. VASA VILA NA BALI AKO VYNOSOVE AKTiVUM, KTORE GENERUJE
CASHFLOW Z TURISTICKEHO PRENAJMU A SUCASNE RASTIE NA HODNOTE V CASE.

Predstavte si, ze je 6:30 rano. Vy spite vo svojej posteli na Slovensku, vonku pada dazd... a na druhej strane planéty, na sinecnom Bali, do VasSej vily prave dorazili
platiaci navstevnici. Zostanu 2 tyzdne a zaplatia 3360 EUR. Po nich pridu dalsi...1820 EUR.

Na konci mesiaca....vySe 4000 EUR na vas ucet.

Bez toho, aby ste boli vy pritomni vo vile, Cakali hosti, odovzdavali kl'GCe, upratovali Ci rieSili Cokol'vek, s €im maju problém.

Vy za ten Cas mozZete robit Cokol'ek chcete. Venovat sa konickom, klasicky chodit do prace a socializovat sa, travit viac ¢asu s rodinou...

lebo rodinnym rozpoctom pomaha (a dost vyrazne) vasa vila na Bali.

Toto nie je sen. Toto je realita stoviek I'udi, ktori uz pochopili jednu jednoduchu vec:
Najbohatsi I'udia sveta nezarabaju peniaze pracou. Zarabaju ich vlastnictvom aktiv, ktoré pracuji za nich - 24 hodin denne, 7 dni v tyzdni, 365 dni v roku.

A jedno z najziskovejSich, najziadanejsich a najstabilnejSich aktiv dnesnej doby je prave toto:

PREMIOVA INVESTICNA VILA NA BALI, V JEDNEJ Z NAJVYHUADAVANEJSICH DESTINACIi PLANETY.

Nie je to len nehnutelnost. Je to stroj na pasivny prijem, ktory ste si vzdy priali - kompletne zariadeny, postaveny, s bazénom, pripraveny zarabat od prvého dia.
Dnes sa o tejto prilezitosti dozvedate. A v ten pravy Cas.
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Co presne ziskate ako investor? Kompletne zariadeni vilu v HOT $tadiu, éo
znamena postavenu, zariadend a pripraveni zarabat.

Sukromny bazén 6,5 x 2,5 m - magnet na rezervacie. Vily s bazénom sa na
Bali prenajimaju o desiatky percent drahSie.
3 priestranné spalne, kazda s VLASTNOU kapel'iiou - priestor aj pre

viacerych navstevnikov a presne to, €o narocni hostia hl'adaju a st ochotni za to

zaplatit prémiovu cenu.

TOP architektira — dvojpodlazny strop v obyvacej ¢asti s vySkou aZ 6 metrov s
pocitom luxusu a priestoru, ktory hosti ohromi. Hlavna spaliia s balkonom a walk-in

Satnikom, druha spalna tiez s vlastnym balkénom. Aj plne vybavena kuchyia v

open-plan rieseni. Jednoducho vila ako z dizajnového magazinu, ktort budu chciet

hostia zazit!

Benefity — sikromna zahrada, samostatna praoviia, technické zazemie pre

personal, parkovanie, elektrina 17 kW, studiova voda, sikromny pristup

...2d4 sa to ako samozrejmost, ale nie je. A to turisti pri prezerani ubytovani rychlo

zistia. VSetko, €o od ubytovania oCakavaju, vasa vila doruci.
Orientacia na sever - makSie svetlo a menej prehriaty interiér

Preco prive tropicky ostrov hohov - Bali ?

Bali nie je len dovolenkov{ rai. Je to jeden z najrjichlejSie rastiicich turistickjich a
rezidenéngch trhov na svete. KaZdj rok prichadzaji miliony turistov, digitalnych
nomédov, podnikatelbv a rodin, ktori hiadaji jedno - Kvalitné bjvanie s bazénom v
dobrej lokalite.

N dopyt mnohondsobne prevySuje ponuku.

To znamena jediné: vily ako tato sa neprenajimaijil tazko. Naopak - bojuje sa o ne.
N vy mdZete byt'jednim z tich, ktori to budi na 100% vyuZivat:

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla

Pozrime sa na kupu vily na Bali pozriet ako na racionalne investicné rozhodnutie, lebo pri
pohl'ade na obréazky sme si vedomi, Ze tu bude tendencia rozhodovat sa aj Cisto na zaklade
emdcii. My vam v8ak nepredavame rozpravky.

Priemerna cena prenajmu kvalitnej vily na Bali sa pohybuje priblizne 220 - 300 € za noc.
Ak vezmeme realisticku obsadenost okolo 75 % ro¢ne, vila je obsadena priblizne 273 noci.
ZvySok ju pokojne moZete vyuZit napriklad vy s rodinou ¢i priatel'mi.

273 obsadenych noci pri priemernej cene 240€ za noc vam rocne prinesie vySe 65 000 EUR.

Ak chce investor nehnutel'nost realne ,vytazovat” bez starosti, typicky ju spravuje property
management. Ten budete mat pri vilach na Bali zabezpeceny a prijemnym bonusom je, Ze vas
nemusi trapit jazykova bariéra. Komunikovat budete so spravcovskou firmou so slovenskym
vedenim, ktora sidli priamo na Bali. Za spravu vily G¢tuje cca 20-25% roéného hrubého prijmu.

Ak vam to na prvé pocCutie pride dost, vedzte, Ze vysledkom je to, Ze sa absoldtne nemusite

starat o ni¢ spojené s vilou, iba inkasovat vynosy z prenajmu. A tie budu aj po zaplateni spravy

apartmanu cca 48 000 EUR.
Predstavte si teraz svoj Cisty rocny plat a porovnajte s vynosom z prenajmu. UZ vam to
dochadza?

Do vily na Bali investujete mozno vase celoZivotné uspory. Ale zatnl sa vam vracat uz od
prvého mesiaca. Nemusite nervézne sediet nad kolisajicimi grafmi akciovych indexov. Ani
svoje peniaze pomalicky zhodnocovat na sporiacom Ucte - kym si neuvedomite, Ze rast je len
kozmeticky a inflaciou o kupyschopnost vasich pefiazi viastne pomaly prichadzate, lebo 2-3%
rocne zo sporiaceho Uctu st jednoducho malo.

Alternativa v podobe kipy nehnutel'nosti na Slovensku? Z prendjmu cca 1000 EUR mesacne ,
mnozZstvo starosti s najomnikmi a neisty rast hodnoty nehnutel'nosti do buddcna.
I

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
priamo na Bali

Marketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a Gdrzbu — Vaga vila bude vidy v perfektnom
stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne, Udrzba bazéna,
starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financneé vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

%4Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, $ofér,
sprievodca, ranajky atd:

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si svoj zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku...

Sedite s rodinou pri veceri. Ziadny stres z toho, & vyjdu peniaze. Ziadne rano,
ked nechcete vstat do prace.

Pretoze kazdy mesiac vam na Ucet pravidelne prichadza prijem z vily - prijem,
vdaka ktorému méZete:

v/ Konetne dychat pokojnejsie a vediet, 7e mate finanény vankus

v/ Dopriat si dovolenky, ktoré ste si vzdy odopierali

v/ Dat detom istotu a lepsi §tart do Zivota

v/ A 4no - kedykol'vek prist na "svoje" Bali, oddychnut si vo svojej vile pri
svojom bazéne

Toto je rozdiel medzi tymi, ktori cely Zivot menia ¢as za peniaze... a tymi, ktori
si nechaju peniaze pracovat za seba.




=
ES
-I—
=
[EE)
=
b
S
[a=]
=,
S
(-
e
=
m%ﬂ\




W e -.7.-{;,_1 == fij? |
¥ T B o

i N e 4

AUREA
”f WERL_

<]

; -1"'_ et
. - ﬁ T d m =
; B Y ]
N

- =E x:» -1__;1‘1.:‘
' )

@aureapartneri RK




\UREA
PARTHES

' i‘:ﬁ’:‘f‘fi\i_ b

AUREA
PARTNERI

@aureapartneri_RK



Pre koho je tato investicia idealna? Zaverecna myslienka od nas
Za menej, ako stoji schopny byt v Bratislave alebo Prahe mdZete mat hotovu

Ak: vilu s bazénom v top turistickej destinacii sveta, ktord ma potencial

v/ méte k dispozicii viastny kapital, ktory chcete investovat so stabilnym generovat prijem, o akom sa bytu v panelaku ani nesniva.

a ¢o mozno najvyssim zhodnotenim

v/ cheete investovat do nehnutel nosti A budme Gprimni. Vily ako tato sa nepontkaja diho.

v/ ocenite moznost investovat do hmotného aktiva a mimo eurozony, ¢im Lokalita Umalas je obmedzend. Novych vil tejto kvality, s viastnym bazénom,
este viac diverzifikujete svoje investicné portfalio a ochranite sa pred troma spalfiami s vlastnymi kipelfiami a v tejto cenovej Grovni, je na trhu
vykyvmi v EU a zapadnom svete malo - a zaujem je obravsky. Toto je trh, kde nakupuju investori z celého
v/ chcete pravidelny a pasivny mesaény cashflow. sveta. Nie Petrzalka.

Kym vy budete vahat, niekto iny sa rozhodne. A této prileZitost bude prec.
Nie na tyzden. Navzdy.

v/ chcete zabezpeéit seba a svoju rodinu, pricom mozete kedykol vek
pocas roka odist na 2 tyZzdne dovolenkovat v exotike a vo viastnom.

Nie je pre vas, ak:

< Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

2 Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

> Nie ste ochotni daverovat procesu a cheli by ste riesit kazdy detail sami

"Ni€ nerobit" s vasimi peniazmi, kde len lezia na Gcte v banke pre nich
znamenU istd smrt v podobe inflacie.

Investovat ich do nehnutel'nosti na Slovensku znamena nevyuZit ich piny
potencial.

Investovat ich do akcii znamena mesiace a mozno aj roky, kym bude
investicia stabilne zarabat.

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych Investovanie do vily na Bali znameng, Ze uz od prvého mesiaca si
zéviizkov éi rizik. zabezpecite stabilny prijem a z mesiaca na mesiac sa budete priblizovat k

V nasledujiicich minitach sa méZe rozhodniit o tom, ako sa bude vas Zivot a glhe; navERIER investige. A gotom k GRER Zarsbaniu.

Zivot vasej rodiny vyzerat nasledujuce roky. Kazdy mesiac, ktory s rozhodnutim ¢akate, je mesiac stratenych

prijmov.
Staci nds len kontaktovat.

NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uZ vébec nie, aby ste sa rozhodli dnes.

Radi by sme Vas vsak poziadali len o jedno:
« Dohodnite si nezévéznu konzultaciu. Strach z investovania v exolike BEZ

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Pocas tejto konzultacie vam: spravneho partneraje opravneny.
* 14 Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou Ale strach zinvestovania v exolike s

o Preberieme realne vynosoveé projekcie pre tuto konkrétnu vilu AUREA (S’B4RTNERII'eall'tIIjTH
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho rdmca ”
partnerom za chrbtom?

o Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktor(i povazujete za hlapu
o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutelnosti na dial'’ku

Tenje zbytoény.“

A hlavne - Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len Eista, Gprimna informacia — aby ste “Yaza nehnutelnost, Nade poslanie.”

sa mohli rozhodnit na zaklade faktov, nie pocitov W , W .,
hoinitna zéade fatov e pocitov s (i
Jeden obycajny telefondt vds nestaji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vSetko.
LOKALITA a VYHODY . .
ﬂ(_lr;' o Pli:eca5km decsiova@aureapartneri.sk
o Letisko: ccal5 km TS H 4
o Medzinirodn:i Skola: cca 2 km Mgr- Dld"d Decs‘“V(l
* Nemocnica: ccal0 km www.aureapartneri.sk
o Vblizkosti: plizové kluby, restauricie, kaviarne, fitness Stidia,

obchody, spa a Sportové cenltri
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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