KRASNA INVESTICNA
3KK VILA S BAZENOM
Bali - Canggu, Babakan (Batu Bolong)
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Cena: 337000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka Leaseholdu: 29 rokov (do 05/2055) (zmluvna moznost prediienia: ano)
Stav projektu: HOTOVE (pripravené zarabat)

Lokalita: Bali - Canggu, Babakan (Batu Bﬂlﬂﬂg) _

e Sikromny bazén

Rozloha pozemku: 363 m2 o Zapusteny lounge priestor pri bazéne

* Zastavana plocha: 131 m2 ¢ Uzatvorena obyvacia a jedalenska ¢ast
* Poéetizieh: 3+KK e Otvorena plne vybavena kuchyna

* Poéetspalni: 2 (4+1 postel) ¢ Plne zariadeny interiér

¢ Pocéet kapelni: 2 o Upravena ziahrada
¢ Poéet podlazi: 1 ¢ Spoloéné parkovanie
e Stav projektu: HOTOVE (pripravené zarabat) e Siakromny pristup k nehnutelnosti

e Pristup k elektrine a vode

INVESTIENA PRILEZITOST v Gislach aj eméciach

ZASPAVAJTE S KLUDOM, LEBO TISICE KILOMETROV DALEKO VAM AJ V TEJTO CHVILI VASA VILA NA BALI ZARABA VIAC, AKO JE VAS MESACNY PRIJEM.

Takto vyzera realita &loveka, ktory vlastni nehnutel'nost na Bali. Doma na Slovensku, o 3:00 rano pokojné spi. Ziadne budenie sa zo spanku ani
preval'ovanie sa na posteli so starostami, o bude zajtra v praci. Praca tohto cloveka moze byt pohodova alebo sa méZe venovat tomu, o ho naozaj bavi.
Nie len tomu, o ho nutne uZivi.

Preco?

PretoZe tento Clovek urobil rozumné rozhodnutie a namiesto investovania do nehnutel'nosti na Slovensku, akcii s ktorymi je to ako na hojdacke alebo do
Spekulativnych kryptomien, investoval svoje peniaze do vily na Bali.

Do hmotného aktiva a na mieste, kde turizmus nespi. Do luxusnej vily, kde sa prave ubytoval host z Australie. A dalsi par z Nemecka ma rezervaciu na
buduci tyzden. Po fiom digitalny nomad z Kaliforni, na to rovno na 2 mesiace. Tisicky eur iba z prendjmu, bez najmenSej starosti a rovno na Ucet.

A TEN UCET MOZE BYT VAS.

Mozno sa teraz spravne pytate: Ako to moZete byt vy? Mozete si vy dovolit kapit luxusnd vilu na Bali? Ved'to je predsa moznost iba pre milionarov, ktorym
ste sa nikdy nepovazovali.

Povieme len: Tato luxusna vila na Bali 337 000 EUR. Nie hola stavba, ale kompletne, plne zariadena vila a na pozadi so slovenskou spolo¢énostou,
ktora je pripravena sa vam o iiu starat a manaZovaf vSetko okolo prenajmu. VSetko toto vas ale nebude stat ni¢ naviac. Vila si to zaplati sama.
365 dni v roku.

Bez vasho Casu. Bez vaSej pritomnosti.
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Co presne ziskate ako investor? Postavent, kompletne zariadent vilu
pripraveni zarabat vam.

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim

Sukromny bazeén - takmer Standard dobrej vily na Bali a zaroven vzdy magnet Nna Ba“

pre turistov, preco si vilu prenajat. Najma pre tych, pre ktorych je mat bazén u
seba luxusom. A to je vacSina populacie.

Zapusteny lounge priestor pri bazéne - pri bazéne este chvil'u zostaneme,
lebo tento je predsa len nieco extra. Vytvoreny tak, aby si zasluZil aj vlastny profil

na Instagrame.

Tropicka architektira — vel'ké presklené posuvné dvere prepajajlce interiér s
exteriérom. Prirodné tony a drevené prvky. Presne to, €o si dnesni hostia vyberaju

na booking platformach.

Dispozicia - uzatvorena obyvacia ¢ast, pine vybavena kuchyna aj rychly pristup

k bazénu.
Plne zariadena — Ziadne dalSie investicie do malovania, podlah ¢i nabytku.

(Z4Marketing a obsadenost — Vaa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v

/,

tyZzdn
Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,

Sikromie - sukromny pristup k vile aj zahrada bohata na miestnu fléru. V tejto 0rientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory

vile sa viete “zaSit" pred celym svetom.
Parkovanie - skuter ¢i auto. Mate miesto, kde ich odstavit.

Preco prave tropicky ostrov hohov - Bali ?

Investicia do nehnutelhosti, kde lokalita robi cel§ rozdiel. Bali “ide™ 365 dni v roku a
canggu nie je len “dalSia” krasna ast'ostrova. Je to epicentrum, kam smeruji
peniaze, talent a turisti z celého sveta. Digitalni nomadi, influenceri, podnikatelia,
milovnici surfingu - vSetei ched byt'tu. A vasa vila je len 2 km od plaZe, obklopena
fitness centrami, reStauraciami, kaviariiami a obchodmi.

Toto nie je papierovy projekt. Toto nie je "predaij na vikrese" s neistym terminom
dokonGenia. Vila je hotova. Dokon&ena v roku 2025. Zariadena. Pripravena zarabat’
od prvého diia.

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla
Kym investori na Slovensku zufalo bojuja o najomné vynosy 3-4 % rocne a sleduju, ako im
inflacia poZiera Uspory na ucte, v Canggu sa rodi Uplne ina trieda investorov.
ROI'13-16% a cena za noc v tejto vile od 200 - 280 EUR.
Co to znamend v praxi?
Ratajme s konzervativnym odhadom rocnej obsadenosti vily, priemernou cenou za noc a
nakladmi na spréavu vily vo vySke 20% z hrubého roéného zérobku.
Ako vlastnik vily tak mézete o¢akévat toto:
* Priemerna cena: 240 EUR/noc
Obsadenost: 70% (255 noci rocne)
* Hruby rocny prijem: 61200 EUR
Naklady na spravu vily: 12 240 EUR
o Cisty roény prijem IBA Z PRENAJMU: 48 960 EUR.

Takmer 50 tisic eur kazdy rok extra k vasmu platu ¢i dal$im prijmom. Bez toho, aby ste boli VY osobne na
Bali a stracali ¢as a energiu starostlivostou o hosti. Takto vyzera stabilny prijem, pre ktory staci urobit
jediné. Spravne investovat svoje peniaze.

A schvalne udavame rocny prijem IBA z prenajmu, pretoze podobne ako sa to deje na Slovensku. Aj na Bali
ratajl investori s tym, Ze nielenze vytazuji nehnutelnost vo forme prendjmu, ale rastie aj samotna cena
nehnutel nosti.

7 337000 EUR investicie moZe byt o 5 rokov 400 000 EUR. Vacsina investorov vSak svoju vilu na Bali dalej
nepridava, naopak, kupuju dalSie.

Vy sa rozhodnete, aka bude vasa stratégia.

Tak €i tak, na navratnosti svojej investicie sa dockate za menej ako 7 rokov. A potom nadalej zarabate.
Zatial ¢o na Slovensku za podobné peniaze kipite byt, ktory vam prinesie sotva par stoviek eur mesacne,
vila v Canggu s bazénom v prvotriednej lokalite generuje denné sadzby, o akych sa najomcom v Bratislave
ani nesniva — a to pocas celého roka, bez sezénnych vypadkov.

generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a Gdrzbu — Vaga vila bude vidy v perfektnom
stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne, Udrzba bazéna,
starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

0 rok od dnesného diia otvorite svoj telefon a uvidite obsadenost vily na
nasledujuce mesiace takmer naplnen. Prijmy prichadzaji automaticky, v €ase,
ked'meny na Slovensku stagnuju a banky vam ponukaju smieSne Uroky.

Predstavte si tu slobodu, ked'viete, Ze vaSe peniaze nesedia mrtve na Ucte alebo v
nehnutel'nosti, ktort pomaly nicia najomnici a mesacne generuje zopar stovak
(ktoré pravdepodobne zhltne byt na vSéemoZzné opravy).

Predstavte si, Ze vase peniaze namiesto toho stale pracuju pre vas, na druhej
strane sveta — v destinacii, kam cely svet t0zi cestovat.

To je rozdiel medzi vlastnenim majetku a vlastnenim stroja na
pasivny prijem.




£

@ﬁTHEBF‘

=
[EE)
=
b
is
[a=]
=
S
(-
=
=
m




@aureapartneri_RK



Pre koho je tato investicia idealna?

Ak ste Clovek ktory:

v/ hl'adé racionalnu prilezitost, ako investovat svoje peniaze

v/ chce investovat do hmotného aktiva

v/ chce diverzifikovat svoje peniaze, ideélne aj mimo eurozony

v/ chce pre seba svoju rodinu vybudovat stabilny pasivny prijem aj
zabezpecenie do budicna

v/ neboji sa investicie mimo domovski krajinu, ale zaroveii nechce
spekulaciu a necha si poradit odbornikmi so slovenskym zazemim

v/ oceni prémiové investicné prilezitosti

Nie je pre vas, ak:

> Hradate rychle zbohatnutie cez vikend.

2 Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju.

> Nie ste ochotni ddverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami.

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zaviizkov €i rizik

Zaverecna myslienka od nas

Bali nie je Spekuldcia. Je to jeden z najstabilnejSich turistickych
trhov na planéte. Ostrov, ktory pritahuje miliony navstevnikov rok
¢o rok, bez ohl'adu na sezdnu, bez ohl'adu na ekonomicke cykly
Eurdpy. Dopyt po kvalitnom ubytovani s bazénom v Canggu
prevysuje ponuku.

Vila je dokoncena, zariadend, pripravena zarabat od prvého diia.

Y Ziadne ¢akanie
X Ziadne riziko nedokonéenia
X Ziadne dalsie skryté naklady na vybavenie.

To, Co drzite v rukach, nie je len nehnutel'nost. Je to vstupenka do
triedy investorov, ktori pochopili, kde sa dnes tvoria skutocné
vynosy.

Necakajte na "ten spravny Cas". Ten spravny Cas pre Bali bol pred
rokmi — a druhy najlepsi €as je teraz, kym je tato konkrétna

Ozvite sa ndm a vysvetlime vam vsetko PRE a PROTI investovaniu na Bali, aby ste nehnutel'nost stale dostupna.

zistili, ¢i je to presne pre Vds.

NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vabec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poZiadali len o jedno:
 Dohodnite si nezavazn( konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukéazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynosove projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho ramca

o Odpaovieme na kazdua vasu otazku — aj t, ktor( povaZujete za hlapu

o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
o Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutelnosti na dial' ku

A hlavne- Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len ¢ista, Gprimna informécia — aby ste

sa mohli rozhodnut na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vds nestoji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vsetko.

LOKALITA a VYHODY
o Pliz - priblizne 2 km

e Fitness centrum, supermarket, restauricie, kaviarne a obchody v

blizkosti

Turistické atrakcie v okoli
Medzinirodn: skola - priblizne 3 km
Nemocnica - priblizne 15 km

Letisko - priblizne 25 ki

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.
Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.

Ale strach z investovania v exotike s
AUREA & PARTNERI realitnym

partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %///;aw’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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