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UNIKATNA INVESTIGNA VILA
5+KK VILA S BAZENOM
Bali, Buduk - oblast Cangqu

@aureapartneri_RK



Cena: 332 000 EUR
Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka leaseholdu: 23 rokov (do 12/2049) so zmluvnou moznestou prediienia
Stav projektu: offplan (pripraveny na august 2026)
Lokalita: Bali, Buduk - oblast Canggu _
e Sakromny bazén (6 x 3 m)
_ e Upravena sukromna zahrada
Rozloha pozemku: 420 m2 * Plnezariadend

e Zastavani plocha: 150 m2 e Uzavrety obhyvaci a jedalensky priestor

¢ Pocetizieb: 5+KK * Otvoreni kuchyia
¢ Pocetspalni: 4( 8+3postel) * Parkovanie pre1auto

¢ Generitor elektriny

¢ Elektricka pripojka (5,5 kW)

¢ Studnova voda

¢ Pocet kapelni: 4
e Pocel podlazi: 1

¢ Stav projektu: OP (pripraveny na august 2026)
e Hostovska toaleta

INVESTIENA PRiLEZITOST v Gislach ai emdcidch i 2o vy priestoy

¢ Vhodné pre rodiny s detmi

KYM VY SI UZIVATE ZIVOT, VASA VILA PRACUJE ZA VAS. A TEDA PORIADNE.

Predstavte si, Ze vlastnite kusok raja, ktory vam kazdy mesiac plni U¢et... a zarover jeho hodnota rok €o rok rastie.

Kym ostatni investori nahanaju vynosy v preplnenych fondoch, kolisavych akciach ¢i nehnutel'nostiach v drahych eurépskych metropoléch, kde Cisté
vynosy sotva pokryvaju inflaciu...

..inteligentni investori objavili nieco Uplne iné.

Bali. Ostrov, ktory sa za poslednych desat rokov stal jednou z najrychlejSie rastacich destinacii pre kratkodobé prenajmy na svete. Miesto, kde dopyt po
kvalitnych vilach dlhodobo prevySuje ponuku. Kde turisti, digitalni nomadi aj zadmozni rezidenti platia prémiové ceny za to, €o my Eurdpania povaZzujeme za
samozrejmost - stukromie, dizajn a vlastny bazén.

A prave teraz mate prilezitost ziskat jednu z najziadanejSich nehnutel'nosti v rastucej oblasti Buduk pri Canggu - modernt 5+KK Stvorspaliiova vilu s
vlastnym bazénom, sikromnou zahradou a kompletnym zariadenim.

Cena? 332 000 EUR.

Ano, pregitali ste spravne. Za cenu schopnejsieho bytu v Bratislave &i rodinného domu na Slovensku mazete mat prémiovi vilu na mieste, kde si
zamilujete kazdy zapad sinka, veCery mdzZete travit celorotne vonku a relaxovat mdzete uz len poClvanim Sumu mora.

Ale ¢o je hlavné, robit to budd prevazne prave vasi platiaci navstevnici. Lebo o tom investiéna nehnutesnost je.

Je tu preto, aby zarabala. A od tejto vily na Bali mdZete mesacne ocakavat ticice eur.

V nasledujucich riadkoch vam ukéZeme, ako.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka vile, ktora je

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?

dnes za nizku trhovi hodnotu a pritom pripravena bude uz v auguste 2026. spravcovska "rma S0 slovenskvm vedenim

Sikromny bazén 6 x 3 m - a k tomu aj upravena zahrada a oddychova zéna.
Na Bali sa vo vel'kom Zije aj vonku, va$a vila na toto mysli.

(Z4Marketing a obsadenost — Vaa vila bude profesionalne

Moderna dispozicia - Otvoreny obytny priestor s modernou kuchyiiou a oknami nafotend, prezentovana na vsetkych relevantnych platformach
od podlahy po strop, ktoré zalievaju interiér dennym svetlom a otvaraju vyhl'ady do (Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s

zelene.
Kompletne zariadena — hned'po dokongeni pripravena generovat prijem. A
"kolaudaciu” Cakajte uz v horizonte tyzdnov.

Priestor - 4 priestranné spalne, kazda s vlastnou kapelfiou - idealny pomer pre

maximalnu obsadenost pri prenajme.

Parkovanie aj skladovy priestor - moZnost poZicat si vozidlo aj uloZit veci st

dolezité aspekty, podla Coho si hostia vyberaju ubyovanie. Hlavne ti, ktori planuju
zostat dIhsie ako je dvojtyzdiiova dovolenka. A teda zaplatia viac.

Energie - Generator elektriny, elektricka pripojka 5,5 kW aj studriova voda.
Lokalita, ktora rozhoduje o vynese - blizkost plaZi, letiska aj restauracii Ci
klubov. Vasim navstevnikom v okoli nebude ni¢ chybat. Prave preto si Canggu
vybrali.

AK kupovat'investicni nehnutelhost's cielom Kratkodobjch prenaimov, je doleZité
vybrat'destinaciu, kde chodi vela turistov a kde sezona trva €0 moZno najdinSie. Bali?
Viac ako 6 milidnov turistov rocne, raj digitalnych nomadov a celoro&na sezéna. Trefa
do ¢ierneho!

Tato moderna Stvorizbova vila sa nachadza v pokojnej rezidencnej oblasti Buduk, len
par minit od pulzujiceho srdca Canggu - oblasti, ktori medzinarodné magaziny
opakovane oznatujii za jednu z najlepSich destindcii pre Zivot aj investicie na Bali.

Preco prave tropicky ostrov hohov - Bali ?

Pod'me sa spoloé¢ne pozriet na ¢isla

Vila v takejto lokalite, v tejto cenovej hladine, pine zariadena, s vlastnym bazénom a Styrmi
spaliiami s vlastnymi kupelfiami - to je presne kombinacia, ktort skiseni investori chytaju prvi.
A préve preto sa takéto nehnutel'nosti Casto predaju este pocas vystavby.

Této vila je takmer pred dokon€enim, ale stéle si drzi svoju OFF PLAN cenu. Znamena to pre vas,
Ze kupite lacnejSie a ako bonus nebudete za prenajmom dlho Cakat.

Kol'ko si za prenajom predstavit? Podobné vily sa v Canggu prenajimajii pokojne za 400-
500€ za noc. Svoje tu spravi aj priestor a zariadenie, ktorym vasa vila disponuje.

Uz aj pri slabsej obsadenosti (roéne do 237 noci, cca 65%) mdZete rocne ocakavat vynos
vySe 90 000 EUR.

A to vSetko za vilu, o ktort sa nestarate vy. Samozrejme, nieco zaplatite profesionainej
spolocnosti, ktora vybavi vietko, €i si od full-servisu hotelovej trovne predstavite. Za roény
poplatok 20-25%, €o je vySe 23 000€. Za inych okolnosti by ste si povedali, Ze je to mozno va$
rocny plat. Ale prave vdaka tomu si rocne prilepsite v éistom vyse 70 000 EUR.

PretoZe jedna vec je kipit vilu na Bali. Ale vy neCakate len kym jej hodnota porastie, ale
vytazujete ju uz teraz. Ale nemakate vy doslova. Vy sa len usmievate pri mesacnom vypise od
vasej spravcovskej spolocnosti.

Chcete najst ind alternativu, kde investovat svojich 332 000 EUR? MoZnosti je viac. Akcie, dihopisy, sporiace
(cty alebo vas niekto laka na rozpravkové zbohatnutie kryptomenami? Povedzte si Gprimne, aké stabilné
sU tieto formy investicie a kedy si moZete nieco z tej investicie realne aj uzit?

Pretoze pri vile na Bali zacnete prvé ovocie zbierat uz s prvymi najomnikmi. UpIna navratnost investicie je
cca b rokov. Teda doba, od ktorej sa na Slovensku uz oplati investicnu nehnutel'nost predat, pretoze
nebudete platit dan zo zisku. Aky zisk z investicnej nehnutel nosti budete mat na Slovensku, to vam dnes s
urcitostou nepovie ani ten najvacsi realitny odbornik. No s ur¢itostou vam povie, Ze z prenajmu vySe 5000
EUR mesacne mat nebudete. Pri vile na Bali je toto realita.

=

cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a udrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuté.
Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

%4Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, $ofér,
sprievodca, ranajky atd.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Je august 2026. Vasa vila je hotova, zariadena, profesionalne odfotend a uvedena
na poprednych platformach. Prvé rezervacie prichadzaju este predtym, nez
stihnete svoju dovolenku. A viete €o, mdZete ju pokojne posunut na mesiace, kedy
to na Slovensku bude vyzerat nepekne - chladne a tmavo.

Mesiac ¢o mesiac vam na Ucet prichadzajd vynosy z prenajmu - pasivny prijem,
ktory nezavisi od toho, Ci pracujete, spite alebo sedite pri bazéne na druhom konci
sveta na poriadnej exotickej dovolenke, ktor( si teraz budete moct dovolit. Vila
pracuje za vas.

A ked'uz nechcete spoznavat svet a platit za ubytovanie, sadnete na lietadlo smer
Bali, pridete do svojho vlastného kuska raja, otvorite dvere, vstupite do vlastnej
luxusnej vily s bazénom a stravite tyZden v prostredi, za ktoré ostatni platia tisice
eur.

To je rozdiel medzi oby€ajnou investiciou a investiciou, ktora vam meni Zivot.
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Pre koho je tato investicia idealna?
Tato vila je pre vas, ak:

v/ nechcete, aby vas kapital stal bez Gcelu, ale realne zarabal

v/ hladate hmotné aktivum, ktoré zaraba bez toho, aby ste o to starali

V/ ste pripraveny vyuZit prémiovd investiéni prilezitost aj mimo eurozony
a nechate si poradit odbornikmi

v/ cheete sa stat investorom v svetovom meritku

v/ chcete sa zabezpeéit na déchodok - nielen finanéne aj moznostou
stravit jesen Zivota pod palmami

Nie je pre vas, ak:

> Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

I Neméte dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

X Nie ste ochotni doverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik.
STACi NAS KONTAKTOVAT a odprezentujeme vdm fakty a overené éisla
vynosnosti vil.
T0 JE VSETKO.
NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vobec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poziadali len o jedno:
» Dohodnite si nezavazn( konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynosoveé projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho rémca

o Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktord povazujete za hitpu

o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
o Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutelnosti na dial'ku

A hlavne - Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len Eista, Gprimna informacia — aby ste

sa mohli rozhodnit na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vds nestoji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vetko.

LOKALITA a VYHODY
o Pliz:cca2km
o Medzindrodnai Skola: cca4 km
o Nemocnica: ccad km
o Letisko: cca20 km

o Vblizkosti: restauricie, kaviarne, obchody, fitness centri, plizové

kluby, skoly, nemocnica

Zaverecna myslienka od nas

Zamyslite sa nad Cislami:

Tradicné nehnutel'nosti na Slovensku aj v Eurdpe dnes ponukaju
Cisty vynos z prendjmu Casto len 3-6 % rocne.

Kvalitné vily na Bali v atraktivnych oblastiach ako Canggu
dosahuju vdaka kratkodobému prenajmu vyrazne vysSie vynosy
a to popri dlhodobom raste hodnoty samotnej nehnutelnosti a
rastucom turistickom dopyte.

Pridajte k tomu skutocnost, Ze vstupujete v predpredajovej faze,
pred dokoncenim, za fixnt cenu 332 000 EUR - a ziskavate
kombinaciu, ktora sa na trhu objavi len zriedka

v/ Zhodnotenie kapitalu - hodnota nehnutelnosti v rasttcej
lokalite.

v/ Nadstandardny mesacny prijem - z prémiového prengjmu.

v/ 0sobné vyuitie - vlastny raj kedykol vek sa vam zachce.

v/ Bezpetna struktira vlastnictva - leasehold s moznostou
prediZenia.

Toto nie je len nehnutelnost. Je to diverzifikacia, sloboda a Zivotny Styl v
jednom.

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%m/fu %///;aw’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK
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PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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