PREMIOVA INVESTICNA
3KK VILA S BAZENOM

Bali - Bukit, Uluwatu
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Cena: 310 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka Leaseholdu: 48 rokov (do 12/2074) (zmluvna moznost prediienia: ano)
Stav projektu: HOTOVE (pripravené zarabat)

Lokalita: Bali - Bllkit Uluwatu _

¢ Plne zariadena vila
Rozloha pozemku: 150 m2 .

Sakromny bazén
* Zastavana plocha: 110 m2 ¢ Zapusteny exteriérovy lounge pri bazéne
* Poéetizieh: 3+KK o Uzavreta obyvacia a jedalenska éast
* Poéetspalni: 2 (4+1 postel) ¢ Otvorena kuchyma s jedalenskym priestorom
* Poéet kipelni: 2 ¢ Tocité schodisko ako architektonicky prvok
* Pocet podlazi: 2 e Jednopodlazna dispozicia
¢ Stav projektu: OFFPLAN (nakip pod trhovi cenu) e Elektricka pripojka (5,5 kW)

o Mestsky zdroj vody
INVESTIENA PRILEZITOST v Gislach aj eméciach

KYM VY SPiTE, VASE PENIAZE MOZU ZARABAT. A NIE DROBNE, NA SPORIACOM, UCTE, ALE TISICKY EUR MESACNE. TOTO JE REALITA INVESTOVANIA DO
NEHNUTELNOSTI NA BALL.

Kym vaSe Uspory v banke pomaly poZiera inflacia... kym akciové trhy hadzu vasimi nervami hore-dole ako horska draha... kym sa pytate, kam ukryt svoje

tazko zarobené peniaze pred ekonomickou neistotou...

...existuje maly kusok raja na opatnom konci sveta, kde sa vaSe financie nielen chrania, ale mesiac ¢o mesiac rastu. Miesto, o ktorom ste uz urcite poculi,
ale nie v perspektive investovania. Ale dovolenky. A to je prave ono.

Na indonézskom ostrove Bali, konkrétne na jeho Casti Uluwatu, Caka prileZitost vasho Zivota.

Prave teraz mate v rukach poslednt $ancu vlastnit jednu z mala zostavajacich madernych dvojspaliovych vil typu 3+KK s vlastnym bazénom v samotnom

srdci tejto lokality. Ale kym tito moZnost zmietnete zo stola s tym, Ze predsa nie ste nejaky milionar, eSte pockajte.

Urcite vas ani vo sne nepadlo, kol'ko mdze stat prepychova vila z obrazkov, na ktoré teraz pozerate.

Nebudeme vés natahovat - 310 000 EUR.

Ale skor, nez budete Citat dalej, dovol'te mi varovanie: toto nie je pre kazdého.

Toto je pre l'udi, ktori uz pochopili, Ze skutoéné bohatstvo sa nebuduje na sporiacom icte - ale na aktivach, ktoré samy generuji peniaze. A prave
Bali, ako jedna z turisticky najatraktivnejsich Casti planéty dokéaze generovat tisicky eur mesaéne. Iba tym, Ze si tam kupite vilu, ktori prenajimate
turistom. Ktori na Bali chodia nie v tisicach, ale miliénoch rocne.

Ato najlepSie? Prenajom nebudete riesit vy. Aj to pre vas mame vyrieSene.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow a $ancu kapit vilu v
Stadiu OFFPLAN a teda za jej najnizsiu trhovi cenu.

Hned'po dokonceni bude vila pripravena vitat prvych hosti a vam generovat prijem.

Siukromny bazén so zapustenym exteriérovym loungeom
- presne ten typ luxusu, kvéli ktorému hostia rezervuju a platia top ceny.

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

(Z4Marketing a obsadenost — Vaa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach

TOP architektiira - tocité schodisko ako architektonicky skvost, ktory odlisuje (Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s

tuto vilu od konkurencie aj otvorena dizajnova kuchyria s jedalenskym priestorom

a elegantnou zapustenou sedackou. V tejto vile sa dokonalo spaja dizajn s
komfortom.

Sukromie pre hosti — 2 priestranné spalne, kazda s vlastnou kapel fiou -
idealne pre pary, rodiny aj prémiovych hosti, ktori st ochotni platit viac za svoje
stkromie.

Plne zariadena — nemusite riesit ani jeden nabytok, vila je pripravena

generovat prijem od prvého da. A vSetko zariadenie, ktoré vidite je uz zahrnuté v

cene.
Priestor - pozemok 150 m? stavba 140 m” - komorny, no priestranny luxus.
Bezkonkurencna lokalita - to naj, za Cim sa cestuje na Bali je od vasej vily
doslova len par kilometrov.

Tento ostrov pritahuje roéne miliony navstevnikov - digitalnych nomadov, surferov,
turistov, podnikatelbv a milovnikov luxusu z celého sveta. A vSetci potrebuiil jedno:
kvalitné ubytovanie. Dopyt po prémiovich vilach na prenajom rastie rjchlejSie, nez
developeri stihaji stavat.

Moderna dvojspaliiova vila v centre Uluwatu - v lokalite Bukit, ktord je dnes ,.zlatou
Zilou" balijskeého realitného trhu. Toto je miesto, kde budete chciet'dovolenkovat'aj
vy. A to ako viastnik mdZete hez probiémov.

Preco prave tropicky ostrov hohov - Bali ?

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla

Budme k sebe aprimni.

Vy uz viete, Ze nechat peniaze ,len tak lezat" je v dneSnej dobe takmer hriech. Inflacia ich ticho
rozklada. Banka vam za ne pondkne smieSny urok, ktory nepokryje ani polovicu realneho
znehodnotenia.

A tak hl'adate nieco lepSie. Nieco hmatatel'né. Nieco, ¢o mozete vidiet, dotknut sa toho - a
zaroven to kazdy mesiac pini vasu pefiazenku.

Tu vstupuje na scénu Bali. A s ROl na Grovni 14-18% hravo poraza kazdy investicny byt na
Slovensku. A o vySke mesacného najmu nehovoriac.

Investicia do vily na Bali nie je o emacii. Je o Cislach.

310 000 EUR mozete vloZit do bytu v Bratislave alebo do vily na Bali.

Byt v Bratislave vam pri prenajme prinesie priblizne 800 - 1200 EUR mesacne.
Vila na Bali? Pri spravnom manazmente 3 500 - 5 500 EUR mesacne.

Dalsi rozdiel? Pri byte kupujete aktivum, o ktoré sa musite starat. Pri vile na Bali kupujete
cashflow. 0 kompletnd spravu vily sa za vas postara spravcovska spolocnost so slovenskych
zastlipenim. Aj po odratani nakladov na spravu (20-25% z hrubého ro¢ného prijmu) si roéne
prilepsite o 40+ tisic EUR.

Ano, pretoze za noc vo takejto vile si mozete pytat 190-250 EUR a obsadenost hravo
prekracuje 70% rocne (255 noci). ZvySok je jednoducha matematika.

Ak prave teraz stojite pred dilemou, Ci za svoje peniaze kupit investicna nehnutel'nost na
Slovensku alebo vilu na Bali, urobte si tabul'ku pre a prooti. A hlavne vypocty. Aj keby ste za 310
000€ kapili 2 investicné byty, sucet prijmu z ich prendjmu je stale menej ako za jednu vilu na
Bali. A to si predstavte “starat” sa 0 2 najomnikov sucasne...

cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a Gdrzbu — Vaga vila bude vidy v perfektnom
stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne, Udrzba bazéna,
starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Je januar. Vonku mrzne, pada sneh, a vy ste prave dostali notifikaciu do telefonu:
.Nova rezervécia - vila Uluwatu, 7 noci."

Zatial Co vasi susedia bojuju s Gctami za kurenie, vasa vila na Bali zaraba. Bez
toho, aby ste pohli prstom.

A potom sa rozhodnete opustit tmavu slovensku zimu, kupite iba letenky a letite
do svojej vily. Za pravidelny prijem z prendjmu moZnu uz sedite minimalne v
Premium Economy.

Po niekol'kych hodinach kracate po vlastnej terase, s poharom v ruke, nohami
namocenymi vo vlastnom bazéne, pocavajlc Sum oceanu.

Predstavte si, ako za 5, 10, 15 rokov hl'adite spat a hovorite si:
«Najlepsie rozhodnutie, aké som kedy urobil, bolo, ked'som si kipil
ta vilu na Bali."
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Pre koho je tato investicia idealna? Zaverecna myslienka od nas

Ak: Toto st posledné dostupné jednotky v ramci tohto projektu
v/ mate k dispozicii viastny kapital v akejkol'vek forme (vynos z akcii, modernych vil.

investicny byt na Slovensku, dedicstvo, ... A pravdou je, Ze nehnutel'nosti v centre Uluwatu sa nepredavajt
v/ chcete nehnutel'nost s dihodobym rastom a v prémiovej turistickej

tyZdne ani mesiace.

Mizni. A kedzmizni, jedina moznost, ktora zostane, je kupovat
draho na sekundarnom trhu od niekoho, kto na vasej investicii
zarobi ako prvy. A pritom ste tym prvym mohli byt VY.

lokalite
v/ chcete vlastnit nieco s univerzalnou hodnotou - ak trhy a hodnota
akcii padaju, vila realne stoji a kym funguje turizmus, generuje prijem z

prenajmu

v/ cheete diverzifikovat, nebojite sa ist so stabilnym slovenskym realitnym

partnerom aj mimo eurozény. Vila je v Stadiu vystavby s dokoncenim v nasledujucich mesiacoch -
V/ chcete zabezpegit seba a svoju rodinu s bonusom prijemnej dovolenky Co znamena, Ze kupujete za dneSnd cenu hodnotu, ktora uz zajtra
vo vlastnom. porastie.

Otazka neznie ,mdzem si to dovolit?"
Otazka znie: ,Mdzem si dovolit nechat tuto prilezitost uniknat -
kym sa moje peniaze dalej rozkladaji v banke?"

Nie je pre vas, ak:

Y Hradate rychle zbohatnutie cez vikend.

2 Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju. e . - . .
X Nie ste ochotni déverovat procesu a cheeli by ste riesit kazdy detail Nece?kajte, ym si POSIEdPu vily ’za'reze'rVUJe n,mk}? Y- SpOthSa s
sami nami, dostanete VSETKY informécie a je na vas, Ci do toho pdjdete.

Tu Je Vas Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov i rizik

Kym vy budete vdhat; niekto iny tuto vilu kpi. Ich pocet je obmedzeny a
nebude sa opakovat ani projekt, ani lokalita. Ak to nechcete zmeskat; ozvite
sa ndm!

Zmena vasho Zivota je na dosah
Prvy krok vSak musite urobit by.

“Strach z investovania v exotike je

Neziadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. Neziadame vés, aby ste pochopitelny.
posielali peniaze. A uZ vbec nie, aby ste sa rozhodli dnes. Strach z investovania v exolike BEZ

Radi by sme Vas vsak poZiadali len o jedno: spp;i vneho partneraje opp;i vnenj;
¢ Dohodnite si nezavaznu konzultaciu.

Pocas tejto konzultacie vam:
o UkéZeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynosove projekcie pre tato konkrétnu vilu
. Vysvetlime kazdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho ramca Tenje zbytoény.*
o Odpovieme na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktoru povazujete za hltpu
o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
o UkéaZeme vam, ako funguje sprava nehnutel'nosti na dial’ku

Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

A hlavne- Ziadny tlak. Ziadne zavazky. Len ¢ista, Gprimna informécia — aby ste %ILMD %M/WMD

sa mohli rozhodnt na zaklade faktov, nie pocitov

j;ﬁ,’;foﬁgﬁiﬁy telefondt vas nestoji nic. Nezavdzuje vas k nicomu. Ale méZe + 421 91 8 7 7 0 4 6 6

decsiova@aureapartneri.sk

LOKALITA a VYHODY Mgl’. Diana DCCSi()Vi’l
o Plaz: priblizne 2,5 km .
o Letisko: priblizne 25 km www.aureapartneri.sk

o Vblizkosti golfové ihrisko, fitness centrum, restauricie a kaviarne

{ \;Lm‘ ,[‘
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova
www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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