KRASNA INVESTICNA

3KK VILAMI S BAZENOM

Bali, Canggu - Berawa
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Cena: 310 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka leaseholdu: 21 rokov (do 02/2047) so zmluvnou moznostou prediienia
Stav projektu: OFFPLAN (narast trhovej hodnoty v ¢ase do odovzdania)
Lokalita: Bali, Canggu - Berawa

Rozloha pozemku: 103m2 * Sikromny bazén (3 x7m)

e Zastavana plocha: 196 m2 * Plnezariadena

o Potel izieh: 3+KK e Uzavreta obyvacia a jedalenska ¢ast
e Pocet spalni: 2 (4+2 postel) * Otvoreni kuchyiia
e Pocet kapelni: 2 o Wellness miestnost / parna miestnost
o Podet podlai:2 e Uloiny / technicky priestor
e Stav projektu: OP (narast trhovej hodnoty v ¢ase) ¢ Parkovanie prelautoa2motorky
e Upravena zahrada

e Studnovi voda

e Elektrina 7,7 kW

Pravna dokumentacia (Pondok Wisata)

INVESTIENA PRILEZITOST v Eislach aj eméciach

VASE PENIAZE MOZU PRACOVAT ZA VAS. 24 HODIN, 7 DNi V TYZDNL. A VY PRE TO NEMUSITE OKREM JEDNEJ VECI UROBIT NIC.

Kym vase Uspory v banke kazdy rok stracaju hodnotu kvéli inflacii, existuje miesto na svete, kde si bohati investori patichu buduju 14-18% ro€ny vynos - a vy o tom
pravdepodabne ani neviete.

VaSe uspory by mali zarabat, chranit majetok pred inflaciou a idedlne aj vytvorit stabilny pasivny prijem. Tento kapitél sa vSak da pouZit dvoma Gplne odliSnymi sposobmi
a s dvoma radikalne odlisnymi vysledkami.

Prva cesta viedie k domacej klasike. Cely rozpocet vySe 300 000 EUR padne na kipu priemernéha trojizbového bytu v Bratislave. Pretoze st tam ceny nielen najvysSie, ale
moZete ocakavat najvacsi najomny trh a teda aj najvacsie zisky? Kym nepride prvé problémy s najomnikmi, nedoplatky, rekonstrukcie...

A mesacne si “prilepsite” 0 700-800 eur.

Pozrime sa na druh cestu: Za rovnaky kapital mdZete vstupit na globalny trh. V jednej z najatraktivnejSich turistickych destinacii na svete.

Bali nie je len pohladnica z dovolenky. Je to ekonomicky fenomén. Kazdy rok sem pradia miliony navstevnikov - digitalni nomadi, podnikatelia, influenceri, rodiny aj pary
hl'adajuce raj na zemi. A vetci tito I'udia potrebuju jedno: kvalitné, Stylové ubytovanie.

Predstavujeme Vam Investicnd prémiova vilu 3+KK v srdci Berawy. Prave teraz v Stadiu OFF-PLAN, za najlepSiu cenu, aku bude tato vila mat a po dokonceni bude pine
zariadend, pripravena generovat tisicky eur mesacne. Pricom sa nemusite starat o to, kto sd vasi navstevnici ani im odovzdavat kl'Gce alebo vilu upratovat. VSetko toto za
vas vyriesia profesionali, vy len inkasujete svoj prenéjom.

PoCujete dobre.

Rovnaky kapital, vysledok o akom ste ani nesnivali.

Vysledok, ktory uvidite nie o roky, ale uz o niekol'ko mesiacov, kedy vam na ucet zacne prichadzat pokojne aj 3 az 4 tisic eur.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow a §ancu kipit vilu POD
TRHOVOU CENOU v stadiu OFFPLAN, vdaka ¢omu zarobite uz pri kipe.
Moderna dvojpodlazna vila s tropickym dizajnom, navrhnuta tak, aby si ju kazdy host
zamiloval na prvy pohl'ad - a hned'si rezervoval dalsi pobyt.

Sikromny bazén 3 x 7 m s upravenou tropickou zahradou - priestor, ktory

zaujme uZ z fotiek a kvoli ktorému si hostia radi priplatia.

Zapusteny lounge a jedalei otvorena k oblohe - plynulé prepojenie interiéru

s exteriérom, dostatok svetla a prirodzeného vetrania. Milianovy dizajn vo vasej
vlastnej vile.

Wellness / parna miestnost — takmer hotelové vybavenie je vo vaSe vile
Standardom.

2 priestranné spalne s vlastnymi kapel'iami — rieSenie idealne pre rodiny aj

skupiny priatelov.

Kompletné zariadenie - Ziadne extra starosti pre vas a dokonale zladeny
dizajn, ktory dostane vSetkych hosti.

Parkovanie pre auto aj 2 motorky - dopravny prostriedok otvara tplne in
stranku Bali a turisti to velmi dobre vedia. Ubytovanim u vas nemusia riesit, €o s
dopravnym prostriedkom.

@o’t—

Miliony zahraniéngch turistov roéne, umiestnenie snad'v kazdom cestovatelSkom
rebriéku. Nie je otazka, &i investovat'prave na Bali, Skor je otazka, v ktorej jeho Gasti.
Oblast'Canggu - Berawa patri k najZiadanejSim lokalitam na ostrove, kde sa stretava
Zivotnj Stjl, yastronomia, beach cluby a Komunita Iudi s nadpriemernymi prijmami,
ktori cheii bjvat'Stjlovo a komfortne.

To nailepsie pre investorov - dopyt po prémiovich vilach tu prevasSuje ponuku.

N to je presne vasa Sanca.

Preco prive tropicky ostrov hohov - Bali ?

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na ¢isla

PoloZte si jednu uprimnu otazku: Kol'ko vam dnes redlne zarabaju vase peniaze?

Ak ich mate uloZené na beznom Ucte, odpoved je kruté - stracate. Inflacia ich nenapadne, ale
nelprosne poziera. To, o bolo vEera 100 000 €, ma dnes hodnotu menSiu. A o desat rokov?
Nechcete to pocitat.

Akcie st nervy drésajlca horska draha. Kryptomeny ako lotéria. Dlhopisy sotva pokryju inflaciu.
A potom si tu nehnutel'nosti. Ale nie na Slovensku. Na Bali.

PretoZe generuje pasivny mesacny prijem s vynosnostou 14-18% rocne, o pri investicii 310 000
EUR predstavuje od 43 tisic do takmer 56 000 EUR ro€ne.

Peniaze, ktoré nie st hypotetické, ale uvidite ich na svojom Gcte. Pretoze za prenajom vily
inkasujete na mesacnej baze. Vilu podobného Standardu dnes viete prenajat od 180 - 350€ v
zavislosti od sezone. Aj ked; da sa povedat, Ze na Bali je sezdna celoro¢na.

Vezmime si prepocet v konzervativnom odhade:

Cena za noc: 220€ (priemerne)

Obsadenost: 75% rocne (273 noci)

Hruby vynos: 60 060 EUR

Naklady: 20-25% za kompletna spravu vily, tj. 12-15 tisic EUR
Cisty roény vynos: minimalne 45 000 EUR

Takto to vyzerd, ked peniaze dalej generuju peniaze. 300 000 EUR je slusny kapital, ktory vam
vie redlne zarobit na Zivobitie. UZ teraz, vo forme hmotného aktiva, ktoré okrem zisku z
prenajmu aj prirodzene rastie na hodnote.

Jedno ale, €o musite urobit, je spravne ho investovat.

1

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
priamo na Bali

Marketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a iidrzbu — Vasa vila bude vidy v perfektnom
stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne, idrzba bazéna,
starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

(%4Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, $ofér,
sprievodca, ranajky atd:

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”

Predstavte si svoj zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku...
Je pondelok rano. Vasi kolegovia sa trapia v dopravnej zapche cestou do
prace.

Vy ste dnes do prace ist nemuseli, pretoZe vam prave pristal na Gcte dalsi
pasivny prijem z vily na Bali. Bez toho, aby ste pohli prstom.

A ked'do prace idete, idete s radostou, lebo sa mdzete venovat tomu, ¢o vas
skutoCne bavi.

Va$a nehnutel'nost pracuje za vas. Hostia z celého sveta si platia za pobyt v
tropickom raji a vy z toho profitujete.

Ked'mate chut na dovolenku, nezhafate hotel. Sadnete do lietadla, priletite do
svojej vlastnej vily, otvorite dvere na terasu, skoCite do sikromného bazéna a
sledujete zapad sinka nad palmami. Toto je va$ domov v raji.

A ked'sa vratite domov? Vila opat zaCne zarabat.

™
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Pre koho je tato investicia idealna?

‘Ano ak:

v/ mate k dispozicii viastny kapital pripraveny investovat (nie brat si
hypotéku).

v/ chcete nehnutel'nost s dihodobym rastom a v top turistickej lokalite.
v/ chcete mat prémiovy Zivotny §tyl a byt tym, ktori povie “Vlastnim vilu na
Bali.”

v/ chcete pravidelny a pasivny mesaény prijem.

v/ chcete zabezpegit seba a svoju rodinu, pricom mozete kedykol vek
pocas roka odist na 2 tyZzdne dovolenkovat v exotike a vo vlastnom.

Nie je pre vas, ak:

< Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

2 Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

> Nie ste ochotni daverovat procesu a cheli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik.

V nasledujiicich minitach sa méZe rozhodniit o tom, ako sa bude vas Zivot a

Zivot vasej rodiny vyzerat nasledujtice roky.

Staci nds len kontaktovat.
NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uZ vébec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poziadali len o jedno:
 Dohodnite si nezavaznu konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynosoveé projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho rdmca

o Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktor(i povazujete za hlapu

o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutelnosti na dial'’ku

A hlavne - Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len &ista, Giprimn4 informécia — aby ste

sa mohli rozhodnit na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vds nestaji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vSetko.

LOKALITA a VYHODY
& o Pliz:ccal 000 m
Letisko: ccal5 km
Medzinarodna Skola: eca 7 km
Nemocnica: cca 10 km
V blizkosti: restauricie, kaviarne, obchody, fitness centri,
supermarket

Zaverecna myslienka od nas

Zatial Co:

¢ Banka vam na sporiacom Géte da 1-2% (minus inflacia = realna strata)
2 Akcie vam vystriedajii pocity euforie so zlostou a strachom

> Nehnutelnosti v Eurdpe vam dajii 3-5% vynos, ak budete mat §tastie

Tato vila na Bali vam ponuka 14-18% - a k tomu fyzické aktivum v
destinacii, ktora rastie kazdy rok. Bezpecny pristav mimo svetovych
konfliktov.

Toto je presne to, Co robia inteligentni investori. Nediverzifikuja len v
ramci hranic svojej krajiny. H'adaju globalne prilezitosti s
nadpriemernym vynosom - a Bali je dnes jednou z najhordcejSich
adries na svete.

Vlastnite luxus. Zarabate pasivne. Chranite svoj kapital pred
inflaciou. A budujete si bohatstvo.

VSetko v jednej investicii.

Prémiové vily v Berawe sa rozpredavaju rychlostou, ktora prekvapi aj
skusenych investorov. Lokalita je obmedzena. Pozemkov pri plazi je
konecné mnoZstvo. A kazdy mesiac, ktory odkladate rozhodnutie, je
mesiac strateného pasivneho prijmu - peniaze, ktoré ste mohli mat
na ucte.

Necakajte, kym sa vila dokonéi. Kipi ju niekto iny alebo jej cena
porastie.

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

AUREA
PARTNERI

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %///;aw’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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