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2+KK VILA S BAZENOM

Bali, Bukit - Uluwatu
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Cena: 300 000 EUR
Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)
Dizka leaseholdu: 24 rokov (do 11/2050) so zmluvnou moznestou prediienia

Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)

Lokalita: Bali, Bukit - Uluwatu _

e Sukromny bazén

e Sukromnasauna
Rozloha pozemku: 215 m2 e Otvoreny obyvaci priestor
e Zastavana plocha: 110 m2
e Pocelizieh: 2+KK

e Poéet spalni: 1( 2+1postel)

¢ Plne vybavena kuchyna
e Upravena zahrada

e Pracovny priestor (home office)
¢ Pocet kapelni: 2 o Pracovia
* Pocet podlazi:2 e Parkovanie pre 1 auto (carport)

e Stav projektu: HOT ( pripraveny zarabat) o Studniéna voda

e Pristup k elektrine a vode

INVESTICNA PRILEZITOST v Gislach aj eméciach e Vhodné pre rodiny

VASA BRANA K FINANCNEJ SLOBODE STOJi NA UTESE V ULUWATU, V TISICE KILOMETROV VZDIALENOM 0STROVNOM RAJI A JEDNEJ Z
NAJZNAMEJSICH TURISTICKYCH DESTINACIi NA SVETE. VASA VLASTNA VILA NA BALI.

Na tejto planéte existuje miesto, kde vaSe peniaze nepracuji 8 hodin denne... ale 24 hodin denne, 365 dni v roku — a to bez toho, aby ste museli niekam chodit a Cokol vek
rabit. Definicia pasivneho prijmu, ale V PRAXI.

Predstavte si to. Prave teraz, kym Citate tieto riadky, je 6:00 rano. Sinko vychadza nad atesmi Uluwatu na Bali. Viny Indického oceanu narazaju o pobreZie. A vo vasej
modernej vile s bazénom sa prave prebadza host — turista, digitalny nomad alebo zamilovany parik na dovolenke svojho Zivota — ktory vam prave teraz, v tejto sekunde,
posiela peniaze na Ucet.

Zatial o vy spite vo svojej posteli na druhej strane sveta.

Toto nie je sen. Toto je matematika finanénej slobody.

A vacsina l'udi ju nikdy nepochopi. Budu cely Zivot vkladat peniaze do nehnutelnosti, ktoré im prinasaju smiesne 3-4% rocne. Budu sa spoliehat na banky, ktoré im na
terminovanych vkladoch pontkaju vynas, ktory ledva pokryje inflaciu.

Ale vy ste tu, lebo viete, Ze existuje lepSia cesta.

A tato cesta vedie do Uluwatu na polostrove Bukit — do jednej z najvyhl'adavanejsich investicnych lokalit na svete, kde sa oéakavana navratnost pohybuje medzi
14 - 18 % rocne.

Precitajte si to eSte raz. 14 a7 18 percent.

Nie roéne na papieri. Realne. Z realneho dopytu po prenajmoch, ktory na Bali nikdy nespi.

S vynosom, ktory vidite na svojom ucte kazdy mesiac.
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KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

AMarketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach

Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka hotovej,
kompletne zariadenej vile s bazénom, ktora mdze hnedteraz privitat
platiacich hosti.

Sukromny bazén - obklopeny tropickou zahradou. Zelef, ticho a rovnovaha.
Sikromna sauna - kym bazén je vo vilach na Bali uZ Standard, sauna je Gplne ina
pesnicka. A dovod, preco si za noc vo vile pytat viac a pre hosti to, preco si ju vybrat (Airbnb, Booking.com, VRBO a dalsich) a aktivne propagovana s
spomedzi dalSich vil na prenajom. . L , . .

. S , . . cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Premysleny priestor — otvoreny obyvaci priestor, plne vybavena kuchyna, oddelena
miestnost ako stvorena na home office - presne to, ¢o digitalni nomadi hl'adaji. A ti platia Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
viac a zostavaju dihsie. rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
Pracoviia - must-have vybavenie pre vSetkych, ktori na Bali zostavaju dihSie, nielen  v§etku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
na tyzdovu dovolenku, kedy si so sebou Spinavé oblecenie odnest domov. Tato vila je tyzdni.

pripravend sluZit tym, ktori ju budu na istd dobu volat aj “svoj domov”.
Parkovanie - ¢o so skitrom &i autom pri vasej vile nebude otazka.
Elektrina studni€na voda - vyrieSené siete pre maximalny komfort hosti.

Lokalita, ktory vyhovie takmer vSetkym - turisti chct byt pri oceane. Digitalni
nomadi chcu infraStruktuaru. Rodiny chcu bezpecie a pohadlie. Tato vila im dava vSetko

naraz. A pre vas to znamend nepretrzity dopyt.

9 s peret” N ;
@ Preco prave tropicky ostrov hohov - Bali ?

Bali uZ davno nie je len ,.dovolenkov{ ostrov“. Je to svetovd znacka. Prichadzaji sem turisti,
digitaini nomadi, podnikatelia aj dihodobi rezidenti. To znamena jednu KIGEovi vec:
konStantnj dopyt po kratkodobom aj strednodobom ubytovani.

Uluwatu popri ostatnjch znamych destinaciach na Bali sa profiluje ako luxusnejSia,
exkluzivnejSia €ast'trhu, Go pritahuje kiientelu s vy$Sou kiipnou silou.

A préve tu stoji vasa vila.

Limitované aktivum s potencidlom kapitalového rastu, pravidelného cashtlow a osobného
vyuiitia.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a udrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuté.
Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

®2Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla

Dévtipny investor sa nerozhoduje na zaklade emdcii. Rozhoduje sa na zaklade faktov.

Toto je moderna investictna 2+KK vila v Uluwatu, v srdci polostrova Bukit — oblasti, ktora si
pocas poslednych rokov vybudovala povest tichého kréal'ovstva pre tych, ktori vedia, kam
smeruju peniaze chytrych investorov.

A tito investori dnes podobné vily prenajimajt od 170 - 260 EUR za noc. S obsadenostou pokajne
aj 80-90% ro¢ne. To znamena hruby ro¢ny obrat 49 000 - 85 000 EUR.

Spravme si ale konzervativny prepocet a ratajme so aj slabSou obsadenostou a priemernou
cenou:

» Priemerna cena: 200 EUR/noc

« Obsadenost: 70% (konzervativny odhad = 255 noci rocne)

 Hruby roény prijem: 51000 EUR

Vas Zivot o rok od dne$ného diia mdzZe vyzerat aj takto:

Sedite v kaviarni alebo moZno doma a pozerate sa na vypis z Uctu. Kazdy
mesiac tam pristavaju peniaze. Pravidelne. Spol'ahlivo. Bez toho, aby ste
vymenili svoj ¢as za peniaze.

Vdaka tomu mozete ist na dovolenku, nie raz. Nie dvakrat a mozno ani nie
trikat. Minimalne 1x ro¢ne to moze byt na Bali. Vo svojej vile, ziadne extra
poplatky za ubytovanie. Platite iba za letenky. A vdaka svojmu extra prijmu z
prenajmu uz nemusite striehnut, kedy vyjde na letenky akcia. Prvykrat v Zivote
sa nepozastavujete nad “beZnou” cenou letenky. Dokonca mdZete premyslat
nad business class. Nadhera.

A teraz sa sami seba opytajte, kol'ko by vam priniesol investicny byt v Bratislave, ktory mozZete
kupit za podobn( cenu namiesto vily na Bali? Priblizne 9000 EUR?

Porovnajme si aj charakter prijmu. Zatial ¢o o vilu na Bali sa vam celorocne stara slovenska
spravcovska spolocnost s nakladmi cca 20% z hrubého roéného zisku (cca 10 tis. EUR) a vdaka
tomu mate v rukach skuto¢ny stroj na zarabanie pefazi, pre ktory nemusite robit ni¢ navyse.
Iba inkasovat mesiac o mesiac zisk.

Oproti tomu pri prenajimani bytu na Slovensku sa musite starat o pravidelné platenie inkasa a
po inkasovani cca 800 EUR mesacne dufat, Ze vasi najomnici ni¢ nerozbiju alebo vam nebudd
tyZden o tyZden volat s novymi poZiadavkami. Pricom sa menite nie na prenajimatel'a, ale skor
domavnika.

Dve na prvy pohl'ad podobné investicie do hmotného aktiva, za rovnaku cenu, ale s diametréine
odliSnym vysledkom.

Toto je rozdiel medzi tymi, ktori o financnej slobode hovoria, a tymi, ktori ju
Zija.
Vacsina l'udi cely Zivot sniva. Vy ste z tych, ktori konaju.
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Pre koho je tato investicia idealna?
Tato vila je pre vas, ak:

 nechcete, aby vas kapital stal bez Gcelu, ale realne zarabal

/ hladate aktivum, ktoré spaja eméciu s racionalitou, ma vysoké
zhodnotenie a stabilitu

/ chcete kapit investiéni nehnutel nost za svoj viastny kapital bez
potreby brania hypotéky

 ste pripraveny vyuZif prémiovi investiéna prileZitost aj mimo eurozony
a nechate si poradit odbornikmi

Nie je pre vas, ak:

X Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

X Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

X Nie ste ochotni doverovat procesu a cheeli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik.
STACi NAS KONTAKTOVAT a odprezentujeme vdm fakty a overené éisla
vynosnosti apartmdnov.
T0 JE VSETKO.
NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vobec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poziadali len o jedno:

 Dohodnite si nezavaznl konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:

o (4 UkaZeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
Preberieme redlne vynosoveé projekcie pre tito konkrétnu vilu
Vysvetlime kazdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho ramca

Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
UkaZeme vam, ako funguje sprava nehnutel'nosti na dial'’ku

A hlavne - Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len &ista, (primn4 informécia — aby ste

sa mohli rozhodnut na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vds nestaji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vsetko.

g LOKALITA a VYHODY
& o Pliz/oceian: cea2,5 km
o Letisko: cca 15 km
o Medzinirodnai Skola: eca 10 km
o Nemocnica: ceal5 km
o Vokoli: restauricie, kaviarne, obchody, supermarket, fitness

cenlrum

Odpoviame na kazdud vasu otazku — aj tu, ktor( povaZujete za hlapu

Zaverecna myslienka od nas

Pozrime sa pravde do oCi.

Bali necaka na nikoho. A uz vdbec nie na vahajucich.

Lokalita Uluwatu patri medzi najrychlejSie rastuce investicné
oblasti juhovychodnej Azie. Kazdy mesiac sa cena pozemkov a
nehnutel'nosti v tejto oblasti zvysuje. To, Co si dnes moZete kuapit
za 300 000 €, moze o rok stat vyrazne viac — alebo uz nemusi
byt dostupné vobec.

Otazka teda neznie, ¢i si mdZete dovolit do tejto vily
investovat.
Otazka znie — mézete si dovolif ju prepast?

Kupou vily dostanete:

/ Kiisok raja vo vasom vlastnictve. Hmotné aktivum (nie ¢isla
na obrazovke, ktoré mdzu zmiznut cez noc), ktoré vam mesiac
Co mesiac vie generovat tisice eur ¢i poskytne UtoCisko pred
chaosom vo svete.

« névratnost 14 - 18 % — vynos, o ktorom mézZe vacsina
eurdpskych investorov len snivat.

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.
Strach z investovania v exolike BEZ

spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym

partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%m/fu %///;aw’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




realitna kancelaria

Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.au I'(‘:ll):ll'l neri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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