MODERNA INVESTIGNA
AKK VILA S BAZENOM

Indonézia, Bali - Bukit, Uluwatu (Balangan)

@aureapartneri_RK



Cena: 299 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka Leaseholdu: 29 rokov (do 07/2055) (zmluvna moznost prediienia: ano)
Stav projektu: OFFPLAN (nakap pod trhovi eenu)

Lokalita: Indonézia, Bali — Bukit, Uluwatu (Balangan) _

e Sukromny bazén (6 x 2m)

Rozloha pozemku: 125 m2 e Stre$na terasas vyhladom na zapad sinka
e Uzitkova plocha: 196 m2 e Jacuzzinaroofte
e Pocetizieb: 4+KK ¢ PergolaaBBQ zona
e Pocetspalni: 3 (6+2 postel) e Uzavreta obyvacia éast
e Pocet kupelni: 3 ¢  Plne zariadené
¢ Pocet podlazi: 3 e Moderni otvorena kuchyna
e Stav projektu: OFFPLAN (nakup pod trhovi cenu) e  Malasikromna zahrada

e Parkovanie na pozemku
¢ Studnié¢na voda

INVESTIENA PRILEZITOST v Gislach aj eméciach

° Turisticka zona

Vila v Balangane: Ako jedna nehnutel'nost na Bali nahradi vasu vyplatu. A to nie je rozpravka, ale realita.

Predstavte si, Ze kazdé rano otvorite aplikaciu vo svejom telefone a uvidite sumu, ktora vam prave pristala na ucet — viac, ako je priemerna mesacna mzda na
Slovensku. A vy ste pre to nepohli ani prstom.
Ziadne ranné budiky. Ziadne porady, ktoré sa mali skongit pred dvadsiatimi minatami. Ziadny $éf, ktory rozhoduje o tom, kedy si mdzete dovolit ist na dovolenku.

Zatial Co vy spite, surfisti z celého sveta prave sadaju do lietadiel smerujtcich na Bali. Influenceri si rezervuju dalSiu ,dream villu" pre svoj instagramovy obsah. Péary
hl'adaju miesto na zasnuby s vyhl'adom na zapad sInka, za ktory by zaplatili akukol'vek cenu.
A vy ste majitel'om presne tej vily, ktora si vyberaju.

Polozme si neprijemnu otazku a na rovinu: Kol'ko vas stal (alebo bude stat) ivestiény 3-izbovy zrekonstruovany byt v panelaku v Petrzalke? A kol'ko vam tento byt
mesacne zarobi?

Ak sa budete na realitu trhu s prenajmami pozerat racionalne, tak mozno 600, mozno 700 eur z najmu. A to eSte musite pocitat s tym, Ze vam najomnik odide, nieco sa
pokazi a fond oprav vam kazdy rok zdvihne prispevok. A este neprijemnejSia moZnost - rekanstrukcia bytu. Lebo ndjomnici st nielen z roka na rok vyberavejsi, ale aj
nezodpovednej$i a k prenajatému si nie kazdy sprava 2x najlepsie.

Teraz si predstavte ti istii sumu peiiazi, ktory stoji 3-izbovy byt v Bratislave — investovanii do nehnutel nosti, ktora vam prinesie ROl 14-18 % rocne.
To nie je preklep.
To je realita na Bali.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow a $ancu kapit vilu
POD TRHOVOU CENOU v Stadiu OFFPLAN, vdaka ¢omu zarobite uZ pri kipe.
Vasa vila privita hosti s voiiou novoty a tymto vybavenim:

Sukromny bazén 6 x 2 m - obklopeny zelefiou a prirodnym kamenom.
Stresna terasa s virivkou (jacuzzi), pergolou a BB zénou - absolltne top
spot tejto vily a dovod, preco “zvitazi” v konkurencii ostatnych vil na prenajom.

Kompletné zariadenie — Ziadne starosti s navstevou obchodov. Vasa vila bude

zariadena do poslednej lyzicky a po odovzdani pripravena generovat prijem.

3 priestranné spalne, kazda s vlastnou kipelfiou — dispozicia, ktort hl'adaju

vacsie rodiny s detmi ¢i partie dovolenkérov, alebo digitalnych nomadov aj na
dlhodobejsi prenajom.

Moderny interiér - vel'ké posuvné sklenené dvere, ktoré prepdjaju interiér s
tropickym exteriérom, moderna a plne vybavena kuchyna ... interiér, ktory by ste
doma obdivovali z dizajnovych ¢asopisov o byvani. Tu ho méate, vo svojej vile.

Sikromna zahrada a parkovanie na pozemku - miesto na oddych aj Ziadany

benefit parkovania pre turistov. Malokto pride na Bali bez toho, aby si poZical Co i
len skuter. Kde zaparkuje, to vo vasej vile nebude nesplnenou poziadavkou.

Preco prive tropicky ostrov hohov - Bali ?

Trojspaliiova vila v stredomorskom Stjle. v juZnej ¢asti Bali, v Uluwatu a Gasti Balangan.

Toto nie je ,.nehnutelhost'kdekolvek". Toto je adresa v jednej z najrjchlejSie rasticich
turistickych lokalit na svete. Bali je rajom surferov, digitalnych nomadov, sélo cestovateldv a
ui aj rodin s detii. Je to krajina pre vSetkjich.

A vasa vila je presne na mieste, ktoré mdZe priniest'nieco pre kazdého z tjchto platiacich
ndvStevnikov. Balangan patri do tzv. pink zony - turistickej zony urGenej na komeréné vyuZitie
a kratkodoby prenajom. To znamend, Ze tato nehnutelhost'nie je len ,,peknj dom" - je to
legdlny stroj na pasivny prijem.

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla

Teraz sa nebudeme bavit o 600 ¢i 700 eurovom prijme mesacne z prenajmu bytu. Bali dosahuje
Uplne iné Cisla a bez okolkov povieme, kol'ko mdZete Cakat. A tieto Cisla ¢asto znamenaju
“slabSie” mesiace investorov, ktori svoju vilu na Bali uz maju.

ROI vily v Uluwatu sa pohybuje od 14-18 %. Z investicie 299 000 EUR hovorime o roénom vynose
41860 az 53 820 EUR. To je mesacne 3 488 az 4 485 EUR.

A na to staci mat vilu prenajatu “len” 20 noci v mesiaci. Za prenajom vily v tejto lokalite, tejto
vel'kosti a Standardu pocitajte so sumou 180 - 240 EUR za noc.

Vybornou spravou je, Ze Bali je celorogna destinacia a plne vybookovany mesiac bude ¢astejsi,
nez si predstavujete.

No poviete si: “Dobre, ale ako vyrieSim ubytovavanie hosti ¢i upratovanie?”. VSetko toto pre vas
uz mame vyrieSené! S partnerskou spravcovskou spolocnostou, v jazyku, ktory je vam vlastny.
Naklady na spravu? 20-25% z mesacného zisku. Za to, Ze nehnete prstom a dostanete skutoéne
pasivny prijem.

Aj po zaplateni tychto nakladov vam mesacne na Gcet “cinkne” 2600 - 3300 EUR. Pravidelne.

Ak by ste si tto investiciu cheeli porovnat s inymi mozZnostami, polozte si jednu otazku:

Z akej investicie mdzem realisticky cielit na vynos 14 %+ rocne a zaroveii mat pravidelny mesacny
cashflow?

Jednou z najcastejSie porovnavanych alternativ je investovanie do akcii, napriklad cez S&P 500, ktoré
historicky priniesli priblizne 10-11 % rocne. Investovat v§ak vacsi obnos pefazi do akciového trhu naraz
prinasa riziko, ze ste v momente nakupili akcie, ked'bol trh na svojom vrchole. A vyrovnavanie poklesov a
zarabanie moze trvat mesiace az roky.

Pri akciovom portfdliu tiez plati, Ze pravidelné mesacné vybery spomal'uju efekt zloZzeného Grocenia, kedze
znizuja kapital, ktory zostava dalej investovany.

Kipa vily na Bali a este k tomu v Stadiu OFFPLAN je presne ten bod, kedy je cena na minime.

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

AMarketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a idrzbu — Vasa vila bude vzdy v perfektnom
stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne, Udrzba bazéna,
starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

PoloZte si otazku, ktora zmeni vas pohl'ad na cely Zivot:
,Co by som robil, keby som uz nemusel chodit do prace kvéli peniazom?"
Pretoze presne o tom této vila je. Nie o tehlach. Nie o bazéne. 0 slobode.

Predstavte si ta istotu, ked'viete, Ze nech sa stane ¢okol vek — nech vas
prepustia, nech sa zmeni trh, nech sa rozhodnete zo diia na def skongit — vas
prijem beZi dalej. Vila v Balangane pracuje 365 dni v roku, zatial Co vy Zijete Zivot
podla svojich pravidiel.

Predstavte si, ako svojim detom odovzdate nie radu ,makaj a Setri", ale skutocné
aktivum, ktoré generuje prijem.

Odpoved'leZi tu, v tychto riadkoch...
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Pre koho je tato investicia idealna?

Pre tych, ktori si odpovedia ano na tieto tvrdenia:

/ mate k dispozicii kapital (investicny byt, ktory mozno predat, dedicstvo i
peniaze z investicii, ktorym hl'adate vyssie zhodnotenie)

/ chcete, aby vase fazko zarobené peniaze dalej zarabali, ale zérover ich
chcete investovat do nieco hmotného

/ hladate skutocne pasivny prijem a idealne na mesacnej baze

 chcete diverzifikovat, nebojite sa ist aj mimo eurozony.

/ chcete zabezpeéit seba a svoju rodinu s bonusom prijemnej dovolenky
vo vlastnom.

Nie je pre vas, ak:

X Hradate rychle zbohatnutie cez vikend.

X Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju.

X Nie ste ochotni doverovat procesu a cheeli by ste riesit kazdy detail sami.

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik

Kym vy budete vdhat; niekto iny tito vilu kipi. Je len jedna, stoji a ¢akd na
svojho majitel'a, ktorému bude stabilne generovat tisicovy mesacny prijem.
MOZETE NiM BYT VY, STACi LEN 0ZVAT SA NAM.

Neziadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vobec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poziadali len o jedno:

 Dohodnite si nezavaznu konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:

o 4 UkaZeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
Preberieme realne vynosove projekcie pre tato konkrétnu vilu
Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho ramca
Odpovieme na kazdu vasu otazku — aj tu, ktor( povaZujete za hlapu
Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
o 4 Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutel'nosti na dial'’ku

A hlavne- Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len ¢ista, Gprimna informécia — aby ste
sa mohli rozhodn(t na zaklade faktov, nie pocitov

Jeden obycajny telefondt vds nestaji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vsetko.

@ LOKALITA a VYHODY
o Pliz Balangan: cca 2 km
& o Letisko Ngurah Rai: 15 km
o  Medzindrodna Skola: 3 km
o  Nemocnica: 10 km
o Vokoli: plizové kluby, restauricie, kaviarne, fitness, golfové
ihrisko, turistické atrakcie
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Zaverecna myslienka od nas

Najbohatsi l'udia sveta nezbohatli z vyplaty. Zbohatli preto, Ze vlastnili
aktiva, ktoré pracovali za nich, kym spali.
Toto je presne taka prilezitost — len za zlomok ceny, ak by ste Cakali.

Off-plan cena znamend, Ze nakupujete za najnizSiu moznu hodnotu —
predtym, neZ hodnota dokoncenej vily a okolite] lokality vyleti nahor.

Bali rastie. Balangan rastie. Otazka nie je ¢i hodnota porastie, ale Ci pri
tom budete vy.

Co to znamena pre vas?

 Prilezitost kipit nehnutel'nost v jednom z turisticky
najatraktivnejSich trhov na svete.

«/ OFF-PLAN vilu z najvyhodnejsiu cenu. Kym vila nestoji, zaraba
narastom jej hodnoty v Case.

+/ Mate kompletné informacie a Gplnd transparentnost procesu.

/ Mate podporu slovenského partnera na Slovensku aj na Bali. Ziadna
jazykova bariéra, ziadne nejasnosti.

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”

Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%‘/uwo %///;aw’o

+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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