MODERNA INVESTIGNA VILA
3KK VILA S BAZENOM

Bali, Canggu - Berawa

@aureapartneri_RK



Cena: 295 000 EUR
Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka leaseholdu: 19 rokev (do 10/2045) so zmluvnou moznostou prediienia

Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat) _
Lokalita: Bali, Canggu - Berawa
e Sukromny bazén (7 < 4 m)
. . )

Plne zariadena
Rozloha pozemku: 250 m2

o Uzavrety obyvaei a jedalensky priestor
e Zastavana plocha: 187 m2 yobyy J yP

e Pocelizieb: 3+KK
¢ Pocel spalni: 2 (4+2 postel)

e Moderna kuchyiia s ostrovéekom
o Garaz/sikromné parkovanie pre 1 auto
o Elektrina 7,7 kW

o Pocet kapelni: 2
PO?e u‘l;le t“ 1 e Studnova voda s filtraciou
° Pocetpodiazi e Toaleta pre hosti

o Stav projektu: HOT (pripraveny zarabat)

¢ Orientlacia na sever

INVESTIENA PRILEZITOST v Eislach aj emdciach giizavrety reziden@iiikomplex

e Turisticka zona

Ako sa mdze obycajny 3-izbovy byt v Bratislave premenit na luxusnii vilu pri plazi, ktora vam zaraba aj ked'spite? JEDNODUCHO TAKTO:

Predstavte si, Ze sa dnes rozhodnete predat svoj investicny byt, ktory prenajimate, ale kazdym rokom vidite, Ze vynos z prenajmu sa ledva priblizi medziro¢nej inflacii.
Medzitym ste pravidelne skakali, ako si vasi najomnici piskali. Nehovariac o opakujdcich sa rieseniach pretekajiceho kohutika ¢i oprav.

A ked'sa vasi najomnici menia, Caka vas ovela vacsia prerabka, ako ste si mysleli. Mal'ovanie, vymena niektorych kusov nabytku a len sa modlite, aby to kipelfia preZila.
To posledné, o vas rozpocet privita je vymena kachliciek ¢i dlazby.

Mate toho dost a rozhodnete sa investovat do Gpine inej nehnutelnosti. Upine mimo Slovenska &i dokonca Eurdpy. Pre vasich priatelov to mozno znie $ialene, ale vy sa
spokojne usmievate a ukazujete im svoj prijem za tento mesiac: 3500 EUR.

Predstavujeme vam investiénd prilezitost, ku ktorej sa doteraz dostalo iba par vyvolenych. Ktori su dnes mozno milionari a nemuselo to pramenit z toho, Ze zalozili
Gispe$né nadnarodné firmy alebo sa proste narodili do bohatej rodiny. Mohli urobit presne to, €o dnes viete urobit aj vy - kapit investiéna vilu na Bali a za cenu, za
ktorid dnes predate svoju investiéni nehnutel nost a to nezriedka nielen v Bratislave, ale uz aj vo vacsich krajskych mestach.

Zatial €o vasi priatelia investuju 295 000 EUR do betdnového bytu na Petrzalke, ktory im mesacne odCerpava peniaze na fond oprav... vy investujete tu istd sumu do
prémiovej vily v jednej z najziadanejSich destinacii planéty.

Rozdiel? Budete to prave VY, kto ziska skutocne pasivny prijem, luxusnd nehnutelnost v tropickej krajine a zabezpecenie seba a svojej rodiny.

Pri tom vietkom sa nemusite absolitne o NIC STARAT. Spravu vasej vily a prijem navstevnikov z celého sveta budd mat na starosti profesionali so slovenskym
zastUpenim, ktori vdm budd uZ len posielat reporty a samozrejme, mesacny extra prijem. Ktory bude vacsi ako vasa vyplata. Neverite? Tak Citajte dalej.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka kompletne
zariadenej vile s bazénom pripravenej zarabat.

Stylova dvojspaliiova vila je pripravena sluzit celoroéne vam a hlavne vasim platiacim
navstevnikom.

Sikromny bazén (7 x 4 m) - obklopeny tropickou zahradou. Absolitne dokonalé
prostredie, do ktorého sa kazdy navstevnik zamiluje uzZ z fotografie pred bookovanim
pobytu.

Kompletné zariadenie - dve priestranné spalne s vlastnymi kipelfiami, kuchyfia s
ostrovéekom, uzavrety obyvaci a jedalensky priestor. VSetky pIné zariadené. Vy nemusite
kupovat ani len lyZicku.

Sikromné parkovanie v garazi — na to, aby si hostia naplno uzili ostrov, je pozicanie
si auta alebo motorky Gplna nutnost. Vasa vila je pripravena spinit poZiadavku na
parkovanie. A nie hocijake, ale priamo v garazi, aby bolo vozidlo vzdy suché, €isté a
pripravené vyrazit.

Elektrina 7,7 kW, studiiova voda s filtraciou - zabezpecené pripojky pre ¢o
najpohodInejsi pobyt.

Uzavrety rezidenény komplex v turistickej zéne - Bezpecnost aj pre detskych
navstevnikov, €im sa vam otvara Uplne novy a bohaty segment navstevnikov s detmi.
Presne tych, ktori si za sukromie, pokoj a bezpecnost radi priplatia.

S - -
@ Preco prave tropicky ostrov hohov - Bali ?

Nk oznacime Bali za jednu z najpopularnejSich cestovatelkjch destindcii sveta, ani nahodou
neprehaiiame. Digitaini nomadi, podnikatelia, rodiny s detii...Bali poniika nie¢o pre kazdého.

N lokalita, v ktorej sa vaSa vila nachada je priam zlatou baiiou.

Dokonalé spojenie turisticky lakaviich miest (plaZe, kluby, reStauracie) a aj tich praktickjch
(nemocnica, fitness, supermarket, letisko i dokonca Skola).

Presne ten typ lokality, o ktorj maij turisti najvacsi zaujem. Preto mdZete oGakavat' staly dopyt
po Kratkodobjch prendjmoch. Cel§ rok. Bez sezonnych vikyvov, ktoré poznate z eurdpskych
destindcii.

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla

Pri kipe vily na Bali nejde len o sny. Tak ako kazda investicia, aby mala zmysel, potrebujeme sa
pozriet na tvrdé Cisla. A tie st pre vas vel mi priaznivé. Priemerny rocny zérobok z prenajmu vily
v podobnom Standarde a tejto lokalite sa u investorov pohybuje od 37 000 - 52 000 EUR. V
Cistom.

Rozmefime si to na drobné:
« Priemerna cena: 170 - 230 EUR/noc (konzervativny odhad)
« DObsadenost: 75% (konzervativny odhad = 273 noci rocne)
o Hruby rocny prijem: 46 410 - 62 790 EUR

K apartmanu je este potrebné priratat cca 20% poplatok spravcovi, ktory sa vSak za vas
celorogne stara o prevadzku vily a prijem hosti. Prave spravcovska spolocnost a jej praca je
jednym z dévodov, preco je vlastnictvo vily na Bali skutocne pasivnym prijmom. Aj po
odratani tychto nakladov mate rocne k dobru 30+ tisic EUR. A vo vlastnictve vilu, ktora podobne
ako aj nehnutel'nosti na Slovensku, rastie na hodnote. Ale rastie viac. Rastlci turizmus nepusti.
A vystavba nie je nekane¢na. Bali nie je Dubaj.

Uz teraz ocakavajte Cisté ROl vySe 12% a bude sa zvySovat. PretoZe pamitajte, vilu za
istd sumu kapite dnes. Prenajimate roky a z roka na rok stipaji aj ceny rekreaénych
prenajmov. Ak je minimalna suma za noc vo vasej vile 170 EUR, o rok to moZze byt 190 EUR. A
narasta a narasta. Inflacia sa nevyhne nikomu.

Myslite si preto, Ze investovanie do fondov, akcii ¢i nehnutel'nosti na Slovensku prinesie lepsie
zhodnotenie? Alebo este horSie, ponechanie si pefiazi “bezpecne” na spariacom Gcte, kde cely
mali¢ky Urok pohlti inflacia?

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

(Z4Marketing a obsadenost — Vaa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a udrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuté.
Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riesi to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

%4Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, $ofér,
sprievodca, ranajky atd:

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Zatial ¢o vasi rovesnici budu o 10 rokov stéle splacat hypotéku na panelak,
ktory kazdym rokom starne a straca na atraktivite...

...vy budete vlastnit kusok raja, ktory vam prinasa prijem, slobodu a na
ddchodok aj moznost Zit tam, kde sa ini chodia len rekreovat na dva tyzdne v
roku.

UZ nebudete musiet byt stale v praci, ktord mate iba preto, aby ste svoj Cas
vymenili za peniaze. Uz nebudete zavisli na vyplate, ktora pride — alebo

nepride?

Financnd sloboda je nieco, o Com hovoria ini a vam konecne prestala utekat

pomedzi prsty. VSetko zmeni jedna vila na Bali.
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Pre koho je tato investicia idealna?
Tato vila je pre vas, ak ste ¢lovek, ktory:

v/ mé pripraveny vlastny kapital (alebo ho moze ziskat napriklad predajom
nerentabilne] investicnej nehnutel'nosti) a je pripraveny rozumne ho
investovat

v/ h'ada hmotni investiciu, ktora okrem generovania peiiazi vie
posluZit aj inak (napriklad na exoticku dovolenku pre rodinu)

v/ hi'ada kombinaciu vysokého zhodnotenia a stability

v/ chce diverzifikovat portfélio

v/ je pripraveny vyuzZit prémiova investiéna prilezitost a nechat si poradit
odbornikmi

Nie je pre vas, ak:

> Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

2 Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

> Nie ste ochotni ddverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik.
STACI NAS KONTAKTOVAT.
A TO JE VSETK.
NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vobec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vSak poZiadali len o jedno:
¢ Dohodnite si nezavaznl konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynosove projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho ramca

o Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktord povazujete za hitpu

o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
o Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutelnosti na dial'ku

A hlavne - Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len Eista, Gprimna informacia — aby ste

sa mohli rozhodnut na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vds nestaji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vsetko.

LOKALITA a VYHODY
& o Pliz: cca200 m
o Medzinirodnai Skola: eca l km
o Letisko: cca20 km
o Nemocnica: ceal5 km
]

V blizkosti: kaviarne, restauricie, obchody, fitness centrum, beach

kluby, noény zivet, sportové kluby, supermarkety, turistické
atrakcie

Zaverecna myslienka od nas

Toto je presne ten typ prileZitosti, ktory sa neopakuje.

Vily v Berawa za tato cenu, v tejto lokalite, pIne zariadené a so
stkromnym bazénom — sa nepredavaju kazdy de. A ked'sa
objavia, miznu rychlejSie, nez si dokdZete predstavit.

Preco? Pretoze mudri investori vedia rozpoznat prilezitost, ked’
juvidia.

A vy ste prave teraz Citali popis prilezitosti, ktora meni Zivot.
Otazka uz nie je "Ci?" — ale "Ako rychlo?"

X Pretoze kazdy def, ktory Eakate, je diiom, kedy vase peniaze
neprodukuju nic.

Y Kazdy mesiac otal'ania je mesiacom, kedy tato vila mohla
pracovat pre vas.

Pamatajte — tato vila je za cenu 3-izbového bytu v Bratislave.
Rozdiel je v tom, Ze jeden vam peniaze berie, a druhy vam ich
prinaSa. Ktory si vyberiete vy?

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%m/fu %///;aw’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.au I'(‘:ll):ll'l neri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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