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UNIKATNA INVESTICNA VILA
AKK VILA S BAZENOM

Bali, Jimbaran - kopcovita rezidencna oblast

@aureapartneri_RK



Cena: 275 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka leaseholdu: 25 rokov (do 08/2051) so zmluvnou meZznostou prediienia
Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)

Lokalita: Bali, Jimbaran - kopcovita rezidenéna oblast

Rozloha pozemku: 420 m2 * sikromny bazén (15 m)
e Rozloha stavby: 114 m2 e zapustena obyvacia éast
e Poéetizieb: 4-KK ¢ plne zariadené interiéry
e otvorena kuchyna s ostrovéekom

¢ Pocel spalni: 3 (6+3 postel)
e Pocet kipelni: 3 ¢ sukromna tropicka zahrada
e parkovanie pre 1 automobil
o elektricka kapacita 7,7 kW

¢ vhodné pre rodiny

e Pocet podlazi: 1
o Stav projektu: HOT (pripraveny zarabat)

e povolené domace zvierata

INVESTIENA PRILEZITOST v Eislach aj eméciach

MOZU ZA VASE PENIAZE PRACOVAT TISIiCE KILOMETROV DALEKO A TO AJ KED SPITE? ANO - Predstavujeme investicni prileZitost, na ktori ste
cakali.

Kym vy prave ¢itate tieto riadky, jeden priemerny 3-izbovy byt na Slovensku pravdepodobne prave straca na hodnote. A preraba, aj ked'je aktualne obsadeny
najomnikmi.

Drahé energie. Stagnujuca Grokova sadzba. Najomnik, ktory sa kazdy mesiac staZuje, preco zase pretecie kohtik.

A na konci roka? Vynos, ktory sotva pokryje inflaciu.

Teraz si na chvil'u zatvorte oci a predstavte si nieco Uplne iné.

Predstavte si moderni jednopodlaZnii vilu, zaliatu sinkom, ukryti v zelenych kopcoch Jimbaranu na Bali. 15-metrovy bazén, v ktorom sa odraza tropické nebo a
v ktorom mate sedacku, aku ste videli v milionovych domoch hollywoodskych celebrit. Tri priestranné spaine, kazda s vlastnou kupelfiou. Otvorend kuchyfia s
ostrovéekom. Sikromna tropicka zahrada.

A teraz ta najddlezitejSia veta:

Tato vila stoji presne tol'ko, ako priemerny 3-izbovy byt v Bratislave - ale zaraba niekol ko tisic eur mesaéne. Pasivne. Bez toho, aby ste museli pohnut prstom.
275 000 EUR.

Za nehnutel'nost, po ktorej turisti z celého sveta priam hladuju a su ochotni platit prémiové ceny za noc stravend prave tu.

Nie je to fantazia. Su to Cisla. A ¢isla nikdy neklamu.

A presne tato nehnutel'nost moze byt vasa, ak sa poriadne zamyslite nad nasledujtcimi riadkami. Nemusite ani pogitat, urobili sme to za vas.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka kompletne
zariadenej vile s bazénom, ktora stoji a je pripravena zarabat uz od prvého
dia.

Su to prave tieto detaily, ktoré robia rozdiel medzi dobrou investiciou a investiciou, ktora vam zmeni
Zivot.

Novostavba z roku 2023 - 7iadne skryté rekonstrukcie, Ziadne prekvapenia, Ziadne dodatoéné
naklady. Investujete do priestoru, ktory je pripraveny generovat prijem od prvého dna.

15 metrov dlhy sikromny bazén - dostacujci aj pre naruzivych plavcov. Vyjdi z obyvacky a
skocia do vody. Jednoducho sen.

3 spalne, kazda s vlastnou kipel'fiou - idealna kombinacia pre rodiny ¢i skupiny, ¢o znamena
jediné. VysSiu obsadenost, vacsi prijem.

Zapustena obyvacia zona (sunken living) - nielen v obyvacej Casti, ale s pokracovanim priamo
v bazéne. Architektonicky prvak, ktory odliSuje vaSu vilu od stoviek priemernych ponuk a uchvacuje
na Instagrame.

Plne zariadeny interiér - s kuchyfiou s centralnym ostrovéekom. A vy nemusite mifiat ani euro
navyse. VSetko je uz pripravené.

Sikromna tropicka zahrada a parkovanie - praktické a dnes priam uz nutnost kazdej
konkurencieschopnej vily na Bali.

Povolené domace zvierata - jednoznacne magnet pre vSetkych turistov, ktori prisli aj so svojim
doméacim milacikom.

¥ T - -
@ Preco prave tropicky ostrov hohov - Bali ?

Jimbaran na Bali nie je nahodna oblast: Je to pokoejna rezidenéna zona v kopcoch,
ktora kombinuje sikromie s dokonalou dostupnostbu plazi, medzinarodnej Skoly,
nemocnice a samozrejme, letiska. USetky Ziadané sluzby si v dosahu par
kilometrov.

A toto je magnet pre turistov. Pre digitalnych nomadov, pre rodiny aj pary hiadajiice
siikromnj raj.

VaSa vila bude aktivne zarabat'celorocne.

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla
Nadherné prostredie Bali je jedna vec, ale vy ste v prvom rade investor. Co mdzete po kiipe
tejto vily ocakavat?

Troma slovami: stabilny pasivny prijem. Kazdy mesiac, 365 dni v roku. A ked'vilu neprenajimate,
uzivate si ju vy s rodinou & znamymi. Uluwatu je jednou z najziadanejsich lokalit ostrova. Upine
na juhu, so stabilnymi celoroénymi teplotami vySe 30 stupfiov. Sezdna je celoroénd a priemerna
cena z noc v takejto vile je pokojne 200 - 250 EUR.

Urobme si teda jednoduchy prepocet s konzervativnym odhadom obsadenosti.

« Priemerna cena: 230 EUR/noc (konzervativny odhad)

o Obsadenost: 75% (konzervativny odhad = 273 noci rocne)

* Hruby rocny prijem: 62 790 EUR
A aby ste tato investiciu mohli skutocne povazovat za pasivny prijem, o kompletni spravu sa
vam postara spravcovska spolocnost. Kol'ko bude stat? 20-25% z hrubého roéného
prijmu. Nie je povinnost si najat spravcovsku spolocnost- vysoko vSak odpori¢ame- bez nej sa
stanete otrokom préce, nie investorom s ¢asovou a priestorovou slobodou. Aj po zaplateni tejto
sluzby “na nezaplatenie” si uzivate vyse 50 000€ roéne. V CISTOM! Extra k vasmu hlavnému
prijmu.
Teda hlavny prijem uzZ mdze byt len toto. A vasSa najlepSia investicia v Zivote s priemernym ROI
vySe 18%.
Investicné alternativy vam prinesu prinajlepSom 12% rocne. Aj to, ak ide o rastovy rok
(hovorime samozrejme o akciovych indexoch ako je napr. S&P 500).
A ak ste konzervativnejsi investor, ¢o chce nieo hmotné a pokukujete po zlate, dlhodoba
vynosnost je 7-10%. V pripade nehnutel'nosti na Slovensku v tych najlepsich lokalitach rastli
ceny max 7% rocne. A vynos prendjmu? 3 - 5 %. ESte stale premysl ate?

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
priamo na Bali

Marketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a Gdrzbu — Vaga vila bude vidy v perfektnom
stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne, Udrzba bazéna,
starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

%4Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, $ofér,
sprievodca, ranajky atd:

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si svoj zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku...

Vas Zivot uZ o rok moze vyzerat aj takto:

Je piatok vecer. Vy sedite doma, a na telefdne vam pipne notifikacia: dalSia
rezervacia na vasu vilu. Dal$i prijem. Niekol ko tisic eur mesacne, ktoré
pritekaju bez toho, aby ste museli riesit Cokol'vek. PretoZe toto je ta najkrajsia
Cast celej investicie.

Spitkova lokalna sprava priamo na Bali sa postara o Gpine vietko za vas. Vy si
uzivate prijem.

Vly ste vlastnik - nie zamestnanec.
VaSe peniaze pracuju, vy Zijete.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Tato vila je pre vas, ak ste ¢lovek, ktory:

v/ ma kapital, ktory nechce nechat poZierat inflciou, ale rozumne
investovat

v/ chce diverzifikovat svoje portfélio

v/ chce skutoéne pasivny prijem

v/ chce zabezpegenie nielen na dochodok, ale spat pokojne uz nasledujice
roky

\/ chce si uZivat prestiz z toho, Ze vlastni nehnutel nost v exotike a
naplno si uzit novy Zivotny §tyl, ¢o tato skutoCnost prinasa

Nie je pre vas, ak:

< Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

2 Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

> Nie ste ochotni daverovat procesu a cheli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vs Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik.

V nasledujiicich 5 minutach sa méZe rozhodniit o tom, ako sa bude vds Zivot

uberat nasledujiice roky.
Staci nds len kontaktovat.
Toto je vas dalSi krok — a je jednoduchy.
NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vobec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poziadali len o jedno:
 Dohodnite si nezavaznu konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynosoveé projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho rdmca

o Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktor(i povazujete za hlapu

o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
o Ukéazeme vam, ako funguje sprava nehnutel'nosti na dial’ku

A hlavne - Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len &ista, Giprimn4 informécia — aby ste

sa mohli rozhodnit na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vds nestaji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vSetko.

@ LOKALITA a VYHODY
o Pliz: ccas5 km
o Medzindrodné letisko Bali: cca 15 km
o Medzinirodnai Skola: cca4 km
o Nemocnica: ccad km
o vblizkosti: supermarket, fitness centrum, ohchody, spa sluzby
' - .

Zaverecna myslienka od nas

Takéto prilezitosti nezostavaju na trhu dlho. A je to logicke.
Nova vila. Prémiové zariadenie. Top lokalita. Plne pripravena na
vynos. Za cenu priemerného bratislavského bytu.

Kym vy budete vahat, niekto iny prave dviha telefdn.

To vam dava jasni vyzvu:
Kontaktujte nas eSte dnes a rezervujte si s nami nezavazny call.

Co to znamena pre vas?

Znamena to, Ze ste sa v pravy Cas dozvedeli o prileZitosti investicie
ktora sa nemusi opakovat.

2 Kazdym driom ceny rastu.

X Najlepsie lokality sa vypredavaju najskor.

2 Niekto iny zaraba pasivny prijem, ktory mohol byt vas.

> Vase odlozené peniaze poZiera inflacia alebo zarabajii iba zlomok
toho, ¢o by mohli.

Ak uZ nejaky investicny byt vlastnite, je vhodné zvaZit, aka je
jeho navratnost a €o vam REALNE takato investicia prinasa.
Lebo jej predajom moze prist nieco Uplne iné. 0 Com ste
doteraz ani nesnivali.

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %a//ww’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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