AUTENTICKA INVESTICNA
AKK VILA S BAZENOM
Bali, Canggu - Kayu Tulang
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Cena: 271 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka Leaseholdu: 20 rokov (do 01/2047 so zmluvnou meznostou prediienia)
Stav projektu: HOTOVE ( pripravené zarabat)

Lokalita: Bali, Canggu - Kayu Tulang _

e stikromny bazén (7 x4 m)
Rozloha pozemku: 290 m2 .

tropicka zahrada
o Uzitkova plocha: 107 m2 o olvoreny aj uzatvaratelny obyvaci priestor
e Poéetizieb: 4+KK e plne vybavena kuchyia
¢ Pocet spalni: 3 (6+2 postel) ¢ kompletne zariadena
e Pocet kupelni: 3 e parkovanie pre 1 auto
e Pocet podlazi: 1 e eclektrina 7,7 kW
e Stav projektu: HOTOVE (pripravené zarabat) o studiova voda

INVESTIENA PRILEZITOST v Gislach aj eméciach

Vasa FINANCNA SLOBODA Vas Caka 8 700 km Odtial'to — pod palmami exotického Bali, ale pod ochranou slovenského prava

Predstavte si na chvil'u tuto scénu:

Je pondelok rano - zaCiatok tyzdna. Vy sa prave pripravujete na odchod do préce a eSte ste ani nevykrocili z domu, uz vnimate zhon vSade navokol. M6Zete mu prepadnut
rovnako ako vSetci ostatni, ale dnes to nebude vas pripad. Vy do prace odchadzate s ismevom, pretoZe sa mdZete bez stresu venovat tomu, €o vas bavi.

Nielen nutne tomu, €o vas uZzivi.

Aviete preco? PretoZe prave v to pondelkové rano vam na ticet pristava dalSia platbha od hosti, ktori si tisice kilometrov odtial to prenajimaji vasu vilu na Bali.
Toto nie je sen pre vyvolenych. Toto je matematika.

Kym vécsina l'udi stéle veri, Ze ,pasivny prijem” je iba mddne slovné spojenie z internetu, hfstka chytrych investorov uz davno pochopila jednoducht pravdu:
Skutocné bohatstvo nevznika z toho, kol'ko hodin odpracujete, ale z toho, aké aktiva vlastnite.

A na trhu préve teraz existuje jedna z najmenej vyuzivanych prileZitosti, ako vlastnit aktivum, ktoré pracuje za vas 365 dni v roku — v jednej z najrychlejSie rastucich
turistickych destindcii na svete.
Vol sa Canggu, na ostrove Bali. A rec je o konkrétnej trojspaliiovej zariadenej 4+KK vile pri plazi za 271 000 EUR.

Vidite dobre. Za 271 000 EUR. Presne za sumu, za ktoru by ste si mohli v hlavnom meste kupit 3 izbovy byt. MoZno po rekon$trukcii, mozno hned pripraveny pre
najomnikov. Za 800 EUR mesacne a za hordu starosti k tomu. Oproti tomu vila na Bali nepotrebuije riesit nic. Stoji, je kompletne zariadena, s luxusnym bazénom a
zahradou, Spickovou spravcovskou spoloénostou so slovenskym vedenim a je pripravena zarobit vam mesacne aj 3000 EUR.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka kompletne
zariadenej vile s bazénom a okamZite pripravenej zarabat.
Nova, moderne zariadena vila spini poZiadavky aj narocnych klientov:

Sukromny bazén 7 = &4 m - vybavenie, ktoré je na Slovensku ojedinely luxus, na

Bali nutnost a Standard.

Udrziavana tropicka zahrada - jedinec¢na fauna, pre ktord sa na Bali chodi. Vo

Vasej vile, pre poteSenie vaSich hosti aj vas.

Déraz na prirodu— mnozstvo priznaného dreva, prirodné materialy a
minimalisticky dizajn, ktory pohladi dusu. A k tomu efektivne prepojenie abyvacej
Casti rovno k bazénu a zahrade, ktoré viete v pripade potreby uzavriet.
Kompletné zariadenie — plne zariadena kuchyna, vybavena obyvacia Cast Ci
spalne. VSetko pripravené na hosti uz od prvého dia prevzatia vily.

Parkovanie - 90% turistov na Bali si prenajima vozidlo, aby si ostrov uzili
naplno. Vas$a vila spini ich poziadavky na parkovanie. Auta ¢i 2 motocyklov.

Pripojky - elektrina 7.7 kW a studnia. 0 komfort bud mat vasi hostia postarané.
Priestor - 3 spalne a kazda s vlastnou kdpelfiou. V tejto vile nie je priestor pre

kompromisy, pretoZe byt nemusi. 1770 m2 je nad$tandardna vymera, ktord ocenia
vacsie skupiny hosti ¢i rodiny.

Preco prive tropicky ostrov hohov - Bali ?

Bali je istota. Pre turistov a aj pre investorov, ktori i tu Kiipia svoju vilu. Viac ako 6 milionov
turistov rocne predsa potrebuje niekde bjvat'a vy ste pripraveni vyhoviet.

A preco presne této vila?

PretoZe kaZda zo 3 spaini s viastnou kdpelfiou nie je len izba. Je to samostatna jednotka, ktora
generuje prijem. Hostia v Canggu nehladaji lacné ubytovanie - hiadaji zaZitok. Sikromny
bazén, tropickil zahradu, siikromie, Kvalitu. A to vo vyhiadavanej juznej Gasti ostrova, na
Canggu. Toto nie je nejaky zabudnuty kiit. Toto je miesto, kam denne mieria tisice digitainych
nomadov, podnikateldv a turistov ochotnjch platitza kvalitné ubytovanie.

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla

Vila sa nachadza v pokojnej rezidenénej Casti Kayu Tulang v Canggu — v jednom z
najZiadanejsich lifestyle regionov celého Bali. Je to lokalita, ktora robi pracu za vas.

Co teda mozete otakavat?

Priemerne 170 - 230 EUR za noc vo vile podobného typu. Obsadenost vil sa Uplne bezne pohybuje
cez 70% pocas celého roka. Lebo ano, na Bali je priemerna celoro¢na teplota 27 stupiiov a na
juhu, kde je aj vasa vila mozno ocakavat stabilnych 30 stupfiov. A stabilny priliv turistov, ktori
vam pri obsadenosti hoci len spominanych 70%, spravi roény obrat vySe 43 000 EUR. A to
ratame s nizSimi sumami za ubytovanie.

Urobme si konzervativny vypocet Cistého ROI:
« Priemerna cena: 190 EUR/noc (priemerny odhad)
o Obsadenost: 70% ( 255 noci rocne)
o Hruby rocny prijem: 48 450 EUR
« Poplatky za celoroéni spravu vily a booking hosti: 20% z hrubého vynosu
o Cisty roény prijem: 38 760 EUR
RO pri investicii 271 000€: 14,3%

Ziskate takiito STABILNU navratnost roéne pri nejake] inej investicii? Bez stresov, bez extra
prace navyse. Iba kazdy mesiac inkasujete skutocny pasivny prijem, v tisicach eur.

A este jedna ceresnicka. S tymto ROI (ktoré bude v praxi pravdepodobne vyssie) sa vasa
investicia vrati za priblizne 7 rokov. Za cely ¢as zarabate a budete aj po 7 rokoch. K tomu
vSetkému mate SV0JU nehnutel'nost, v tropickej krajine, o ktorej navstiveni snivaju miliony
cestovatelov.

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

(Z4Marketing a obsadenost — Vaa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a Gdrzbu — Vaga vila bude vidy v perfektnom
stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne, Udrzba bazéna,
starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Jednym madrym rozhodnutim svoje peniaze naucite pracovat a zaroven budujete:
Diverzifikaciu — vase peniaze uz neleZia mftve na Gcte ani neklesaju s rozkolisanymi
akciami. Pracuja pre vas v realnom, hmatatel'nom aktive.

Pasivny prijem — z destinacie, kde dopyt po prenajmoch rastie rok o rok.

Luxusni dovolenku bez dalSich vydavkov— kedykol vek sa rozhodnete, vasa vila je vasim
domovom v raji. Ziadne hotely. Ziadne rezervécie. Iba letenka.

Realne Zitu finanénu slobodu — nie ako prazdne heslo, ale ako konkrétny Zivotny $tyl
podlozeny konkrétnym aktivom.

A to najdolezitejsie:

Robite to bez rizika osamoteného investovania naslepo. Robite to s istotou
slovenského partnera, ktory vas prevedie celym procesom — od nakupu po
spravu nehnutel nosti.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Nie je pre kazdého, ale je pre vas ak:

v/ chcete svoje peniaze rozumne investovat, do niecoho hmatatelného a
overeného. Vynosnost vily nie je hadanie, je to Cista matematika.

v/ mate k dispozicii kapital (vlastny alebo cez refinanciovanie
nehnutel'nosti na Slovensku) a hl'adate smart spasob, ako ho znasobit.

v/ hradate skutocne pasivny prijem a pochopili ste, e prenajimanie
nehnutel'nosti na Slovensku je vSetko, len nie pasivne zarabanie.

v/ cheete diverzifikovat, idealne aj mimo eurozony.

v/ chcete zabezpeéit seba a svoju rodinu s bonusom prijemnej dovolenky
vo vlastnom.

Nie je pre vas, ak:

X Hradate rychle zbohatnutie cez vikend.

2 Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju.

> Nie ste ochotni ddverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami.

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zaviizkov €i rizik

Kym vy budete vahat; niekto iny tito vilu kapi. Je len jedna, stoji a ¢akd na
svojho majitel'a, ktorému bude stabilne generovat tisicovy mesacny prijem.

MOZETE NiM BYT VY, STACi LEN 0ZVAT SA NAM.

NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vobec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poZiadali len o jedno:
 Dohodnite si nezavaznu konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynosove projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho ramca

o Odpovieme na kazd( vaSu otazku — aj tu, ktoru povazujete za hitpu

o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutelnosti na dial'ku

A hlavne- Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len ¢ista, Gprimna informécia — aby ste

sa mohli rozhodnut na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vas nestoji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vetko.

0 LOKALITA a VYHODY
& o pokaojni rezidenén:i zona v Canggu
rychla dostupnost plize
v blizkosti restauricie, kaviarne a beach cluby

obliibené miesta v okoli: Old Man's, Finns Beach Club, Black Sand

Letisko: cca 20 km
Medzinarodni Skola: eca4 km

L]
L[]
[ ]
o Pliz:cca2,5 km
[ ]
L]
o Nemocnica: eca 10 km

Zaverecna myslienka od nas

Budme realisti.

Vila ako tato — zariadena, pri plazi, v Canggu, s tromi spaliiami a vlastnymi
kipel'iami, za tto cenu — sa na trhu neabjavuje kazdy den.

A uz vébec nie s plnou slovenskou pravnou podporou.

Investori, ktori rozumeja pojmu financna sloboda, ne¢akaja. Konaju.
Pretoze vedia, Ze najlepsi ¢as zasadit strom bol pred 20 rokmi. A druhy
najlepsi Cas je teraz.

Ak ste tym investorom, ktory chce pasivny prijem nielen chépat, ale ho aj
realne Zit — pod palmami Bali, no pod ochranou slovenského prava.

Co to znamena pre vas?

v/ Vy teraz mate pred sebou prileZitost, ktoré je realna, overena a
plne transparentna.

v/ Mate vyhodn cenu a realne stojacu vilu, ktord si viete prist
pozriet a "chytit”.

v/ Mate lokalitu, ktord miluja miliony ['udi z celého sveta.

v/ Mate podporu slovenského partnera na Slovensku aj na Bali. S
expertmi na balijské pravo. Ziadna jazykova bariéra, Ziadne pravne
nejasnosti.

VSetko, Co potrebujete — je rozhodnutie. A pamatajte, Ze o
tyzden moze byt naozaj neskoro.

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%m% %/w )
+421 918 770 4606

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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