MODERNA INVESTIGNA
3KK VILA S BAZENOM
Bali, Bukit - Bingin / Uluwatu
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Cena: 258 000 EUR
Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)
Dizka Leaseholdu: 27 rokov (do 02/2053 so zmluvnou moznostou predizenia

Stav projektu: OFFPLAN (suc¢astou komorného projektu jedenastich sakromnych vil )

Lokalita: Bali, Bukit - Billgill / Uluwatu _

e Stkromny infinity bazén
Rozloha pozemku: 137,39 m2 .

Terasa
e Zastavana plocha: 102,62 m2 ¢ Plne zariadeny interiér
¢ Pocetizieb: 3+KK ¢ Uzavrety obyvaci a jedalensky priestor
e Pocet spalni: 2 (4+2 postel) ¢ Otvorena kuchyna s jedalenskym kiitom
¢ Pocéet kapelni: 2 ¢ Upravena ziahrada
e Pocet podlazi: 1 e Rezidenéna zéna
¢ Stav projektu: OP (zarobte kapou) ¢ Parkovanie pre motorku

¢ Elektrina (11 kW)
e Mestsky vodovod

INVESTIENA PRILEZITOST v Gislach aj eméciach

Kym vy splacate hypotéku v Petrzalke 30 rokov, niekto iny si prave teraz kupuje vilu na Bali — a KAZDY MESIAC MU NA UCET PRISTANE VIAC PENAZi, NEZ
ZAROBITE V PRACI. Toto MOZE BYT AJ VASA REALITA.

Predstavte si na chvil'u tuto scénu:

Je pondelok rano. Vanku mrholi, teplomer ukazuje 4 stupne, vy stojite v kolone na Pristavnom moste a po¢ivate v radiu, Ze ECB opéat zvySuje sadzby. Va$a hypotéka na
3-izbovy byt v panelaku — ten isty, za ktory platite 258 000 eur — vam teraz ,milostivo" odkroji eSte 0 180 eur mesacne viac. 180 eur, o ktoré vyplatu mat vysSiu nebudete.
Ale ktoré musite kazdy mesiac mint naviac.

Ateraz si predstavte iny pondelok réno.

Zobudite sa 0 7:00. V telefone sa rozsvieti notifikacia z banky:

LPrijata platba: 2 340 EUR — Booking.com payout."

[ahnete si do postele, napiSete do prace, Ze dnes nepridete a spokojne spite dalej. Pretoze si to moZzete dovolit.
Vasa investicna vila na Bali vam prave zarobila viac ako je moZno vasa mesacna vyplata.

Len tak.

Toto nie je sen z Instagramu. Toto je matematika.

A za rovnaki sumu, za aku v Bratislave kiipite oby¢ajny panelak s vyhl'adom na dalSi panelak, mdzete vlastnit plne zariadenu stredomorski vilu s bazénom v
jednej z najexkluzivnejsich lokalit na Bali — Bingin, polostrov Bukit.

A kedykol'vek budete chciet, sadnete na lietadlo a idete na dovolenku na jedno z najkrajSich miest planéty. Bez hl'adania a platenia za hotel.

PretoZe idete do svojej vily.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka kompletne
zariadenej vile s bazénom a za vyhodnejSiu cenu vdaka OFF-PLAN kipe.

Va$a novostavba podl'a aktualnych trendov v architekttre a dizajne ohromi vas aj vasich
hosti tymto:

Sikromny infinity bazén - miesto, ktoré nebude chybat na Ziadnej instagramovej fotke

vasich hosti

Pine zariadeny interiér - od postelnej bielizne po pribory. Prakticky s odovzdanim vily

uz mozete prijat prvého hosta.

Jedineéna architektira— vel'ké posuvné presklenia od podlahy po strop, zapustené

sedenie ¢i otvorena kuchyna: Dizajn, ktory miluja milleniali aj Gen Z

Upravena terasa a zahrada— vonkajSie prostredie, kde budu vasi hostia travit najviac

¢asu. Prave preto na Bali prisli,

Parkovanie - 90% turistov na Bali si prenajima vozidlo, aby si ostrov uZili naplno. Vasa

vila spIni ich poZiadavky na parkovanie.

Mestsky vodovod, elektrina 11 kW - tieto pripojky vo vlastnej vile nie st na Bali aZ taka

samozrejmost. Va$a vila tento luxus pondka.

Lokalita a sikromie - toto nie je dalSia anonymna novostavba v rade. Je to jedna z iba

T stkromnych vil v komornom prémiovom projekte. A to v lokalite, ktora ma na par km
plaze, michelinskeé reStauracie a dokonca aj letisko.

Bali patri dihodobo k jednjm z najnavstevovanejSich ostrovov v Azii a je topkou celej Indonézie.
Bukit je zase najvyhladavanejSim polostrovom na Bali - v lokalite Bingin, ktora je pre Bali tfm,
¢im je Monako pre Franciizsku riviéru.

Je to miesto, kde sa schadzaji bonitnejSi Klienti hiadajiici prémiové ubytovanie aj digitalni
noméadi, ktori si radi zaplatia za izbu na vySe, aby mohli v pokoji pracovat: Iba z ovela krajSieho
miesta, ako majii doma.

Va$a vila bude pripravena spinit'tieto poZiadavky navStevnikov a vam tak priniest’ celorocne a
kaZdj mesiac pasivny prijem, 0 akom by ste s investicnjm bytom na Slovensku ani nesnivali.

Preco prive tropicky ostrov hohov - Bali ?

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla
Investicnd vila na Bali nie je Spekulacia. Toto je hotovy, funkEny, pine zariadeny produkt.

Porovnanajme si Cistd matematiku:

Byt v Bratislave (258 000 EUR) vs. Vila Bingin (258 000 EUR). Za prenajom bytu v Bratislave
moZete optimisticky ratat s cca 800 EUR mesacne. V pripade vily na Bali je to 3 500 - 5 500 EUR
(za noc vo vile tejto kategorie a v tejto lokalite ratajte pokojne 200+ EUR).

V pripade prenajmu bytu VY rieSite akykol'vek problém s najomnikmi. Vila na Bali? VSetko za vas
riesi spravcovska spolocnost.

Obe nehnutel'nosti prirodzene rastu aj na hodnote. Byt na Slovensku - narast ceny cca 3%
rocne. Vila na Bali od 10 - 17%. A to vSetko pri rovnakej investicii.

Podme si urobit vypocet:

« Priemerna cena: 200 EUR/noc (konzervativny odhad)

« DObsadenost: 70% (konzervativny odhad = 255 noci rocne)

* Hruby rocny prijem: 51000 EUR
Aj pri nakladoch 20% pre spravcovsku spoloénost vam tato vila na Bali vynesie rocne takmer 41
000 EUR. Iba za jej prenajom. Vasa investicia sa tak vrati za nieco vySe 6 rokov.

Kol'ko rokov by ste museli Cakat, aby sa vam investicia vrétila v pripade bytu v Bratislave?
Viac ako 35 rokov. A to sme nezaratali vydavky na rekonstrukciu nehnutel'nosti, opravy a
nevycislitel'né starosti, ktoré vam mozu spdsobit najomnici,

Najomnikov vasej vily neuvidite. Lebo nemusite. A takto je to spravne. Takyto je pasivny prijem.
o :

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

(Z4Marketing a obsadenost — Vaa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a Gdrzbu — Vaga vila bude vidy v perfektnom
stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne, Udrzba bazéna,
starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”

Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Ak ste sa teraz spravne rozhodli, toto moze byt vas zivot o 12 mesiacov.

Cashflow — Otvorite si telefon a vidite, Ze va$ property manazér potvrdil dalSiu rezervaciu
na 10 noci v cene 280 € za noc. To je 2 800 € za jednu rezervaciu. A takych rezervacii mate
mesacne 5-7. Bez toho aby ste zdvihli prst. Profesionalny property management sa stara o
vSetko: hosti, upratovanie, udrzbu, marketing. Vy len kontrolujete reporty.

Sloboda - Trikrat do roka pridete na 2-3 tyzdne na Bali. Byvate vo vlastnej vile. Dovolenka
zadarmo — vlastne este na nej zarabate.

Bohatstvo — Za 5 rokov sa hodnota vily zdvojnasobila. Vasa investicia 258 000 € ma teraz
hodnotu 450 000 - 550 000 €. Plus ste na najmoch zarobili dalSich 200 000+ €. Celkovy
majetok: viac ako 700 000 €.

Diverzifikacia — Kym sa Eurdpa zmieta v inflacii, energetickej krize a politickej neistote, vy
mate aktivum v rastticom regione, v silnej tvrdej mene (USD), v krajine s mladou populaciou
a explodujacim turizmom.

Identita — Prestavate byt ,clovek, Co ma hypotéku". Stavate sa medzinarodny investor.
Clovek, ktory rozumie, ako realne funguju peniaze.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Nie je pre kazdého, ale je pre vas ak:

v/ rozumiete, 7e peniaze, ktoré nepracuj, stracaji hodnotu.

v/ mate k dispozicii kapital (vlastny alebo cez refinanciovanie
nehnutelnosti na Slovensku) a hl'adate smart spdsob, ako ho znasobit.
v/ chcete mesacny pasivny prijem, nie len papierovy zisk niekde v
budicnosti

v/ chcete diverzifikovat mimo eurozény.

v/ chcete kombinaciu investicie + lifestyle aktiva.

Nie je pre vas, ak:

> Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

I Neméte dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

X Nie ste ochotni doverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zaviizkov Ci rizik

Kym vy budete vahat; niekto iny tito vilu kipi. V tomto projekte je 11 vil,
viiésina z nich uz svojho majitel'a md. DalSim mézete byt vy.

STACI LEN 0ZVAT SA NAM.

NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vabec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poziadali len o jedno:
¢ Dohodnite si nezavazn( konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynasoveé projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho ramca

o Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktora povazujete za hitpu

o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutelnosti na dial' ku

A hlavne- Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len &ist4, Gprimna informacia — aby ste

sa mohli rozhodnut na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vds nestoji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vsetko.

LOKALITA a VYHODY
&? o Pliz/ocein: cea3 km
o Letisko: cca 15 km
o Medzinirodnai Skola: cca 6 km
o Nemocnica: ecal0 km
[ ]

V okoli: plize, golfové ihrisko, beach kluby, restauricie, kaviarne,

obchody, litness centrum, Sportové kluby, wellness a spa

Zaverecna myslienka od nas

Preco o tomto hovori kazdy skiseny investor — a preco o tom slovensky
priemerny sporitel stale nevie?

Zatial €o na Slovensku ceny nehnutel'nosti stagnuju, hypotekarne sadzby
poZieraju vynosy a prendjom 3-izboveho bytu v Bratislave vam prinesie
¢istého maximalne 600-800 eur mesacne (po odpocitani dani, fondu oprav,
opotrebenia a nedoplatkov), na Bali sa deje nieco Uplne iné.

Bali zaznamenéva turisticky boom. V roku 2024 ostrov navstivilo viac ako 6,3
miliéna zahranicnych turistov, a trend rastie dvojcifernym tempom.
Navstevnici tu hl'adaja luxusné vily s bazénom, nie hotelové izby.

A presne toto je va$a prileZitost.

Co to znamena pre vas?

v/ Vy teraz mate pred sebou prileZitost, ktora je realna, overena
a plne transparentna.

v/ Mate vyhodnejsiu cenu a prilezitost kapit OFF-PLAN

v/ Mate lokalitu, ktord miluj miliény ['udi z celého sveta.

VSetko, Co potrebujete — je rozhodnutie.

Nie zajtra. Nie “ked pride ten spravny Cas".

Ten spravny ¢as je vzdy TERAZ — a vzdy bude neskoro, ked’
budete Cakaft na zajtra.

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.
Strach z investovania v exolike BEZ

spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym

partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %///ww’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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