INVESTIGNA STYLOVA VILA
SKK VILA S BAZENOM

Bali, Bukit - Uluwatu

@aureapartneri_RK



Cena: 254 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka leaseholdu: 27 rokov (do 05/2053) so zmluvnou moznostou prediienia
Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)

Lokalita: Bali, Canggu - Tumbak Bayuh _

e sukromny bazén

e stresna terasa s lounge zéonou
Rozloha pozemku: 167 m2 8

e Uzitkova plocha: 128 m2
e Pocelizieb: 3+KK
¢ Pocel spalni: 2 (4+2 postel)

plne zariadena vila

uzavrety obyvaei a jedialensky priestor

pIne vybavena kuchyiia s ostrovéekom a

¢ Pocel kapelni: 2 J ed:;:ensktm castout .
Y o o
o Pocet podlazi: 2 parkovanie pre motocykle

o Stav projektu: HOT (pripraveny zarabat) pristup k elektrine a vode

INVESTIENA PRILEZITOST v Gislach aj eméciach

Zabudnite na bratislavské ,dvojizbaky" za 250 000 € - TOTO JE VASA NOVA DEFINICIA PASIVNEHO PRiJMU

Predstavte si na chvil'u nasledujuci scenar...

Je pondelok rano. Vy sedite na terase svojho bytu niekde na Slovensku, ktorého hypotéku Vam plati Vasa investi¢éna vila na Bali, v ruke drZite $alku Cerstvo
namletého kavového zrna, ktoré ste si priniesli z navstevy Bali a poviete si, Ze ste v bezpeéi. Vo financnom bezpeéi.

Otvorite si telefén - a vidite notifikaciu z Airbnb: ,Nova rezervacia. +1847 EUR na vas ucet.” A tyzden zase dalSia...

A teraz - stimte na sekundu svoje o¢akévania a povieme vam nieto, €0 vas mozno nahneva, alebo vas mozno kone¢ne PREBUDI:

Za rovnaké peniaze, za ktoré si v Bratislave kupite tmavy 2-izbovy byt na sidlisku Petrzalka s vyhI'adom na panelak oproti... mdZete vlastnit pine zariadenii vilu
na Bali so sikromnym bazénom, stresnou terasou a parkovanim - v jednej z najziadanejsich investiénych destinacii planéty.

Ano, titate spravne.

Cena: 254 000 EUR.

Tol'ko, kol'ko v Bratislave stoji starsi byt s plastovymi oknami a kuchynkou z 90. rokov.

ESte stale planujete investovat do nehnutel'nosti na Slovensku, ktor( mate v plane prenajimat? Ak ano, eSte pockajte a Citajte dalej.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka kompletne
zariadenej vile s bazénom pripravenej zarabat.
Vo vile, ktora uZ stoji a najdete v nej:

Sikromny bazén — turisti ho chct, vy ho mate.

Stresna terasa — vratane altanku a lounge zony. Detail, ktory rozhodne, Ze si
zaujemca vyberie na ubytovanie vasu vilu.

Parkovanie pre motocykle — Bali a motocykle, to je ako jedno. Turisti to vedia, preto
budu hl'adat miesto, ktoré na tento detail mysli.

Kompletni zariadenie — vy nemusite kupovat ani vidlicku, vSetko je pre vas a vasich
hosti uz pripravené

Kuchyiia s ostrovéekom a jedalenskou ¢astou— Aj na Bali je kuchyia srdcom domu.

Atu je pripravena pre expléziu ostrovnych chuti.

Architektira, ktora vas dostane - Kamenné obkladoveé steny, vel'ké posuvné
presklené plochy. 2 podlaZia modernej stredomorskej architektdry s tropickymi prvkami.
Jednoducho moderna vila hodna roku 2026.

Pokojna rezidenéna Stvrt - Ziaden hluk a priestor pre Zivot &i pracu. S vyhl'admi na
ryzoveé polia, blizkosti svetozndmych surférskych spotov. Presne to, €o pre oddych hl'adate
vy, ale aj vasi hostia. Nielen na 2-tyzdnova dovolenku, ale pravy balijsky Zivot.

Preco prive tropicky ostrov hohov - Bali ?

@.

Canggu nie je ,len dalSia plaZova destinacia". Canggu je investicnj horici bod &isla 1v
juhovjchodnej Azii za poslednich 5 rokov. Forbes, Bloomberg aj Financial Times o fiom hovoria
ako o ,.novom Dubaji pre digitainych noméadov a investorov".

N tito konkrétna vila v Tumbak Bayuh je presne to, ¢o skiiseni investori hiadaji.

PretoZe tato lokalita zaraba.

Nie aZ v dihodobom horizonte.

Ui teraz.

Pod'me sa spoloé¢ne pozriet na ¢isla

Teraz si pohovorme trochu bez emacii. PretoZe kupa vily na Bali nie je vysledkom nadchnutia
sa pre myslienku vlastit nehnutelnost pri mori, ale hlavne rozumnym investorskym
rozhodnutim.

Vily tejto kategorie v Canggu dosahujii na platformach ako Airbnb a Booking obsadenost
70 - 85 % rocne, s noénou sadzbou v rozmedzi 150 - 250 EUR za noc.

Spravme si jednoduchd matematiku:

« Priemerna cena: 200 EUR/noc (konzervativny odhad)

o Obsadenost: 70% (konzervativny odhad = 255 noci rocne)

e Hruby rocny prijem: 51000 EUR
Bavime sa pritom o ¢islach v ramci konzervativnych odhadov. Realita je ¢asto ovela
priaznivejsia, pretoze Bali je vyhl'adavana a hlavne CELOROCNA destinacia.

Poviete si, no ale ¢o naklady a sprava vily? Ratat mézete s 20-25% v rdmci pine zabezpeCenej
spravy pocas celého roku. Aj po odratani tychto nakladov je vas €isty roény vynos takmer
41000 EUR, vynos 16% rocne. A to iba z prenajmu, nezabiidajte, Ze rastie aj hodnota
nehnutel nosti.

Myslite, Ze "beznejSie” sposoby investovania prinesu porovnatel'né vysledky? Podme si to
porovnat.

 Prenajom bytu v Bratislave: 4-6% ro¢ne

o Statne dihopisy 3 - 4%

e Akciovym trhom (S&P 500 priemer): 7-10%
VSetky tieto sposoby investovania prinaSaju okrem volatility a nervov aj starosti navyse. V
pripade investovania do vily na Bali sa viac o ni¢ nestarate.

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

[(V4Marketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a udrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuté.
Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riesi to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financneé vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

%4Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, $ofér,
sprievodca, ranajky atd:

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si svoj zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Toto nie je len nehnutel'nost. Toto je VSTUPENKA do iného Zivota.

Zatvorte na chvil'u oci a predstavte si...

...ako kazdé rano niektori z Vasich platiacich hosti otvori oci vo Vasej vile, vyjdete na
terasu, skoCi do vlastného bazéna a vdaka tomu sa Vy nemusite ponahl'at do prace, ktora
Vas uz mozno nenaplia, pretoze vasa nehnutel'nost pre vas zaraba aj ked'spite.

...ako Vam pipne notifikacia v banke - a vy vidite, Ze vdm prave prisli tisice eur z prenajmu,
pricom celd spravu riesi lokalna agentura.

...ako sa vaSe deti pochvalia spoluziakom, Ze rodicia vlastnia vilu na Bali - a nie dalsi
panelak v Devinskej Novej Vsi.

...ako mate konecne KAM ujst, ked' mate v Bratislave dost $edi, smogu a depresivneho
novembrového pocasia.

Staci kupit letenku - a ste doma. Vo SVOJOM dome. V tropickom raji.
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Pre koho je tato investicia idealna?
Tato vila je pre vas, ak ste ¢lovek, ktory:

Tato investicia je pre I'udi, ktori:

v/ Chet investovat do nehnutel nosti tak, aby sa ich peniaze skutoéne
zhodnotili

v/ Chc si zabezpetit svoje miesto, kam “ujst” - nielen pred stresom z
prace, ale aj v pripade akejkol'vek geopolitickej situacie v Eurdpe

v/ Chcu diverzifikovat svoje investiéné portfélio

v/ Pochopili, Ze vlastnit a prenajimat nehnutel'nost na Slovensku nie je
zarabanim a uz vobec nie pasivnym

Nie je pre vas, ak:

> Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

2 Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

> Nie ste ochotni ddverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik.
Ale potrebujete ho urobit vy: KONTAKTOVAT NAS.
A TO JE VSETK.
NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vobec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poZiadali len o jedno:
¢ Dohodnite si nezavaznl konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynosove projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho ramca

o Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktord povazujete za hitpu

o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
o Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutelnosti na dial'ku

A hlavne- Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len ¢ista, Gprimna informécia — aby ste

sa mohli rozhodnut na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vds nestaji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vsetko.

LOKALITA a VYHODY
& o pokojni rezidenéna Stvrt , vihlad na ryzové polia
o rychla dostupnost plize Batu Bolong
o fitness centri, restauricie, kaviarne, obchody, wellness a joga
centri v okoli
Plaz: eca5 km
Letisko: cca 20 km
Medzinarodna skola: eca 7 km
Nemocniea: eca 10 km

Zaverecna myslienka od nas

Vily tejto kvality, v tejto lokalite, za tato cenu nezostavaju na trhu diho.
Skuseni investori z Australie, Singapuru, Nemecka a USA Canggu
doslova "skupuju". To, Ze sa tato ponuka dostala k vam, je doslova okno
prileZitosti, ktoré sa zatvara.

Co to znamena pre vas?

Mate v zasade tri moznosti:

MoZnost €. 1: Nechéate si peniaze v banke, kde im inflacia zozZerie 5-7 %
rocne. 010 rokov budete mat reélne menej, ako méte dnes.

Moznost €. 2: Kapite si tmavy dvojizbak v Bratislave s ndjmom 700 EUR
mesacne a budtcim problémovym najomnikom. Kupa cez
Lodpori¢aného zndmeha", ktory vam sl'ubuje hory-doly.

MoZnost €. 3: Urobite odvazny, ale matematicky overeny krok, vlastnite
vilu na Bali, ktora vam zaraba niekol'’kanasobne viac, mate kam ujst
pred slovenskou zimou - a vaSi priatelia vam budu zavidiet do konca
Zivota.

Cim skor vstupite, tym lepsie. Iste nebudeme prvi, ktori vam povedia,
Ze najlepsi €as na investiciu je TERAZ.

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%m% %/w/mm
+421 918 770 4606

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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