INVESTIGNA STYLOVA VILA
SKK VILA S BAZENOM

Bali, Bukit - Uluwatu

@aureapartneri_RK



Cena: 235 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka leaseholdu: 26 rokov (do 12/2052) so zmluvnou moznostou prediienia
Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)

Lokalita: Bali, Bukit - Uluwatu _

e Sukromny bazén (2 x 3,5 m) so sprchou pri bazéne

Rozloha pozemku: 130 m2 e Stresna lerasa s vyhladom na more

e Uzitkova plocha: 111m2
e Pocelizieb: 3+KK
¢ Pocel spalni: 2 (4+2 postel)

¢ Plne zariadena vila a PIne vybavena kuchyna
e Uzatvorena obyvacia a jedalenska ¢ast

e Samostalna toaleta pre hosti

¢ Pocel kapelni: 2 * Pracovia

e Pocet podlazi: e Tropicka zahrada

¢ Siikromné parkovanie pre 1 auto

o Stav projektu: HOT (pripraveny zarabat)

e Pristup k plazi
INVESTICNA PRILEZITOST v Gislach aj emdciach R et ondok Bt (moinost krétkodohého

prenajmu)

INVESTICNA VILA NA BALI - KED VASE PENIAZE PRACUJU, ZATIAL CO VY ZIJETE

Predstavte si, Ze sa zobudite v pondelok rano na Slovensku, vonku sneZi, vy si nalievate kévu... a v teleféne vam zacinka notifikéacia: ,Nova rezervacia vily Uluwatu - 1240
EUR”

A potom druha. A tretia. A Stvrta.

Kym vacsina I'udi travi cely Zivot pracou pre peniaze, histka Sikovnych investorov objavila spasob, ako prinatit peniaze pracovat pre NICH - 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni, dokonca aj cez sviatky.

A robia to z miesta, ktoré Forbes, Bloomberg aj The New York Times oznaCili za ,,novi zlati baiiu globalnych investorov” - z ostrova Bali.

Konkrétne z lokality Uluwatu - z miesta, kde sa cena nehnutel'nosti za poslednych 5 rokov viac nez dvojnasobila a turisticky dopyt rastie raketovym tempom rok ¢o rok.
A dnes mate vynimoéni Sancu pripojit sa k tejto elite - za zlomak ceny, ktord by ste zaplatili takmer kdekol'vek inde na svete za porovnatelnd nehnutel'nost.

Predstavujeme Vam: Moderni 3KK vilu s dvomi spaliiami, siukromnym bazénom, stresnou terasou s vyhl'adom na more - v pesej dostupnosti od plaze v Uluwatu.
Cena? Len 235 000 EUR.

Ano, &itate spravne. Za cenu obyajného trojizbového bytu v Bratislave mézete vlastnit luxusni tropicki vilu, ktora Vam bude kaZdy mesiac generovat pasivny prijem v
eurach.
Znie to az prili§ dobre, aby to bola pravda? Ukazeme vam, Ze nejde o rozpravky...
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka kompletne
zariadenej vile s bazénom pripravenej zarabat.

Lokalita, ktora predava sama seba - pesia dostupost plaze, 7 mintt chodze od

Sundays Beach Club (kultové miesto, ktoré turisti a vasi hostia miluja), 14 mindt od Savaya

Beach Club (jeden z najprestiznejsich klubov Azie), 15 km od medzinarodného letiska, v
blizkosti golfové ihrisko, surfing spoty, nocny Zivot, ...
Sukromny tropicky bazén — (2 x 3,5 m), aj so sprchou

Stresna terasa s vyhl'adom na more - Instagram-worthy zazitok, za ktory hostia chcu

zaplatit navyse

Sikromné parkovanie — detail, ktory moZe rozhodnut, Ze si najomnici vyberd prave
vasu vilu.

Tropicka zahrada — miesto na oddych aj presne ta zelend oaza, ktora vytvara
fotografované zabery, pre ktoré si l'udia vilu rezervuju.

Vybavenie - vy, ale ani vasi hostia sa nemusia strachovat, Ze im tu nieco bude chybat.

Vila ma 2 plnohodnotné spalne orientované na bazén (hlavna spalfia ma vanu - luxusny

detail, ktory zvysuje cenu rezervacie o 30-40 %), 2 kiipel'ne + samostatna toaleta pre hosti,
pine zariadend kuchyfia, uzatvorena obyvacia + jedalenska Cast s klimatizaciou, pracoviia.

Preco prive tropicky ostrov hohov - Bali ?

Mate vilu na Bali. Stava sa z Vas ob&an sveta. Pozjvate priatelov, rodinu, deti. ,.Stravime
Vianoce na Bali?“ znie odteraz dpIne norméine.

Diverzifikujete portfdlio mimo Eurdpy - chranite sa pred inflaciou eura, pred geopolitickjmi
rizikami, pred ekonomick{mi otrasmi.

A 6o je najdoleitejSie: hodnota vily rastie. Uluwatu je oblast’s najrjchlejSim rastom cien
nehnutelhosti na celom ostrove. Aj keby ste neprenajimali ani jednu noc, samotna
nehnutelhost’bude za 5 rokov pravdepodobne virazne hodnotnejSia. Vy ale prenajimat’budete

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla

Teraz si predstavte buducnost:

Januar 2026. Vasa vila je dokoncena. Profesionalna spravcovska spolocnost ju nafoti, nahra na
Airbnb, Booking.com, Vrbo. Do 48 hodin méate prvé rezervacie.

Februar 2026. Vila je obsadend 26 noci. Pri priemernej cene 180 EUR/noc = 4 680 EUR hrubého
prijmu. Po odpocitani spravy a poplatkov (20-25%) Vam na (cet pristane priblizne 3 500-3 700
EUR ¢istého. A toto sa deje kazdy mesiac.

Podme si urobit konzervativny vypocet:

« Priemerna cena: 180 EUR/noc (konzervativny odhad)

o Obsadenost: 70% (konzervativny odhad = 255 noci rocne)

* Hruby rocny prijem: 45 900 EUR
Nezabudajte, Ze pocitame v konzervativnom odhadoch, realita je vaésinu ¢asu vo vyssich
cislach.
Pri konzervativnom odhade 34-38 000 EUR ro¢ného zisku sa Vasa investicia 235 000 EUR
vrati za cca 5-6 rokov. (RO takmer 14-18%)
Zvysnych 26 rokov leaseholdu = CISTY ZISK. Hovorime o viac ako 800 000 EUR navrch - bez
toho, aby ste pohli prstom. Pride Vam 26 rokov malo? Leashold si moZete na zaklade
transparentnych zmluvnych podmienok predizit na dalsich 26.

Ak vam niekto povie, Ze takto vasSe peniaze budu zarabat aj inde, tak sa opytajte:

- Banka? Inflacia Vam kazdy rok ukroji 5-10 % z hodnoty Uspor.

- Akcie? Optimisticky do 10% + volatilita, stres, neustale sledovanie grafov.

- Slovenske nehnutel'nosti? 3-4 % ro¢ne, dane, problémovi najomnici, opravy, papierovacky.
- Kryptomeny? Dnes hore, zajtra dole - riziko, ktoré nedovoli spat.
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KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

Marketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a Gdrzbu — Vaga vila bude vidy v perfektnom
stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne, Udrzba bazéna,
starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

%4Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, $ofér,
sprievodca, ranajky atd.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”

Predstavte si svoj zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku...

Existuji dva typy l'udi.

Prvy typ si tento text precita, povie si ,zaujimavé”, ale hlas komformizmu a zauZivanych
vzorcov je silnejsi. Zatvori stranku a o 5 rokov si povie: ,Skoda, mal som to vtedy kiipit. Dnes
by to stdlo dvojndsobok, ktory nemdm.”

Druhy typ zoberie telefon, napiSe nam, vypyta si kataldg, dohodne so svojim maklérom
telefonat, v dalSom kroku stretnutie on-line priamo na Bali, z¢astni sa Zivého eventu s
dal$imi zaujemcami zo Slovenska a o niekol'ko mesiacov sleduje, ako mu na Gcet pristavaji
prvé eurd z prenajmu vily na Bali.

Kam chcete patrit Vy?
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Pre koho je tato investicia idealna?

Tato vila je pre vas, ak ste ¢lovek, ktory:

v/ Chce svoje zarobené peniaze zhodnocovat dalej a ¢o najlepsie

v/ Pochopil, 7e investicia do slovenského bytu s 2% vynosom nie je
zhodnocovanie majetku, ale pomala finanéna smrt kvali inflacii

v/ Hiada reainu a menej volatilnd alternativu k vynosom z aktiv a fondov
v/ Chce sa zabezpegit na dochodok a mact menej pracovat uz dnes

v/ Hlada skutoéne pasivny prijem a aj mimo hranic Slovenska alebo Ceska
v/ Sa chce chopit prileZitosti v spravny &as

Nie je pre vas, ak:

> Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

> Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

> Nie ste ochotni daverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik.

Prisiel ¢as konat, PretoZe o rok od dnes budete radi, Ze ste to urobili prave
dnes.

Toto je vas dalSi krok — a je jednoduchy
NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vdbec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poziadali len o jedno:
 Dohodnite si nezavaznu konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynosoveé projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho rdmca
o Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktora povazujete za hitpu
o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
o UkéaZeme vam, ako funguje sprava nehnutel'nosti na dial’ku

A hlavne- Ziadny tlak. Ziadne zavazky. Len &ista, (iprimna informécia — aby ste
sa mohli rozhodnit na zaklade faktov, nie pocitov

Jeden obycajny telefondt vds nestaji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vSetko.

LOKALITA a VYHODY

o Pliz: priblizne 1 km

& o Savaya Beach Club: cca 14 mimit chodze
o Sundays Beach Club: cca 7 mimit chodze
o Letisko: priblizne 15 km
o Medzinarodn:i skola: priblizne 5 km
o Nemocnica: priblizne 10 km
o Vblizkosti golfové ihrisko, pliZe, noény zivot a kluby

Zaverecna myslienka od nas

Pamatajte - najlepsi Cas zasadit strom bol pred 20 rokmi. Druhy
najlepsi Cas je dnes. To isté plati pre investicie na Bali. Ludia, ktori
kupovali pred 10 rokmi, st dnes milionari. Ludia, ktori kupuju dnes,
budd milionarmi o 10 rokov. A l'udia, ktori budd ,rozmyslat” dalSich 10
rokov? Ti budu stale hl'adat ,ti spravnu prileZitost".

Co to znamena pre vas?

Znamena to, Ze ¢im skor vstapite, tym lepSie. Kazdy rok, ktory
Cakate, je rok, kedy:

> Ceny rastd a vstup sa stava drah$im

2 Najlepsie lokality st obsadené

2 Niekto iny zaraba pasivny prijem, ktory mohol byt vas

¢ Vase peniaze na sporiacom (cte zarabajii zlomok toho, o mohli

Cena 235 000 EUR je platna pocas dostupnosti vily. Ako rastie
zaujem a priblizuje sa datum dokoncenia, cena sa moze menit.

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”

Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %w/oaw’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK



Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova
www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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