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MODERNA INVESTICNA VILA
3KK VILA S BAZENOM
Bali - Canggu, oblast Seseh/Cemagi (Munggu)

@aureapartneri_RK



Cena: 223 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka Leaseholdu: 28 rokov (do 11/2054 so zmluvnou moznostou predizenia
Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)

Lokalita: Bali - Canggu, oblast Seseh/Cemagi (Munggu) _

e Sikromny bazén

Rozloha pozemku: 150 m2 e Stresna lerasa s oddychovou zonou
e Uzitkova plocha: 205 m2 ¢ Kompletne zariadena nehnutelnost
¢ Pocetizieb: 3+KK e Uzavrety obyvaci priestor
¢ Pocel spalni: 2 (4+2 postel) ¢ Otvorena kuchyna
¢ Pocel kapelni: 2 e Parkovanie pri nehnutelnosti
¢ Poéet podlazi: 1 e Vlastny zdroj vody (studria)
¢ Stav projektu: HOT (pripraveny zarabat) ¢ Elektricka pripojka

e Reziden¢né vyuzitie

INVESTIGNA PRILEZITOST v Gislach aj emdciach e Vihlad naryiové polia

Tato vila na Bali Vam kazdy mesiac POSIELA VIAC PENAZI, AKO JE PRIEMERNA HRUBA MZDA NA SLOVENSKU - A Vy Pritom Nemusite Zdvihnit Ani Prst!

Co keby ste sa zajtra rano zobudili a namiesto toho, aby ste riesili, ako prezit do vyplaty... dostali spravu, 7e Vam niekto prave poslal vyse 2 800 EUR gistého - a Vy ste
za to neurobili absolutne nié? Viete akd bola priemerna mzda na Slovensku v hrubom v roku 2025? 1654 eur v hrubom!

Ziadne vstavanie o $iestej. Ziadne dopravné zapchy. Ziadny $éf, ktory Vam dycha na krk. Ziadne fakturovanie, Ziadne nahananie klientov, Ziadny stres.
Len spréva na telefdne. A €islo, ktoré Vam vycari smev na tvari. Viem, o si teraz moZno myslite: ,To znie prili§ dobre, aby to bola pravda.”

Plne Vam rozumieme. PretoZe vacsina veci, ktoré sl'ubuji pasivny prijem, st bud'podvod, alebo vyzaduju tol'ko préce, Ze to pasivny prijem ani zdaleka nie je.

Ale to, o ¢om Vam dnes chcem povedat, je iné. Je to nieo hmatatel'né. Nieco reéalne. Nie€o, ¢o stoji na pevnej zemi - doslova aj prenesene.

Je to dvojspalfiova investitna vila priamo na Bali.

Stylova, novopostavena nehnutel'nost s vyhl'adom na ryzové polia a zapad sinka v jednej z najziadanejsich turistickych destinacii sveta - v oblasti Munggu,
kisok od legendarneho Canggu.

Vila, ktora pracuje za Vas. Kazdy den. Kazdy mesiac. Kazdy rok. Kym Vy Zijete Zivot, ktory ste si vZdy predstavovali.

Priemerna hruba mzda na Slovensku je okolo 1650 EUR. Co znamend, 7e domov si vacina [udi odnesie vjrazne menej - po odvodoch a daniach.
Tato vila Vam maze generovat viac, ako je tato hruba mzda - a to v cistom.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka kompletne

zariadenej vile s bazénom pripravenej zarabat.

Novopostavena Stylova dvojspalfiova vila v pokajnej, zelenej oblasti Munggu - mieste, kde sa stretava
autentickeé Bali s modernymi Standardmi, ktoré vyzaduju narocnejsi turisti.

Moderny minimalisticky interiér s prvkami stredomorskej architektiry - kombinaca, ktora
funguje dokonale.

Sikromny bazén — na Bali je bazén nie luxus, ale Standard pre prémiové prenajmy. A prave vily s

bazénom dosahujl podstatne vysSie denné sadzby ako vily bez neho. Je to jednoducha matematika.
Stresna terasa — s oddychovou zénou a vyhl'adom na ryZové polia a zpad sinka - toto je ten
"wow" moment, ktory host odfotografuje a da na Instagram. Odfotografuje a ukaze priatel'om.
Priatel'om, ktori potom sami hl'adaju podobna vilu na dalsi rok.

Otvorena kuchyiia a uzavrety obyvaci priestor— premyslené prepojenie vnitorného a
vonkajSieho priestoru. Ranna kéva s vyhl'adom na ryZoveé polia. VeCera na terase. Presne to, za ¢o
['udia ochotne platia premium.

Kompletné zariadenie - host pride s kufrom a mdze okamzite Zit. VSetko je pripravené a funguje.

Vlastny zdroj vody (studiia) a elektricka pripojka - prevadzkové naklady su vyrazne nizsie, co
sa priamo prejavuje na Vasom Cistom vynose.

Parkovanie pri nehnutel'nosti - drobnost, ktora hostom na Bali neuveritelne zaleZi, pretoze
mnohi si prenajimaju skuter alebo auto.

Lokalita - Munggu / Seseh / Cemagi - oblast, ktora je v st¢asnosti jednou z najrychlejsie

rastucich na celom Bali. Nie je tu eSte masovy turizmus ako na Kuté alebo Seminyaku - a to je presne

to, za Cim narocnejsi turisti prichadzaju. Autentickost, pokoj, zelend krajinu s ryZovymi poliami a
zéroven dostupnost vSetkého, ¢o potrebuju.

&'
Bali nie je modny vikrik. Bali je tenomén, ktory trva desatrotia a nezastavuije sa.
KaZdy rok pride na Bali viac ako 6 milionov zahraniénjch turistov. A to €islo rastie. Po covidovej
pauze sa turisticky ruch vrétil s dvojnasobnou silou - ludia, ktori roky nemonli cestovat; si
teraz vynahradzaja stratenj ¢as.
A tito turisti nechcil lacné hotelové izby s tenkou stenou, cez ktord poSut'susedov.
Ched vilu s bazénom. Ched sikromie. Cheil priestor. Chei zait'Bali tak, ako sa to naozaj robi - v
$tile, s pohodiim, s vihiadom, ktorj sa im vryl do pamiti na cely Zivot.

A za to sii ochotni platit'prémiové ceny. ----- Tu vstupuje do hry nasa vila.

Preco prive tropicky ostrov hohov - Bali ?

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na ¢isla
Zastavme sa na chvil'u a pozrime sa na éisla, ktoré vaésina I'udi na Slovensku nikdy neuvidi
na svojej vyplatnej paske.
Priemerna hruba mzda na Slovensku bola okolo 1650 EUR v roku 2025, s tym, Ze aZ polovica I'udi
na Slovensku na fiu nedosiahne. Co znamena, ze domov si vacina I'udi odnesie vjrazne menej -
po odvodoch a daniach.
Této vila Vam mdZe generovat viac, ako je tato hruba mzda - v €istom. Kazdy mesiac.
Bez toho, aby ste museli chodit do prace.
Konzervativny odhad obsadenosti 70-80% rocne (¢o je 255-292 noci). Priemernéa denna sadzba
pre vilu s bazénom v oblasti Canggu/Munggu: 120-180 EUR/noc. Sd to redlne, nie marketingovo
nafaknuteé Eisla.
Podme si urobit vypocet:

« Priemerna cena: 160 EUR/noc (konzervativny odhad)

o Obsadenost: 70% (konzervativny odhad = 255 noci rocne)

* Hruby rocny prijem: 40 800 EUR
To je pri konzervativnom odhadoch.
Pri investicii 223 000 EUR a mesacnom prijme 3400 EUR hovorime o roénom vynose cca 18,30%.
Aj po odcitani nakladov na spravu (typicky 20-25% z prijmu), a beznej Gdrzby vam zostane Cisty
vynos pri konzervativnom odhade 14,65%. A to st konzervativne Cisla. Skuseni investori s dobre
spravovanymi vilami na Bali dosahuju podstatne vysSie €isla.
Porovnajte to s:

 Slovensky sporiaci Ucet: 2-3% rocne

 Prenajom bytu v Bratislave: 4-6% rocne

o Statnymi dihopismi: 3 - 4%

o Akciovym trhom (S&P 500 priemer): 7 - 10% — ale s volatilitou a nervami
A teraz si predstavte, ze vasu vilu nespravujete sami — pretoze to ani nemusite.

l‘:

KT0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

AMarketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionalny prijem, odovzdanie kl'tcov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a udrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuté.
Technické opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

®2Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd-

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”

Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Predstavte si, ako vyzera Vas Zivot s touto vilou.

Je pondelkové rano. Vasi kolegovia sa tlacia v upchatej elektricke, alebo sedi v dopravnej
zapche a pocitaju dni do vikendu.

Vy sedite s kavou a otvarate email od spravcovskej spolocnosti Vasej vily.
Obsadenost tento mesiac: 82%. Platha dorazi do 3 pracovnych dni.

Cez vikend ste so rodinou boli na lyZovacke. Zaplatili ste bez stresovanie, pretozZe viete, Ze
vila za Vas zaraba aj ked oddychujete.

0 mesiac planujete vylet do Talianska. Preco nie?

0 dva roky uvaZujete o tom, ako zainvestovat vynosy z vily do dalsej investicie. Mozno
dalSia vila.

Mozno nieco iné. Moznosti sd otvorené.

Toto je realita I'udi, ktori sa rozhodli nechat peniaze pracovat za nich.

Atato vila je Vas vstupny listok.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Tato investicia je pre I'udi, ktori:

+/ maju dostatok kapitalu alebo ho viedia zabezpetit a chei ho nechat
pracovat zmysluplne a efektivne

/St unaveni z toho, ako im inflacia poZiera ispory aj slabé vynosy z
investicii

/ Si chci vybudovat skutoény pasivny prijem

/ Chcu sa zabezpeéit seba a svoju rodinu

/ Chci bezpeéne diverzifikovat i nvesticiu aj mimo Slovenska &i EU
 Premyslaji inak,a hl'adaji prémiové, premyslené prileZitosti

Nie je pre vas, ak:

X Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

X Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

X Nie ste ochotni doverovat procesu a cheeli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vas Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik

Prisiel éas konat. A tu je presne to, éo musite urobit teraz - ZAVOLAT /
NAPISAT NAM.

NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vobec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poZiadali len o jedno:

¢ Dohodnite si nezavazni konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:

o 4 Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
Preberieme realne vynosove projekcie pre tuto konkrétnu vilu
Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho rdmca
Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktora povazujete za hltpu
Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutelnosti na dial' ku

A hlavne- Ziadny tlak. Ziadne zavazky. Len ista, (iprimna informécia — aby ste

sa mohli rozhodnut na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vas nestaji nic. Nezavdzuje vas k nicomu. Ale méZe
zmenit vSetko.

LOKALITA a VYHODY
o Pliz priblizne 10 mimit jazdy
&? o Centrum Canggu pribliZzne 15 minil jazdy
o Medzinarodné skoly, fitness centri, restauricie, kaviarne a
obchody v dostupnej vzdialenosti
o Letisko priblizne 20 km
o Nemocnica priblizne 3 km

Zaverecna myslienka od nas

Pozname ['udi, ktori pred piatimi rokmi dostali ponuku na vilu v
Canggu za 150 000 EUR. Zavahali.

Cakali. Povedali si, 7e si to este premyslia.

Dnes su tie isté vily za 300 000 - 400 000 EUR.

A oni stale Cakaju na “tu spravnu prileZitost”.

Co to znamena pre vas?

 Vy teraz méte pred sebou prileZitost, ktoré je realna, overena
a plne transparentna.

/ Mate cenu, ktora dava finanény zmysel.

/' Mate lokalitu, ktor miluji miliony I'udi z celého sveta.

/ Mate vilu, ktora je postavend, zariadena a pripravena
generovat prijem od prvého dna.

VSetko, Co potrebujete — je rozhodnutie.

Nie zajtra. Nie “ked pride ten spravny Cas".

Ten spravny ¢as je vzdy TERAZ — a vzdy bude neskoro, ked’
budete ¢akat na zajtra.

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %///;aw’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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