UNIKATNA INVESTIGNA
3KK VILA S BAZENOM

Bali, Canggu - Padonan

@aureapartneri_RK



Cena: 223 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Dizka Leaseholdu: 28 rokov (do 09/2054 so zmluvnou moiznostou predizenia
Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)

Lokalita: Bali, Canggu - Padonan _

e siakromny bazén (cca2 x 5,7 m)

Rozloha pozemku: 90 m2 ¢ verlikalna zahrada
e Uzitkova plocha: 126 m2 o vonkajsia sprcha
e Poéetizieb: 3+KK ¢ plne vybavena kuchyia
¢ Pocel spalni: 2 (4+2 postel) o uzavrety ohyvaci a jedalensky priestor
e Poéet kapelni: 2 e plne zariadeny interiér
e Pocet podlazi: 2 e nibytok na mieru
¢ Stav projektu: HOT (pripraveny zarabat) ¢ hostovska toaleta

e verejny pristup

INVESTIENA PRILEZITOST v Gislach aj eméciach |

rezidenéna lokalita

Investicna VILA NA BALI - kompletne zariadena, so sikromnym bazénom a PASIVNYM PRiJMOM VYSSiM AKO PRIEMERNA SLOVENSKA MZDA

Predstavte si, 7e sa zobudite zajtra rano... a kym si doma nalievate kavu, na vasom iéte uz pristal najom, ktory je VYSSi nez hruba priemerna mzda na Slovensku.
A teraz si predstavte, Ze tento prijem vam chodi kazdy mesiac. Bez $éfa. Bez budika o Siestej. Bez stresu, ¢i vas v praci ,zoptimalizujd".
Znie to ako rozpravka? Nie je. Je to Uplne obycajny pondelok pre I'udi, ktori pred par rokmi spravili jediné spravne rozhodnutie - investovali do nehnutel'nosti na Bali.

A dnes mate VY moznost pripojit sa k nim. Za zlomok ceny, ktoru by ste zaplatili za obycajny 2-izhovy byt v Bratislave. Cena: 223 000 EUR. To je vSetko.
Za menej, nez stoji priemerny panelak v PetrZalke, mdZete vlastnit tropicky sen v srdci Canggu - Padonan, najZiadanejSej rezidencnej oblasti na celom Bali.

Dovol'te nam byt dplne aprimni - nehnutel'nosti na Slovensku sii uz niekol'ko rokov investiéna pasca.
Kupite byt za 200 000 €, prenajmete za 700 € mesacne, zaplatite dane, fond oprav, opravy, prazdne mesiace... a na konci roka vam zostane vynos, pri ktorom placu aj

terminované vklady v banke.

Za rovnaké peniaze dostanete na Bali neporovnatel'ne viac a s vynosom, ktory predci vase najdivokejSie ocakavania. Vasa vila vam zarobi 2x viac, neZ priemerny
Slovak za 8 hodin v praci denne. A vy pri tom mozete spat. Alebo cestovat. Alebo si v nej uZivat dovolenku.

Ste pripraveny na takuto buddcnost?



A oy 2 Funq el

o nlemn)n
eng mm__w__z Jm,s__..._hg._s Iy ' h eaty Suing a
DUE[S| BPIUD ]i@u w@ b > | oo J
3 5 h ~ L ’ ) _N_nu.m_ e m

uepel mieg eing el eonad
c EOURg sftn oAy oY YeunSN
uones 2910d n

einy , _
I \ ....._w.,,.“A ‘z‘ i Jepnsuo) (@)

yekuiwas. a1ua) Suiddoys / 1aypen (S)

; : _.ﬂ_ n38ue) "
puejs| ued e f& _ pron (H)

msz_m ueuasalad | ._uma “ 2auag vopesunuwosdaL / prem ()
Isews
. i oot oL (1)

e NSunpay IS (PPN (alfs)

T ajdway “
.-

W Y3sas

ueueqgej]

| UEYn

N 1// m=m_m_=m X _

uejseuiopu})
enef o Aueg




Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka kompletne
zariadenej vile s bazénom pripravenej zarabat.

Moderna novostavba z roku 2024 - nie 30-roény panelak, ale UPLNE NOVY tropicky rodinny
dom v Style, aky vidite na pohl'adniciach.

Vlastny sukromny bazén priamo v zahrade - Ziadne delenie sa o relax, bazén je 24/7

iba pre vas

Vertikalna zahrada s vyhl'admi - milionové pohl'ady na tropicku zelef, aj vonkajSia
sprcha

Dispozicia — 2 spalne, 2 kiipelne, 2 podlazia - 126 m” UZitkovej plochy, ktoré vyzeraj
ako z €asopisu Architectural Digest.

Vybavenie— pine vybavena kuchyna, nabytok na mieru, kompletne zariadeny interiér -

nepotrebujete kapit ani lyZicku. Staci prist s kufrom (alebo poslat hosti cez Airbnb ¢i
Booking).

Luxus- hlavnd spélfia s vlastnou kupelfiou, vanou a prirodnymi kamennymi povrchmi -

kazdy defi pocit, aky Slovaci poznaju len z dovoleniek a iba v 5-hviezdickovych hoteloch.
Lokalita - Padonan, Canggu - oblast, kde sa ceny nehnutel'nosti zdvojnéasobili za
poslednych 5 rokov a kazdorocne rastl 0 15-20 %.

Preco prive tropicky ostrov hohov - Bali ?

Ostrov, kde sa ceny prenajmov za posiednjch 5 rokov zdvojnasobili. 0strov, ktorj sa stal
Mekkou digitalnych noméadov, miliardarov a investorov, ktori vedia, kam smeruje buddicnost:
Ostrov, kam Kazdy rok prichadza viac ako 5 milionov turistov. Kde sa vSetei fito ludia ubytuji?
Mozno prave u vas!

A Go je nailepSie, na opaénom Konci sveta, v januari, kedy je vonku -5 stupiiov a Sero, vim
pipne email: . Booking potvrdeny - 14 noci, 1820 EUR." Ak vas potasie na Slovensku prestane
bavit; o 2 tyZdne neskor sedite v lietadle smerom na Bali. Pristanete na Denpasare, taxik vas
odvezie 20 miniit do Canggu... a vehadzate do VLASTNEHO domu.

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla

Tu je tvrdd pravda: takéto Cislo vam Ziadna investicna nehnutelnost na Slovensku neprinesie.
Preco?

Kratkodobé prenajmy v tejto lokalite dosahuji 140-250 EUR za noc. Pri 70 % obsadenosti (¢o je v
Canggu Gplne bezné) je to mesacny hruby prijem 2 400 - 3 500 EUR. Bez akejkol vek starosti s
(drZbou. A €o hl'adisko nérastu ceny nehnutel'nosti?

Pred 5 rokmi sa identické vila v Padonan predévala za 130 000 €. Dnes je to 223 000 €. 0 5 rokov
to bude pravdepodobne 350 000 € alebo viac.

To prognéza rastu tamer o 170%. MoZete takyto narast cien Cakat v siCasnej situacii aj na
Slovensku?

Této vila Vam bude generovat prijem z prenajmu a zaroveii dalej narastat na hodnote.
Win-win a prilezitost, ktora sa nebude opakovat.

Podme si urobit vypocet:

« Priemerna cena: 160 EUR/noc (konzervativny odhad)

« Dbsadenost: 75% (konzervativny odhad = 273 noci rocne)

 Hruby roény prijem: 43 480 EUR
Pri investicii 223 000 EUR a mesacnom prijme cca 2912 EUR hovorime o ro¢nom vynose cca
159%. V Cistom, rocne, na vas Ucet. A to st konzervativne Cisla. Skiiseni investori s dobre
spravovanymi vilami na Bali dosahuju podstatne vysSie €isla.
Porovnajte si to s prenajmom bytu v Bratislave (4-6% rocne) ¢i akciovym trhom (S&P 500
priemer 7 -10%). VACSi vynos, ale bez stresu a bez prace.
Lebo vasu vilu nemusite spravovat vy, postaraju sa za vas o to skuseni odbornici. Profesionali,
ktori zabezpecia,a by Vy ste mohli pohadine Zit, kym Vasa vila na druhom konci sveta zaraba
vdaka $pickovému manaZmentu a starostlivosti o Vasich hosti.

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

(Z4Marketing a obsadenost — Vaa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a udrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuté.
Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

%4Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, $ofér,
sprievodca, ranajky atd-

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Tato konkrétna vila v Padonan je k dispozicii len JEDNA. Nie je to kataldg, nie je to predaj
.na sklade". Je to jedinecnd nehnutelnost, ktora zmizne hned; ako sa néjde prvy vazny
zaujemca.

A vaznych zaujemcov o Bali je dnes viac nez kedykol'vek predtym.
Nehrajte ruletu s ¢asom. Spravte rozhodnutie, ktoré vam o 10 rokov zmeni Zivot.

Ak budete cakat, pridete o dve veci:

1. Niz8iu nakupnt cenu (kazdy mesiac Cakania = drahgia vila)

2. Mesiace pasivneho prijmu, ktory ste mohli mat na Gcte

Aj pri vel'mi konzervativnom vynose 2 500 € mesacne to znamena, ze kazdy mesiac vahania
vas stoji 2 500 €. To je cena najnovsieho iPhone alebo plat v Cistom, na ktory nedosiahne
drviva vacsina Slovakov.

Kazdy mesiac.

V kosi.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Tato investicia je pre I'udi, ktori:

v/ majui dostatok kapitalu alebo ho viedia zabezpetit a ched ho nechat
pracovat zmysluplne a efektivne

v/ hrradajii istotu - nehnutelnost v rastiicej destinacii, ktora je odolné voti
slovenskej inflacii

v/ Si ched vybudovat skutoény pasivny prijem

v/ Chc iny Zivotny Styl - kedykol vek si mdct ,vybrat dividendu" v podobe
dovolenky vo vlastnom raji a moct povedat: “Vlastnim vilu na Bali.”

V/ Chcii sa zabezpeéit seba a svoju rodinu, u7 teraz, nie a7 na dochodok
v/ Premyslaji inak a hi'adaju prémiové, premyslené prilezitosti

Nie je pre vas, ak:

< Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

2 Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

X Nie ste ochotni ddverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami
Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zaviizkov Ci rizik

Kym vy budete vahat; niekto iny tito vilu kipi. PretoZe na Bali nie je
problém ndjst kupca. Problém je ndjst VILU.

Teraz tu jedna je. VAM STACI LEN 0ZVAT SA NAM.

NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vabec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poziadali len o jedno:
¢ Dohodnite si nezavaznu konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynasoveé projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho rdmca

o Odpoviame na kazdu vaSu otazku — aj tu, ktorti povazujete za hlapu

o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
o Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutelnosti na dial'’ku

A hlavne- Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len &ist4, Gprimna informacia — aby ste

sa mohli rozhodnit na zaklade faktov, nie pocitov
Jeden obycajny telefondt vds nestoji nic. Nezavizuje vds k nicomu. Ale méZe
zmenit vetko.

LOKALITA a VYHODY
o vyhlad:ivan:i rezidenén:i éast Canggu - Padonan
& o vblizkosti kaviarne, obchody, Sportové centri a wellness
o Pliz:viac ako 5 km
o Letisko: cca20 km
o Medzinarodnai Skola: eca 10 km
e Nemocnica: ccas km

Zaverecna myslienka od nas

Najbohatsi l'udia sveta nevlastnia jednu nehnutel'nost. Vlastnia
portfdlio. A kazdé portfdlio sa zatina PRVYM kiskom. Nech je
tym prvym prave tato vila na Bali. 0 5 rokov si podakujete.

P.S. Ak si poviete ,uvidim o mesiac" - garantujeme vam, ze o
mesiac tu tato vila uz nebude. A dalSia bude 0 20 000 €
drahSia. Matematika nepusti.

Co to znamena pre vas?

v/ Vy teraz mate pred sebou prileZitost, ktora je realna, overena
a plne transparentna.

v/ Mate cenu, ktora dava finanény zmysel.

v/ Mate lokalitu, ktord miluja miliény I'udi z celého sveta.

v/ Mate vilu, ktora je postavend, zariaden4 a pripravena
generovat prijem od prvého dna.

VSetko, Co potrebujete — je rozhodnutie.

Nie zajtra. Nie “ked pride ten spravny Cas".

Ten spravny ¢as je vzdy TERAZ — a vzdy bude neskoro, ked’
budete Cakaft na zajtra.

“Strach z investovania v exolike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

gm«(w %&WM
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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