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INVESTICNA LUKRATIVNA VILA
AKK VILA S BAZENOM
Bali, Canggu - Tumbak Bayuh

@aureapartneri_RK



Cena: 223 000 EUR
Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)
Dizka leaseholdu: 26 rokov (do 11/2052) so zmluvnou meznostou prediienia

Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)

Lokalita: Bali, Canggu -~ Tumbak Bayuh _

e sukromny bazén

Rozloha pozemku: 150 m2 ¢ tropickazahrada
o Uzitkova plocha: 200 m2 e stresna terasa (rooftop)
¢ Pocéetizieb: 4+KK ¢ kombinacia otvoreného a uzavretého
* Pocet spalni: 3 (6+3 postel) obyvacieho a jedalenského priestoru
e Pocet kupelni: 3 ¢ plne zariadena vila
¢ Pocel podlazi: 2 e otvorena kuchyna s jedalenskou ¢astou
o Stav projektu: HOT (pripraveny zarabat) o garaz/sikromné parkovanie

e pristup k elektrine a vode

INVESTIENA PRILEZITOST v Gislach aj eméciach

INVESTICNA VILA NA LUKRATIVNOM MIESTE: Ak ste si niekedy povedali: “Keby som bol vtedy kapil...” TERAZ je to keby! Cas urobit inteligentné
investicéné rozhodnutie. Spravny €as, kapit si investiéni vilu na Bali, ktora zaraba za Vas.

Co keby ste kazdy mesiac dostavali na Géet sumu, ktora presahuje priemerni slovenskii mzdu... v CISTOM a pritom nemuseli vstat z postele?

Nie je to rozpravka. Nie je to schéma rychleho zbohatnutia. A urcite to nie je dalsi “investiény tip” od kamarata z krémy.
Je to matematika. Jednoducha, overena, brutalne poctiva matematika trhu, ktora funguje desatro€ia pred tym, ako ste sa o nej dozvedeli.

Je pondelok rano. Budik nezazvonil, pretoze ste ho nenastavili. Vstanete vtedy, ked'sa vam zachce.

Uvarite si kdvu — alebo si ju nechate priniest do izby, ak ste aktualne na Bali. Otvorite telefon a uvidite notifikaciu z bankového G¢tu. - Prisla platba.

Nie za odpracované hodiny. Nie za premeSkany vikend. Nie za stres, tlak a porady, ktoré trvaju prilis dlho. Prisla preto, lebo ste pred par rokmi urabili jedno inteligentné
rozhodnutie. Kapili ste nehnutel'nost, ktora pracuje za vas. A pracuje poctivo.

Toto nie je fantazia. Toto je kazdodenna realita tisicok investorov, ktori pochopili, ¢o vacsina I'udi nikdy nepochopi: €as sii peniaze — ale len vtedy, ak viete, ako
nastavit systém, ktory peniaze vytvara bez vasho ¢asu.

Plne zariadena, moderna tropicka vila s 3 spaliiami a sukromnym bazénom na Bali — za cenu, za ktor by ste na Slovensku kipili len opotrebovany 3-izbovy byt v
pévodnom stave. Ano, Eitate spravne. Za 223 000 EUR — &o je v Bratislave sotva cena starsieho panelakového bytu, ktory bude vyZadovat dalsie desattisice na

rekon$trukciu — mdzete vlastnit Stylovu tropicku vilu, ktord pre vas méze kazdy mesiac generovat pasivny prijem, kym vy Zijete svoj Zivot presne tak, ako chcete.

Zaujalo vas to? Skvelé. PretoZe to, €o pride teraz, zmeni sposob, akym sa pozerate na peniaze, investicie a slobodu — navzdy.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka kompletne

zariadenej vile s bazénom pripravenej zarabat.
Kazdy detail je premysleny....
Tato vila nesldzi iba na prespanie a nie je v centre hlucného turistického bulvaru. Toto je miesto

pre Zivot, aky vyhl'adavaju prenajimatelia na dihsie pobyty (1-3 mesiace), pricom hl'adaju komfort

a suikromie, za ktoré si u vas radi zaplatia a odidu s 5-hviezdickovymi recenziami.

Preco? Pozrite sa sami:

Sikromny bazén — absolttna nevyhnutnost pre akukol'vek prémiovu prenajimand vilu na Bali
Stresna terasa — bonusovy priestor, ktory najomnici miluju a za ktory platia viac. Kde inde
sledovat tie najkrajsie zapady sinka?

Garaz a sikromné parkovanie — detail, ktory nie je vSade samozrejmost a ktory moze
rozhodnut, Ze si najomnici vyberu prave vasu vilu.

Otvorena kuchyiia s jedalenskou ¢astou — presne podl‘a poziadaviek moderného ¢loveka.
Nielen doma, ale aj na svojej dovolenke.

Tropicka zahrada — miesto na oddych aj presne ta zelena 0aza, ktora vytvara fotografované
zabery, pre ktoré si ludia vilu rezervujd.

Lokalita, ktora je najziadanejSou lokalitou pre digitalnych nomadov, modernych expatriotov a
prémiovych turistov na celom Bali. Pre ['udi, ktori st solventni, vzdelani, cestovani a z celého
sveta — a tito l'udia nehl'adaju lacny hostel. HI'adaja sukromnu vilu s bazénom, pohodlim a Stylom.
Presne taku, ako je tato. Blizkost centra Canggu (len niekol'’ko mindt jazdy), plazi (4 km),
medzinarodnej Skoly (5 km), nemacnice (10 km) a letiska (20 km) robi z tejto lokality idealnu vol'bu
pre viaceré typy najomnikov.

Preco prave Bali? Pre¢o prave teraz? R pre€o prave tato vila?

Tieto tri otdzKy si kladie kaZdj rozumn{ investor. A zasliiZia si priame, dprimné a podrobné
odpovede.

Bali nie je len dovolenkovy raj. Je to investicny stroj. Bali kaZdorone navstivi viac ako 6
miliénov zahraniénjich turistov. Toto €islo rastie rok o rok. Po pandemickom itime sa
turisticky ruch na Bali zotavil rijchlejSie, ako ktokolvek predpokiadal - a dnes

tdosahuje historické maxima. Pricom jednou za najnavStevovanejSich lokalit bola vidy Canggu
- oblast; kde sa naSa vila nachadza.

Preco prive tropicky ostrov hohov - Bali ?

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na ¢isla

Téato nehnutel'nost je tu preto, aby vam zarabala. Preto si dovolime bavit sa otvorene o
cislach, profite a vynose. Pri konzervativnych odhadoch (je rok, ktory je extrémne silny, je rok,
ktory vykazuje 0 1-2 % menej ako rok predchadzajuci a je to v poriadku - je to prirodzené).

Konzervativny odhad obsadenosti 65 - 70% roéne — co je pre Canggu podpriemerna
obsadenost. Bali pritom nema typicki "mftvu sezénu" ako eurdpske letoviska. Turistov tu
oCakavajte celorocne.
Vily v lokalite Canggu-Tumbak Bayuh s podobnymi parametrami dosahuju pri kratkodobom
prenajme (platforma Airbnb, Booking.com, priame rezervacie) priemerné nocné sadzby 100 -
180 EUR za noc v zavislosti od sezony.
Podme si urobit kanzervativny vypocet:

« Priemerna cena: 150 EUR/noc (konzervativny odhad)

o Obsadenost: 70% (konzervativny odhad = 255 noci rocne)

e Hruby rocny prijem: 38 250 EUR
To je pri konzervativnom odhadoch.
Pri investicii 223 000 EUR a mesacnom prijme 3188 EUR hovorime o roénom vynose cca 17,16 %.
Aj po odcitani nakladov na spravu (typicky 20-25% z prijmu), a beznej Udrzby vam zostane Cisty
vynos pri KONZERVATIVNOM odhade 13,73%, o ktorom vacsina europskych investorov do
nehnutel'nosti moZe len snivat.
Porovnajte to s:

 Slovensky sporiaci Ucet: 2-3% rocne

 Prenajom bytu v Bratislave: 4-6% rocne

o Statnymi dihopismi: 3 - 4%

o Akciovym trhom (S&P 500 priemer): 7 - 10% — ale s volatilitou a nervami
A teraz si predstavte, ze vasu vilu nespravujete sami — pretoze to ani nemusite.
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KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

AMarketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a udrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuté.
Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riesi to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

®2Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd-

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”

Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Zavrite na chvil'u oci a predstavte si nasledovné...
Je Stvrtok popoludni. Vasi kolegovia sedia na dalSej nekonecnej porade. Vy sedite pri

bazéne svojej vily v Canggu, s poharikom Cerstvej kokosovej vody v ruke, a sledujete, ako za

horizontom zapada sInko do Indického oceéna.
Telefén vibruje. Notifikacia: “Nova rezervacia: 14 noci, prichod buduci piatok.”
Usmejete sa. Preposielate spravu svojmu miestnemu spraveovi nehnutel nosti, ktory

vSetko vyriesi za vas. A pokracujete v sledovani zapadu sinka.

Této chvil'a nie je vysledkom §tastia.

Je to vysledok jedného rozhodnutia, ktoré ste urobili dnes.




.—f/./,___._ - .w.‘,

N\

@aureapartneri RK



@aureapartneri RK



@aureapartneri RK



@aureapartneri RK



Pre koho je tato investicia idealna?
Tato vila je pre vas, ak ste ¢lovek, ktory:

Tato investicia je pre I'udi, ktori:

/ Chct, aby ich tvrdo zarobené peniaze pracovali dalej

/ Pochopili, 7e “bezpecné” investicia do slovenského bytu s 2% vynosom
nie je bezpecna — je to pomala finanéna smrt kvéli inflacii

 Hiadajii redinu alternativu k slabym vynosom z aktiv a fondov

/ Chcl sa zabezpegit na dochodok a mact menej pracovat uz dnes

St ochotni mysliet mimo hranic Slovenska alebo Ceska

 Ocefiuju prémiové, premyslené prilezitosti

Nie je pre vas, ak:

X Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

X Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

X Nie ste ochotni doverovat procesu a cheeli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik.

Prisiel éas konat. PretoZe o rok od dnes budete radi, Ze ste to urobili prave
dnes.

Toto je vas dalSi krok — a je jednoduchy
NeZiadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vobec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vSak poziadali len o jedno:
 Dohodnite si nezavaznu konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:
o Ukazeme kompletny projekty s fotodokumentaciou
o Preberieme realne vynosove projekcie pre tuto konkrétnu vilu
o Vysvetlime kazdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho ramca
o Odpoviame na kazd( vaSu otazku — aj tu, ktoru povazujete za hitpu
o Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
o Ukazeme vam, ako funguje sprava nehnutelnosti na dial'ku

A hlavne- Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len &ist4, Gprimna informacia — aby ste
sa mohli rozhodnit na zaklade faktov, nie pocitov

Jeden obycajny telefondt vds nestoji nic. Nezavdzuje vds k nicomu. Ale méze
zmenit vSetko.

LOKALITA a VYHODY
o Pliz:ccad km
o Letisko: eca20 km
o Medzinarodna skola: eca 5 km
o Nemocnica: eca 10 km

Zaverecna myslienka od nas

Cely Zivot pracujeme pre peniaze. Cely Zivot vstavame, ideme do
préce, vraciam sa unaveni, a Cakadme na vyplatu.

A vacsina z nas nikdy nezaZije to, aké je to, ked peniaze pracuju pre
nas. Ale nemusi to tak byt.

¢ Nehnutel'nosti na Bali v prémiovych lokalitach zaznamenali
za poslednych 5 rokov narast hodnoty o
30-50%. A rast bude pokracovat. Podporuji ho aj kroky
indonézskej vlady ci prilev zahranicnych investicii (Disney,
Netflix)

Co to znamena pre vas?
Znamena to, Ze ¢im skor vstapite, tym lepSie. Kazdy rok, ktory cakate,
je rok, kedy:

e X Ceny rasti a vstup sa stava drahim

o X Najlepsie lokality st obsadené

o X Niekto iny zaraba pasivny prijem, ktory mohol byt vas

X Vase peniaze na sporiacom Ucte zarabaju zlomok toho, ¢o

mohli

Této konkrétna vila je jedna. A zaujem o takéto vily na Bali je v
sicasnosti extrémne vysoky. Mozetu ju kupit vy alebo niekto iny.
Nebudte tym, kto sa bude pytat: “Preco som ju nekupil ja.”

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%m% %a///ﬂw’o
+421 918 770 4606

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova
www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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