INVESTICNA LUKRATIUNA VILA
2KK VILA S BAZENOM
Bali, Bukit - Uluwatu (Nyang Nyang)

@aureapartneri_RK



Cena: 213 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold (Hak Sewa)

Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)
Lokalita: Bali, Bukit - Uluwatu (Nyang Nyang)

¢ Rozloha pozemku: 150 m2 * Sakromny bazén

e Zastavana plocha: 97 m2 e Balkén so zapadmi sinka

o Pocetizieb: 2+KK ¢ Plne zariadena vila

¢ Otvorena kuchyna s ostrovéekom
e Citaci katik

e Tropicka zahrada

e Poéet spalni: 1(2+1 postel)
e Pocet kapelni: 1

¢ Pocet podlazi: 1
e Parkovanie pre 1 auto

¢ Licencia Pondok Wisata (kratkodoby

PP - prenijom)
INVESTICNA PRILEZITOST v cislach aj emociach

INVESTICNA VILA NA LUKRATIVNOM MIESTE: Kym vy spite &i pracujete na Slovensku, vase peniaze pracuji v jednom z najziadanejsich rezortnych
destinacii sveta

¢ Stav projektu: HOT (pripraveny zarabat)

Co keby sme vam povedali, e existuje miesto na svete, kde mdzete vlastnit kus raja - a zaroveii si nechat kazdy mesiac posielat peniaze na iéet bez toho, aby
ste museli zdvihnit prst?

Nie je to rozpravka. Nie je to schéma rychleho zbohatnutia. A nie je to ani exkluzivne pre milionarov.
Je to konkrétna prilezitost. Na konkrétnom mieste. S konkrétnym éislami. A dostupna prave teraz.
Uvolnite sa a na chvilu si predstavte, Ze ste v koZi Vasich hosti. ...Rdno sa zobudite. Otvorite oéi a pocujete zvuk vin. Vyjdete na balkon a pred vami sa rozkladd nekoneény
vyhl'ad na Indicky ocedn. Vo vile, ktord je Vasim krdl'ovstvom na vopred zaplateny cas je sice stikromny bazén. Ale ist sa schiadit do slanych vin ocedna, ktord je hned pri
Vasej tropickej zdhradke je zdZitok na nezaplatenie. Sinko pomaly vychddza nad horizontom a vy si uvedomite jednu jednoduchd vec - toto je raj na Zemi, ktory stoji za kazdy

jeden cent.

50 metrov od vas je ites Nyang Nyang. Pod nim - jedna z najkrajsich, najmenej preplnenych a najautentickejsich plaZi celého Bali. Plaz, ktor( poznaju len ti, o naozaj
hl'adali. PIaZ, kam chodia surfisti z celého sveta. PIaZ, ktord miluju cestovatelia, ktori utekaju pred davmi.

A hadajte ¢o? Je Vasa. Kazdy def. Aj ked tam nie ste vy - tam za vas zarabaju turisti, ktori by dali cokol'vek, len aby tam mohli stravit tyzdei. Pohodine sa usadte a
nechajte sa ponorit do predstavenia Investiénej vily priamo pri plazi Nyang Nyang na Bali — jednom z najZiadanejsich turistickych destinacii na celej planéte.
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€o presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka kompletne  KT0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?

zariadenej vile s bazénom pripravenej zarabat. 2 2 & & e
o e e Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
(% Tato vila nie je len "miesto na spanie”. Je to komplexny zazitkovy produkt, za ktory turisti na Ball

ochotne zaplatia 150, 200, dokonca 250 EUR za noc — a stéle budd spokojni. Marketing a obsadenost — Vaga vila bude profesionalne
Preco? Pozrite sa sami:

[asiikromny bazén 4x2 m — to je jedna z prvjch veci, ktord turisti hi'adaja pri vibere vilyna Bali.  Nafotend, prezentovana na vsetkych relevantnych platformach
Nie zdiel'any bazén. Nie bazén pre 50 I'udi. Vlastny, sukromny bazén, kde moZzu byt len oni. (/_\irbnb' Booking.com, VRBO a d'a|§ich) a aktivne propagované S
[2Balkon so zapadmi sinka — zapad sinka na Bali je legendarny. Milovnici cestovania cestuji tisice . [ imali ‘ obsad f Dot I6h k

kilometrov len pre tento pohl'ad. A vasa vila ho pontka priamo z vlastného balkéna. ciefom maximalizovat obsadenost pocas celeho roka.
[Polozapustena relaxaéna plocha pri bazéne — tento detail hovori o jednom: developer rozumel Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
presne tomu, ¢o prémiovy najomnik chce. Nie Standardné lehatka. Ale skutocny luxusny zazitok. rezervacia, kazda épeciélna poiiadavka — tim sa postaré 0

[7otvorena kuchyiia s ostrovéekom — moderni cestovatelia nechct len spat na mieste. Chei tam o ... , B
Zit. Varit si ranajky. Sadnut si s kavou. Citit sa ako doma — ale krajSom doma, ako je ich vlastny. vsetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dniv

[¥Citaci katik — maly detail, ktory hovori velké veci. Toto nie je masova, anonymna nehnutel nost. tyidni_

Je to premysleny priestor pre ['udi, ktori oceduja kvalitu. ¥ ch . v , C,
eck-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
[ Tropicka zahrada — zelena, 7iva, voriava. Nieco, za ¢o sa v Eurpe bojujeme celé roky na . y p y

balkénoch s dvoma kvetinagmi. hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,

ElLokalita, ktor developer neméze predat dvakrat orientacia v lokalite — vSetko v najvy$$om Standarde, ktory
V realitach plati jedna nepisana pravda, ktorl poznd kazdy skuseny investor: ie pathviezdizkove .

Lokality nemésete zmenit. generuje pathviezdickové recenzie.

Mdzete prerobit interiér. MaZete vymenit nabytok. MoZete pridat klimatizaciu alebo nové obklady. Ale Upratovanie a tdrzbu — Vasa vila bude vzdy v

miesto, kde vila stoji — to zostane navzdy rovnaké. perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuté.
Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa

9 T - -
@ Preco prave tropicky ostrov hohov - Bali ?

KaZdy rok pride na Bali viac ako 6 milionov zahraniénjich turistov- iba minul§ rok to bol 6,5 klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to neriesia —
milidna. KaZdj rok. A tento podet rastie. e . .

Tito ludia nehladaji Sedivé hotelové izby s umeljm svetiom. Hiadaiii autenticky zaZitok. riesi to tim. Vy ste o tom len informovani.

Siikromni vilu s bazénom. Zapad sinka z viastného balkéna. Ranajky pri tropickej zahrade. Fi &né vvkaznict Pravidelng hladné t
surfovanie na legendarnych vinich Uluwatu. inancne vykaznicivo — Fravideine prenfadne reporty 0
A prave za toto sl ochotnf platit. ; . obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k

Inova a znova. Gely rok.Nie len pocas sezony ako v Chorvatsku, Ribansku Ci Spanielsku. . L . L. . .

To je trh, do ktorého dnes mdZete vstipit’ aj Uy. A tito vila je vaSou vstupenkou. dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
» v . 4 v’ . . , , , .

Pod'me sa spoloéne pozriet na ¢isla dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do

Je to Investiéna nehnutel nost, nebudete sa kvdli nej stahovat na druhy koniec sveta.
Preto si dovolime bavit sa otvorene o €islach, profite a vynose. Pri konzervativnych .
odhadoch ( je rok, ktory je extrémne silny, je rok, ktory vykazuje 0 1-2 % menej ako rok platvnou legislativou.

predchadzajuci a je to v poriadku- je to prirodzené). ®2Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, $ofér,

sprievodca, ranajky atd:
Oblast Uluwatu patri medzi lokality s najvy$Sou obsadenostou na celom Bali. Prémiové vily v P ) ) Z . i . . i .
tejto oblasti dosahujii obsadenost 70-85% poéas celého roka — nie len v sezone. Bali nema Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.

typicki "mitvu sezonu” ako eurdpske letoviska. Turisti prichadzaju 12 mesiacov v roku. Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:
A/ Priemernd cena prendjmu vily s jednou spaliiou a sikromnym bazénom v lokalite Uluwatu sa

pohybuje medzi 170-250 EUR za noc, v zavislosti od sezdny a obsadenosti.

detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s

Je také obyéajné Sedé pondelkové rano. Vas alarm vSak nezazvonil — pretozZe ste ho

Podme si urobit kanzervativny vypocet: vypli.
« Priemerna cena: 170 EUR/noc (konzervativny odhad)
* Obsadenost: 70% (konzervativny odhad = 255 noci rocne) Dovolili ste si to. Dovolili ste si prediit si vikend. Prebudite sa pomaly. Mate rad svoju
o Hruby roény prijem: 43 350 EUR pracu, ale uz nie ste od nej zavisli. A mozno prave pre to.
To je pri konzervativnom odhadoch.
A teraz si zoberme, Ze ste zaplatili 213 000 EUR. Zoberiete telefon — tentokrat nie preto, Ze musite skontrolovat pracovné e-maily — ale
Hruby vynos: 20% rocne. preto, Ze vam prislo upozornenie zo spravcovskej spolocnosti, ktora ma na starosti Vasu

Aj po odcitani nakladov na spravu (typicky 20-25% z prijmu), a beznej Udrzby vam zostane Cisty  nehnutelnost. Vypis z Airbnb.
vynos pri konzervativnom odhade 15%, o ktorom vacsina eurdpskych investorov do

nehnutel'nosti méze len snivat. Vasa vila ma dalsiu rezervaciu. Na tri tyZdne. Za 210 € za noc. Date si kavu. Usmejete sa.
Porovnajte to s:

« Slovensky sporiaci icet: 2-3% rocne A niekde v Bratislave, Kosiciach alebo Ziline (dopliite si) sa niekto iny nahna do prace v

o Prenajom bytu v Bratislave: 4-6% rotne dazdi a premysl'a, ako zaplati dalsi mesiac svojho slovenského najmu...

o Priemerny eurapsky realitny fond: 5-7% rocne Toto nie je rozpravka. Toto je realita ['udi, ktori sa rozhodli investovat do Bali v spravny ¢as

A teraz si predstavte, ze vasu vilu nespravujete sami — pretoze to ani nemusite. —atento Cas je prave teraz.
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Pre koho je tato investicia idealna?
Tato vila je pre vas, ak ste clovek, ktory:

Tato investicia je pre l'udi, ktori:

+ Chci, aby ich peniaze pracovali pre nich — nie naopak

/ Hradajii realnu alternativu k slabym vynosom z aktiv a fondov
St ochotni mysliet mimo hranic Slovenska alebo Ceska

/ Ocefiuju prémiové, premyslené prilezitosti

+/ Chct mat nieco, &im sa mdzu pochvalit — a kde si mdzu oddychnut
Ak ste to vy — tato vila na vas Caka.

Nie je pre vas, ak:

X Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

X Nemate dostatok kapitélu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

X Nie ste ochotni déverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vas Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik

Zdvihnite svoj telefon , napiste alebo rovno zavolajte realitnému maklérovi
projektov na Bali.

Toto je vas dalSi krok — a je jednoduchy
Neziadame vas, aby ste hned podpisali zmluvu. NeZiadame vas, aby ste
posielali peniaze. A uz vobec nie, aby ste sa rozhodli dnes.
Radi by sme Vas vsak poZiadali len o jedno:

¢ Dohodnite si nezavazni konzultaciu.
Pocas tejto konzultacie vam:

o Ukéazeme kompletny projekty s fotodokumentéaciou
Preberieme realne vynosove projekcie pre tuto konkrétnu vilu
Vysvetlime kaZdy aspekt leasehold vlastnictva a pravneho ramca
Odpoviame na kazdl vaSu otazku — aj tu, ktord povazujete za hitpu
Preberieme moznosti financovania a platobné podmienky
UkéaZeme vam, ako funguje sprava nehnutel'nosti na dial’ku

A hlavne- Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len ¢ista, Gprimna informécia — aby ste
sa mohli rozhodndt na zaklade faktov, nie pocitov

Jeden obycajny telefondt vds nestaji nic. Nezavdzuje vds k nicomu. Ale méze
zmenit vsetko.

LOKALITA a VYHODY
o Pliz:50 m
&? e Letisko: ecca20 km
e Nemocnica: ecalO km
[ ]

Zavere¢éna myslienka od nas

Fakt:

* Indonézska vlada aktivne investuje do infraStruktary,
cestovného ruchu a ekonomického rozvoja ostrova. Novée
letiska. Nové cesty. Metro. Nové prilezitosti( Disney Netflix
investicie)

¢ Ceny nehnutel'nosti na Bali za poslednych 10 rokov
vzrastli o stovky percent v prémiovych lokalitach. A
odbornici sa zhoduju — tento trend bude pokracovat.

Co to znamena pre vas?

e /namena to, Ze Cim skor vstupite, tym lepSie. Kazdy rok,
ktory Cakate, je rok, kedy:

X Ceny rast( a vstup sa stava drahsim

o X Najlepsie lokality st obsadené

o X Niekto iny zaraba pasivny prijem, ktory mohol byt vas

o X Vase peniaze na sporiacom Gte zarabaja zlomok toho,
¢o mohli

Tato konkrétna vila disponuje prémiovou lokalitou vdaka plazi do
50m2 a predava sa len raz. Budete to Vasa Sanca na mesacny
pasivny prijem vdak

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.
Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.

Ale strach z investovania v exotike s
AUREA & PARTNERI realitnym

partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %w/oaw’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

V blizkosti surf spotov, beach clubov, kaviarni, restauricii, jogovych

Stidii a fitness centier
o Oblast Bingin a Padang Padang do 10 mimit jazdy

www.aureapartneri.sk



Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova
www.aureapartneri.sk Q

@aureapartneri_RK S



PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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