INVESTIGNA TROPIGKA VILA
3KK VILA S BAZENOM

Bali - Canggu, oblast Seseh / Cemagi

@aureapartneri_RK



Cena: 206 000 EUR

Typ vlastnictva: Freehold (Hak Milik) - osobné vlastnictvo
Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)

Lokalita: Bali - Canggu, oblast Seseh / Cemagi

Rozloha pozemku: 150 m2 e Novostavha (rok vystavby 2024)
¢ Plne zariadena vila

e Zastavana plocha: 123 m2
e Pocel izieh: 3+KK e Suakromny bazén (3 x 4 m)
o Pocet spalni: 2 (4+2 postel) e Uzavrety obytny a jedalensky priestor

o Podet kipelni: 2 ¢ Plne vybavena kuchymna
e Poiet podlaii: 1 e Skladovaci priestor
e Mala zahrada a juzna orientacia Vily

¢ Stav projektu: HOT (pripraveny zarabat)

e Parkovanie pre 1 auto

T e o N ¢ Elektricka kapacita 5,5 kW
INVESTICNR PRILEZITOST v cislach aj emociach s

o Pristup k plazi

Zdroj vody zo studne

INVESTICNA VILA NA BALI: Kym vy spite &i pracujete na Slovensku, vase peniaze pracuji v jednom z najziadanejsich rezortnych destinacii sveta

Co keby sme Vam povedali, 7e za cenu priemerného 2-izbového zrekonstruovaného bytu v Bratislave mozete vlastnit novii prémiovi vilu so sikromnym
bazénom priame na Bali, ktora Vam denno-denne zaraba bez toho, aby ste sa museli na Ostrov bohov prestahovat a spravovat ju?

o Nie lease-hold vlastnictvo
o Nie 30-rocna hypotéka, ktora vas zotroci.
o Ziadne takanie na zhotovenie Vily

Skutotné osobné vlastnictvo pozemku a Vily. Freehold. Vade meno na liste vlastnictva nie len Vily, ale aj pozemku pod fiou. Idealne rieSenie pre konzervativneho
Investora.

Viem, o si teraz myslite. "To znie prilis dobre na to, aby to bola pravda.”

Preco vlastne? PretoZe vacsina I'udi si to mysli? Ta budd o pét rokov pozerat na niekoho iného, kto toto rozhodnutie urobil — a bude moZzno v kite svojej duse l'utovat, ze
nezareagoval skor.

Kazdy rok pridu na Bali miliény turistov. Kazdy rok rastd ceny nehnutel'nosti v Canggu o desiatky percent. A kazdy rok sa zmenSuje ponuka vol'nych nehnutel nosti v
osobnom vlastnictve — Freehold — dostupnych pre zahraniénych investorov.

Tato vila nie je len nehnutelnost. Je to vol'na letenka k financnej slobode, ktort ste moZno este nikdy predtym nemali tak blizko.

Pohodine sa usadte a podime spolocne na jazdu, na ktorej Vam predstavime nadhernti 3+KK Tropicki NOVOSTAVBU vily na Bali - Canggu, oblast Seseh / Cemagi .
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka kompletne

zariadenej vile s bazénom pripravenej zarabat.
Projekt, ktory je navrhnuty pre investorov

[72Vila NOVOSTAVBA 2024 - 7iadne skryté problémy, Ziadne starosti

(ZFREEHOLD majetkové prava k pozemku- na Bali ide skor o vynimku

Ziadne opravy. Ziadne problémy s instalaciami, strechami, potrubim. Vetko je nové, moderné a
funktné.

Ziadne skryté naklady. Nekupujete problém, ktory predchadzajiici majitel "chytro" predal.
VSetko vidite presne tak, ako to je.

Moderny dizajn. Vila je navrhnuté tak, aby pritiahla tych najnarocnejsich hosti - I'udi, ktori na
dovolenke nechcu kompromisy.

(Zsikromny bazén 3x& m - a v tropickom potasi Bali, kde teploty dosahuju celoroéne 28-32°C, je
bazén nie luxus, ale nevyhnutnost pre hosta a vyhoda pre vés.

(ZTropicka terasa- Presklené dvere spajajii vnitorny priestor- typické balijska otvorenost medzi
interiérom a exteriérom, ktor( kazdy host miluje a fotografuje.

(ZPIne zariadena kuchyiia, obyvacka, jedaleii - host pride s kufrom a moze okam#ite zagat it.
Ziadne "ale kde je..."

(ZParkovanie, zahrada, sklad - detaily, ktoré robia rozdiel medzi priemernou a prémiovou vilou.

.,':,
@ Preco prave tropicky ostrov hohov - Bali ?

Bali nie je len dovolenkov§ ostrov. Bali je globalny fenomeén a jeden z najvyhladavanejSich
destinacie na svete pre digitalnych noméadov, luxusnjich turistov, investorov a ludi, ktori
hiadaj Zivotnj $tjl, aky im domov nikdy nedovoli.

Pozrite sa na €lsla:

© Viac ako 6 milionov zahraniéngch turistov navstivili Bali v roku 2025 - a toto ¢islo
KkaZdorogne rastie.

da Obsadenost’ luxusnjch vil na Bali dosahuje 66-85 % pocas roka, s vrcholmi cez sviatky a
letné sezony.

& \inos z prendimu luxusnej vily na Bali sa pohybuje mezi 12-18 % rocne - ¢islo, 0 ktorom
eurdpske banky ani nesnia.

Hodnota nehnutelhosti v prémiovich lokalitach Bali - ako je Cangou a Cemadi - za
poslednjch 5 rokov vzrastia o viac ako 40 %.

Pod'me sa spolo¢ne pozriet na éisla

Za 206 000 € v Bratislave, Prahe alebo Viedni dostanete... garsonku- 1+KK. MoZno maly byt.
V pripade, Ze mate §tastie, 2-izbovy byt niekde na okraji mesta.
A vynos z prendjmu? V eurozéne sa pohybuje medzi 3-5 % ro€ne - a to pred zdanenim, pred
spravou, pred opravami.
Za 206 000 € na Bali v Cemagi dostanete plne zariadent vilu s bazénom v lokalite, kde:

» Priemernd no¢na sadzba za prémiovd vilu dosahuje 150-250 € za noc

» Obsadenost pri dobre spravovanej vile je 60-75 % rocne

o Cisty vynos po nakladoch sa realne pohybuje medzi 12-15 % roéne
Scitané a podciarknuté: vasa investicia sa vam moZe vratit za 7-10 rokov - a potom je vSetko
zisk. Kazdy rok. Kazdy mesiac. Kazdy def.
A medzitym hodnota samotnej nehnutel nosti rastie.

Investicia 206 000 €

Priemerna nocna sadzba (konzervativne) 180-225 €

Obsadenost (konzervativne ) 60 % (219 noci/rok)

Hruby rocny prijem 39 400-48 000 €

Naklady na spravu, upratovanie, udrzba (20-25 %) 11800 €

Cisty roény prijem 27 600- 35760 €

Cisty vynos 13,4-16,5 % roéne

Navratnost investicie 7,5 roka

A to hovorime o konzervativnom scenari. Pri vy$Sej obsadenosti a pri raste hodnoty
nehnutel'nosti su Cisla este lepSie.

Porovnajme to s tym, o robi Vas priemerny investicny byt s vasimi peniazmi dnes.
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KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTI?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

AMarketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a udrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuté.
Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riesi to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

®2Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd-

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”

Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Je také oby€ajné Sedé pondelkové rano. Vas alarm vSak nezazvonil — pretozZe ste ho
vypli.

Dovolili ste si to. Dovolili ste si predizit si vikend. Prebudite sa pomaly. Mate rad svoju
pracu, ale uz nie ste od nej zavisli. A mozno préve pre to.

Zoberiete telefon — tentokrat nie preto, Ze musite skontrolovat pracovné e-maily — ale
preto, Ze vam prislo upozornenie zo spravcovskej spoloénosti, ktora ma na starosti Vasu
nehnutelnost. Vypis z Airbnb.

Vasa vila ma dalSiu rezervaciu. Na tri tyZdne. Za 180 € za noc. Date si kavu. Usmejete sa.

A niekde v Bratislave, Kosiciach alebo Ziline (dopliite si) sa niekto iny nahafia do prace v

dazdi a premysl‘a, ako zaplati dal$i mesiac svojho slovenskeho najmu...

Toto nie je rozpravka. Toto je realita I'udi, ktori sa rozhodli investovat do Bali v spravny tas

— atento Cas je prave t
R 7

az.
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Pre koho je tato investicia idealna?
Tato vila je pre vas, ak ste clovek, ktory:

@ Pre investora, ktory chce vynos daleko presahujuci eurdpsky trh -
bez kompromisov v kvalite a pravnej bezpecnosti.

@ Pre rodinu, ktora chce mat "svoju” vilu na Bali - miesto, kam sa
opakovane vracajl a kde sa citia doma - a pritom nehnutel'nost pracuje aj
vtedy, ked'tam nie su.

@) Pre tloveka, ktory sniva o odchode do "predéasného dochodku" z
pasivnych prijmov.

@) Pre podnikatel'a, ktory chce diverzifikovat svoje bohatstvo mimo
eurdpskych trhov a mien.

@) Pre kazdého, kto si povedal "Chcem, aby moje peniaze pracovali pre
miia - nie ja pre ne" - a hl'ada konkrétnu, bezpecnu a vynosnu cestu, ako to
dosiahnut.

Nie je pre vas, ak:

X Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

X Nemate dostatok kapitélu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

X Nie ste ochotni doverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zaviizkov Ci rizik

Zdvihnite svoj telefon , napiste alebo rovno zavolajte realitnému maklérovi
projektov na Bali, ktory:

 Odpovie na vSetky vase otazky o projekte, lokalite a pravnej Struktire

 Odporuci najvhodnejsie VILY na zaklade Vasich preferencii a
poZiadaviek

¢ Dohodne stretnutie s obchodnymi partnermi z Bali

« Prevedie vas spolu s obchodnymi partnermi realitnej kancelarie (
advokatskou kancelariou i finanénym brokerom a obchodnym partnerom
priamo na Bali) celym investicnym procesom krok za krokom

¢ Poskytne vam detailni finanénu analyzu vynosov prisposobenu vasej
situacii

o Vysvetli daiové aspekty a repatriaciu zisku pre slovenskych / ¢eskych
investorov

e Zorganizuje virtualnu alebo fyzicki prehliadku lokality

Jeden obycajny telefondt vas nestoji nic. Nezavizuje vas k nicomu. Ale méZe
zmenit vsetko.

LOKALITA a VYHODY
o Pliz: priblizne 10 mimit chodze
& o Letisko Denpasar: priblizne 25 km
o Medzinarodnai Skola: priblizne 20 km
o Nemocnica: priblizne 15 km
o Vblizkosti: pliz, obhchody

Zavere¢éna myslienka od nas

Financna sloboda nie je nahoda.
Nie je to vyhra v loteérii.
Nie je to nieCo, Co sa stane "samo od seba."

Je to rozhodnutie. Konkrétne. Vedomé. Urobené v spravny
cas.

Mozno ste Cakali na spravnu prileZitost. Mozno ste doteraz
nevedeli, kde hl'adat. Mozno ste sa bali urobit prvy krok do
nieoho neznameho.

Rozumieme. Sme tu prave pre vas.

Tato vila nie je len kipa nehnutel'nosti. Je to kipa slobody.
Vas$a sloboda. Sloboda vstat rano a vediet, Ze vaSe peniaze
pracuju - kym vy Zijete.

Rozhodnutie je vSak len a len vase. Okno je otvorené prave
odteraz.

»¥2 Kontaktujte nas este dnes a dohodnite si bezplatnd
konzultéciu.

Ak ste precitili, Ze je to vaSa prilezitost, s ktorou hlboko vo
svojom vnutri rezonujete,- vyuzite ju. My sme tu pre Vas!

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %a//ww’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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