INVESTIGNA TROPIGKA VILA
3KK VILA S BAZENOM

Bali, Tabanan - Kedungu

@aureapartneri_RK



Cena: 203 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa

Dizka leaseholdu: 28 rokov (do 12/2054)
Moznost predizenia: ANO

Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)
Lokalita: Bali, Tabanan - Kedungu

¢ Rozloha pozemku: 216 m2 * Siukromny bazén (4 < 2m)

e Zastavana plocha: 159 m2 e Uzavrety obyvaci priestor

e Pocetizieh: 3+KK e Otvorenajedalen

¢ Pocel spalni: 2 (4+2 postel) ¢ Kuchyna v open-plan riesenie
e Pocet kapelni: 2 ¢ Sikromna tropicka zahrada
e Poéet podlazi: 1 o Skladovy priestor

e Stav projektu: HOT (pripraveny zarabat) ¢ Parkovanie pre 1 auto

e Elektrina 5.5 kW

e Studnova voda

INVESTICNA PRILEZITOST v Eislach aj emdcidch 7 HlEsgariadens ylla

INVESTICNA VILA NA BALI: Kym vy spite, vase peniaze pracuji v jednom z najziadanejsich rezortnych destinacii sveta

Co keby Vam niekto povedal, 7e za cenu zrekontruovaného 2-izbového bytu v Bratislave mazete vlastnit pine zariadend tropicki vilu so sikromnym bazénom na
Bali — a nechat ju, aby vam kazdy mesiac zarabala viac, nez by ste kedy dokazali ziskat z akéhokol vek slovenského najomného bytu?

Nie je to sci-fi. Nie je to podvod. Nie je to ,prileZitost” a ani zdaleka NIE LEN pre milionarov s nevycerpatel'nymi rezervami na Ucte.

Realita, ktora stoji pred vami préve teraz — a ak Citate tieto riadky, mate pred sebou rozhodnutie, ktoré méze zasadne zmenit trajektoriu vasich financii na
nasledujice desatrotia.

Budme k sebe Gprimni.

Vag&sina l'udi na Slovensku investuje do nehnutel'nosti takto: kupi 2-izbovy byt v Bratislave za 160- 180 000 €, zrekonStruuje ho za dalSich 20 000 - 30 000 €, a potom ho
prenajme za 700 - 900 € mesacne. Hruby vynos? Niekde okolo 3 - & % roéne. HRUBY. Po odpogitani spravcovskych poplatkov, dani, oprav, poistenia a prilezitostnych
vypadkov najomnikov? Redlne sa pohybujete na trovni 15 - 2,5 % Cistého vynosu roéne.

Toto je zauZivana stavka na istotu, tzv. ,madra investicia” podla slovenskych Standardov. A potom existuje Bali. Kankrétne — existuje tato vila v Kedungu. Za 203 000 €.
Pohodlne sa usadte a podme sa spolocne pozriet na moznosti, ktoré Vam investicie na Bali prinesu.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow vdaka kompletne

zariadenej vile s bazénom pripravenej zarabat.
Projekt, ktory je navrhnuty pre investorov

[2Pozemok a stavba: Vila stoji na pozemku 216 m’ v tichej, ale dobre dostupnej tasti
Kedungu. Zastavana plocha je 159 m? — to nie je mala chatka. Je to pinochodnotny obytny
priestor navrhnuty pre komfortny Zivot aj lukrativny prenajom.

[“bispozicia: Dve priestranné, dobre presvetlené spalne, kazda s vlastnou kiipelfiou. Open-
plan kuchyna s jedalfiou, ktora vytvara vzdusny a moderny pocit. Uzavrety obyvaci priestor, ktory
plynule prechadza von na terasu a k bazénu. Hostovska toaleta, skladovy priestor, parkovanie.

[¥2Bazén a zahrada: Stkromny bazén 4 2 m — nie spolocny bazén zdiel'any s desiatkami
susedov, ale va$ vlastny, vyhradne pre vés a vasich hosti.
PIné vybava:

["2Kompletné zariadenie: Vila je dodavana kompletne zariadena a pripravena na okamsity
prenajom. Nemusite riesit nabytok, spotrebice, dekoracie ani vybavenie kuchyne. 0d prvého
diia méZete prijimat rezervacie a zarabat.

@’ Preco prave tropicki ostrov hohov - Bali a pre¢o Kedungu?

Existuje dovod, preco najbohatSi investori na svete — od Europy cez Ameriku aZ po Australiu —
presivaji ¢asti svojich portfolii prave na Bali.

A nie je to len preto, Ze je to krdsne miesto. Je to preto, Ze Gisla jednoducho nedaji klamat.

Pozrite sa na fakty: Bali prilima kaZdj rok miliény zahraningich turistov. Len v roku 2025 to bolo
vySe 6,5 miliona medzinarodnjch navstevnikov - a ¢isla rastii. Ddvod? Bali sa stalo globalnym
centrom pre digitalnych noméadov, expatov, svadobné cesty, wellness turistiku aj luxusny
oddych. Nie je to sezonna destinacia - ludia prichadzaii celj rok.

A tito ludia neprebjvaiji v hoteloch. Prebjvajii vo vilach.

Kratkodob{ prenajom vil cez platformy ako Airbnb a Booking.com na Bali generuje vinosy, o ktorjch slovensky
realitng trh mdZe len snivat: Priemerna obsadenost'dobre umiestnenej vily v obllibenej lokalite sa pohybuje
mezi 70 - 85 % rotne. Priemerna noéna cena podobne; vily? 150 - 200 USD za noc - a v sezdne aj viac.

Pod'me sa spoloé¢ne pozriel na éisla
Variant A — Investujete do 2-izbovy byt v Bratislave:

e (ena: 200 000 € + rekonStrukcia 20 000 € =220 000 €

e Mesacny najom: 800 €

o Hruby rocny vynos: 9 600 € (4.4 %)

o Po odpocitani poplatkov, dani, oprav: ~5 000 - 5 500 € &istého rocne (2,3 - 2,5 %)

e Rast hodnoty: pomaly, zavisly od slovenského trhu

e Komplikacie: najomnici, vypadky, opravy, sprava vo Vasich rukach
Variant B — Vila v Kedungu na Bali:

e (ena: 203 000 € vratane kompletného zariadenia

o Priemerny mesacny prijem (konzervativny odhad): 1800 - 2 200 €

o Hruby rocny vynos: 29 600 - 36 400 € (14 - 18 %)

Po odpogitani spravy a nakladov: 18 000 - 29 000 € Eistého rocne (11-16%)

e Sprava: profesionalne rieSena na lokalne profesionalnym timom so slovenskym vedenim
Hovorime o trojnasobnom az Stvornasobnom Cistom vynose oproti bratislavskej
alternative.

A potom je tu ten druhy rozmer — osobny

PretoZe tato vila nie je len investiény nastroj. Je to aj vasa osobna tropicka rezidencia.

Predstavte si, Ze raz alebo dvakrat rocne pristanete na letisku Ngurah Rai, nasadnete do auta a po 25
minutach jazdy vstupite brankou do vlastnej vily. Vlastného bazéna. Vlastnej zahrady. Na Bali.

A ked'odidete? Vila sa opét pusti do prace a zaraba pre vas. Je tazké si predstavit lepSiu kombinaciu —
aktivum, ktoré sa samo financuje a zarover ponuka zivotny $tyl, za ktory by ini zaplatili balik.

KTO0 SA MI BUDE STARAT 0 SPRAVU a HOSTi?
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

AMarketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a udrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuté.
Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riei to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

®2Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd:

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”

Predstavte si svoj Zivot PRED a PO tomto Zivotnom kroku:

Je piatok poobede. Sedite v kancelarii alebo doma pri pocitaci a v notifikaciach vam blika

mesiac: 14 rezervacii, obsadenost 82 %, Cisty prijem po spravcovskom poplatku: 1950
€'

Zatial' ¢o vy ste robili cokol'vek iné — pracovali, cestovali, travili ¢as s rodinou — vasa
vila v Kedungu pracovala za vas.

Hostia z Nemecka, Australie, Holandska a USA prichadzali, kupali sa vo vaSom bazéne,
vychutnavali si tropicky zapad sInka z vase] terasy a platili za to peniaze, ktoré §li priamo
do vasho vrecka.

Toto nie je pasivny prijem z knih o motivécii. Toto je realny, hmatatel'ny, mesacny prijem
generovany fyzickou nehnutel'nostou, ktort vlastnite na jednom z najziadanejsich
turistickych ostrovov sveta.
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Pre koho je tato investicia idealna?
Tato vila je pre vas, ak ste clovek, ktory:

Chce, aby jeho peniaze pracovali ovel'a tvrdsie, nez dokaze
akykol vek slovensky prenajom

Rozumie, Ze budovanie skutoéného majetku si vyZaduje mysliet za
hranicami obvyklého a rokmi zauzivaného

Oceni, ked'investi¢éné aktivum slizi zaroven ako osobny tnik do
tropického raja

Vidi potencial rasticeho trhu skar, nez ho objavia masy

Je pripraveny na transparentnu, pravne bezpecnu a profesionalne
spravovan(l investiciu

Chcete investovat do rastiiceho trhu - nie do saturovaného
europskeho realitného prostredia

Nie je pre vas, ak:

X Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

X Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

X Nie ste ochotni dverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vas Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik

Zdvihnite svoj telefon , napiste alebo rovno zavolajte realitnému maklérovi
projektov na Bali, ktory:

 (Odpovie na vSetky vaSe otazky o projekte, lokalite a pravnej Struktire

e (dporuci najvhodnejsie VILY na zaklade Vasich preferencii a poziadaviek

e Dohodne stretnutie s obchodnymi partnermi z Bali

« Prevedie vas s obchodnymi partnermi realitnej kancelarie ( advokatskou
kancelariou ¢i finanénym brokerom a obchodnym partnerom priamo na
Bali) celym investicnym procesom krok za krokom

¢ Poskytne vam detailnt financnu analyzu vynosov prisposobent vasej
situécii

e \Vysvetli dafiové aspekty a repatriaciu zisku pre slovenskych / ¢eskych
investorov

e /organizuje virtualnu alebo fyzick( prehliadku lokality

Jeden obyCajny telefonat vas nestoji nic. Nezavazuje vas k nicomu. Ale méze
zmenit vSetko.

LOKALITA a VYHODY
o Pliz:ccalkm
o Letisko: eca 25 km
o Medzindrodnai Skola: cca 6 ki
o Nemocnica: eca5 km
o Vblizkosli: restauricie, kaviarne, fitness stadiz, plizové kluby,
obchody. joga stidii, Sportové centri a turistické atrakcie

Zaverecna myslienka od nas

“Kazdych par rokov sa objavi prileZitost, ktora s odstupom ¢asu
posobi ako zjavna — no v momente, ked existuje, vidi ju len
malokto.
e Ti, ktori investovali do Barcelony v devatdesiatych rokoch.
e Ti, ktori kapili v Lisabone pred desiatimi rokmi.
e Ti, ktori vstapili do Dubaja pred 8 rokmi.
VSetci hovorili to isté: "Videli sme, ¢o sa deje. Rozhodli sme sa
konat."
PoloZte si otazku, Ci je tato prileZitost dnes ta prava pre Vas.

Této 3+kk zriadend vila za 203 000 € — novopostavend, plne
zariadend, 10 minit chddzou od plaze, 2 minity na skitri, s
bazénom, tropickou zahradou a potencialom vynosov, o ktorych
bratislavské byty nemdzu ani snivat — je vstupenkou do tohto
pribehu.

Rozhodnutie je vaSe. Okno je otvorené prave odteraz.

¥ Kontaktujte ns este dnes a dohodnite si bezplatn
konzultéciu.

Ak ste precitili, Ze je to vaSa prilezitost, s ktorou hlboko vo
svojom vnutri rezonujete,- vyuzite ju. My sme tu pre Vas!

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény.“

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%m% %a///ﬂw’o
+421 918 770 4606

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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