MODERNA INVESTICNA
3KK VILA S BAZENOM

Bali, Canggu - Padonan
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Cena: 197000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa

Dizka leaseholdu: 27 rokov (do 05/2053)
Moznost predizenia: ANO

Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)
Lokalita: Bali, Canggu Padonan

¢ Rozloha pozemku: 165m2 e Sikromny bazén 12 m*

¢ Zastavana plocha: 80 m2 ¢ Plne zariadena vila

o Poéetizieb: 3+KK e Otvorena kuchyna s ostrovéekom

e Poéet spalni: 2 (4+2 postel) e Uzavrely obytny priestor

¢ Pocet kapelni: 2 e Stresnaterasa

e Pocet podlazi: 1 e Bezpeénostny systém

e Stav projektu: hotovy ( pripraveny zariabat ¢ Rezidenéni zéna (yellow land pri green zone)
peniaze) e Interny spriaveovsky a prenijmovy servis

INVESTIENA PRILEZITOST v Gislach aj emdciach

INVESTICNA VILA NA BALI: Kym vy spite, vase peniaze pracuji v jednom z najziadanejsich rezortnych destinacii sveta

Kym vase peniaze kazdy rok ticho umieraji na bankovom tcte, inteligentni investori z celej Eurépy si buduju pasivny prijem cez investicie do nehnutelnosti, ktoré im
vynasaju 12-16% navratnost roéne + kapitalové zhodnocovanie samotnej nehnutel nosti. Tato prileZitost vSak nie je pre kazdého. Ale ak ste tu, pravdepodobne poznate
nielen ceny, ale aj hodnotu cien. Poznate a rozliSujete medzi aktivami a pasivami. Medzi tym, €o Vas peniaze iba stoji a ¢o Vam ich zaraba.

Inflacia. Neistota. Banky, ktorym platite 3-4,8 % trok, kym realna kipna sila vasich aspor sa kazdy rok zniZuje o 5, 6, niekedy aj 8%.

« Mozno mate peniaze na (Cte.
o Mozno ste ich roky budovali - pectivou pracou, midrymi rozhodnutiami, odopieranim si. A teraz sa pozerate na ¢isla na obrazovke a citite, ako vam tiché,
neviditel'né ruky systému kazdy mesiac kradnu kisok z toho, ¢o ste si zarobili.

Nie je to katastrofa. Nie je to kriza. Je to pomala, metodicka erdzia bohatstva ( spdsobena nekontrolovanym tlacenim a pastanim bezcennych penazi bez zlatej
zabezpeky do obehu)- a vaésina I'udi ju vébec nevnima, kym nie je neskoro.
RieSenia existuju. UrCite tato prezentacia nesluzi na to, aby sme Vam tvrdili, Ze ak neinvestujete do jednej z Vil na Bali, tak ste finantne navZdy strateny. Nic také Vam
tvrdit nebudeme. Ciel'om je, aby ste si rozsirili vedomie o dalSiu moZnost ochrany Vasich financii a mesaénych pravidelnych zarobkov, ktoré sa teraz otvara pre
vSetkych inteligentnych Slovakov, nie len pre tych “vyvolenych”, z hornych 10 000. A pokial s Vami na nejakej Grovni bude rezonovat, podme spoloéne komunikovat dalej.
Nie je to dalsi ETF fond. Nie je to kryptomena. Nie je to zlaté sliepka schovand v trezore. Je to nieco, €o I'udia pouZivaju na ochranu a rast svojho hohatstva tisice rokov - a ¢o v kombinacii
so spravnou lokalitou generuje vynosy, o akych si slovensky sporitel alebo investor do nehnutel'nosti na Slovensku méze len snivat.
Pohodine sa usadte, predstavujeme Vam 2-spaliiovia 3+KK investiéni vilu s prémiovym zariadenim a bazénom, v srdci Canggu na Bali za 197 000eur .
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow. Vila, ktora
predava samu seba pri rezervacii Vasimi hostami.

Ked'sa najomnik prvykrat pozrie na fotografie tejto vily, vaésSinou je rozhodnuty este pred tym,

nez docita popis. A to je presne to, o chcete ako investor - nehnutel'nost, ktora pritahuje
prémiovych najomnikov bez toho, aby ste museli nikoho presvied¢at.

[Zsikromny bazén 12 m* - nie zdiel'any, nie komunitny. Ich vlastny (teda na ti dobu, na ktord
si u Vas zaplatia ubytovanie) . Najomnici platia prémium za siikromie a toto je presne to, ¢o im
tato vila pontka.

[Zceloplosné presklené steny z tvrdeného skla v obyvatke aj spaliiach - vyhlad na ryzové
terasy sa stava sticastou interiéru. Rano sa zobudite a uvidite nieco, Co vacsina l'udi na svete
nikdy nezazije. A vasi najomnici za tento zazitok ochotne zaplatia.

[Zvysoké stropy, drevené prvky, tropicka zeleii - nie genericky hotelovy dizajn. Skutogna
tropicka atmosféra, ktora fotografuje krasne a na socialnych sietach vyzera fantasticky.
[Zotvorena kuchyiia s ostrovéekom - prémiovy najomca, ktory zostava tyzdefi alebo mesiac,
nechce kazdy den chodit do restauracie na obec aj vecere. Chce plnohodnotnu kuchyriu. Tato
vila mu to déva.

[Zstresna terasa - extra priestor, extra zazitok, extra dévod priplatit si.

[ZPIne zariadena - ni¢ nekupujete. Ni¢ nezariadujete. Vsetko je pripravené na okamyity
prenajom pre tych, ktori Vam radi zaplatia za krasne prostredie exotického pocitu domova.

@ Preco prave tropicky ostrov hohov - Bali?

Existuje vela miest na svete, kde mdiete investovat'do nehnutelhosti. Spanielsko, Dubai,
Thaisko, Portugalsko, Albdnsko, ChorvétsKo..... KaZdé z nich ma svoie vihody. Ale Ziadne z
nich neponiika komplexni kombinaciu faktorov, ktord dnes najdete prave na Bali.

Podme sa spoloéne pozriet’na fakty:

Fakt &. 1: Bali je turisticky fenomén, ktorj neustava

V roku 2023 navstivilo Bali viac ako 5,2 miliéna zahraniSnjch turistov. Bali sa stalo globainym centrom pre digitdinych nomadov,
slohodné povolania, podnikatelbv a ludi, ktori hiadajd kvalitnj Zivot za rozumnii cenu.

Fakt &. 2: Dopyt po prémiovjch prenaimoch dramaticky prevySuje ponuku
Tu je nieco, Eo vacSina ludi nevie: Bali nema dostatok kvalitnjch, moderne zariadengch vil v prémiovich lokalitach. Dopyt po
kratkodobjch aj strednodobfch prenajmoch v Canggu nielenie neklesa, ale kaZaf rok rastie.

Fakt €. 3: Ceny nehnutelhosti na Bali rastii - a to nie je nafiiknuta bublina

Na rozdiel od mnohfch eurdpskych trhov, kde ceny nennutelhosti dosianli absurdné dirovne pri stagnujdcich vinosoch z
prenajmu, Bali stale poniika zdravj pomer medzi vstupnou cenou a vinosom.

Podme sa porozpravat o ¢islach. Teraz si povedzme, ¢o toto skutocne

znamena pre vas bankovy ucet

Podme si spolocne ukazat konzervativny scenar vynosu - nie optimisticky, nie predajny a uz
vobec nie “prepaleny”. Realisticky.

Vstupna investicia: 197 000 EUR

Priemerna noéna sadzba v Canggu pre 2-spalfiov vilu s bazénom: 150-180 EUR/noc
Obsadenost (konzervativny odhad): 65 %

Rocné hrubé prijmy z prenajmu: cca 35 000 - 48 000 EUR

Naklady na spravu a prevadzku (pod zastitou lokalneho Property managementu): cca 20-25 %
z obratu

Cisty roény vynos: cca 28 000 - 38 000 EUR (2300- 3200eur /mesiac) - je to vyssie alebo
nizSie ako Vas Cisty mesacny plat?

Vynosnost voéi vstupnej investicii: aZ 14- 17% rocne

Porovnajte to so slovenskym trhom, kde priemerny vynos z prenajmu vo vel' kych mestach
dosahuje 3-5 % - a to bez zohl'adnenia rastdcich nakladov, dane z nehnutel nosti a rastucej
regulacie kratkodobych prenajmov.

Alebo porovnajte s bankovym terminovym vkladom, kde vam za viazanie vasSich pefiazi na rok
zaplatia... 3,5 %?

Rozdiel nie je maly. Rozdiel je zasadny.

Co si o tom myslite Vy?

To sa musim prestahovat na Bali alebo kto mi bude spravovat procesy
najmov a starat sa o Vilu? Vyborna otazka- podme sa na to spoloéne pozriet

v dalSich riadkoch.

Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali

2Marketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalsich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poZiadavka — tim sa postara o
vSetku komunikéciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionalny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvysSom Standarde, ktory
generuje pathviezdickoveé recenzie.

Upratovanie a tdrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — v3etko zahrnuteé.
Technickeé opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? N&jomnici to nerieSia —
riesi to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financéné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vZdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zaleZitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze va$a investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

2Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd:

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”

Zamyslite sa na chvil'u a predstavte si situaciu zo Zivota.

Je utorok rano. Vy sedite pri kdve doma a vas telefon pipne. Notifikacia z prenajimatel skej platformy:
nova rezervacia. 14 noci. Platba prijata.

Vly ste neurobili ni¢. Neodpovedali ste na Ziadne spravy. Neopravili ste nic. Neriesili ste Ziadneho
najomnika. Profesionalny spravcovsky tim na Bali sa postaral o vsetko - od check-inu po upratovanie
po check-oute.

Vs kapital pracuje. VaSa nehnutel nost generuje prijem. VaSe peniaze sa nenechavaju ticho erodovat
inflaciou - naopak, aktivne rastu.

A niekde na Bali, v modernej vile s vyhl'adom na ryzové terasy a sikromnym bazénom, si manzelsky par
z Londyna vychutnava ranné kipanie a zapad sinka nad poliam Padonanu.

Toto je pasivny prijem v praxi. Nie tedria. Nie PowerPoint prezentacia. Realita.

Ale je tu este nieco, o Com vacsina investorov nehovori nahlas...

Této vila nie je len o Eislach. Je aj o nie¢om hibSom, ¢o kazdy investor citi, ale malokto pomenuje.

Je o slobode.

0 pocite, Ze ak by zajtra prisla dalSia kriza - recesia, bankovy kolaps, menova reforma - vy méte realne
aktivum v realnom svete, ktoré ['udia stale chc, stale pouZivaju a stéle za to platia.

Nie papierovy prislub banky. Nie digitalne ¢islo na Ucte. Fyzicka nehnutelnost, ktord stoji na realnej
pade, v realnej lokalite s redlnym dopytom. Je to pacit, ktory si raz kipite - a potom ho mate navzdy.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Tato vila je pre vas, ak:

Mate uspory, ktoré "spia” na UCte a chcete ich zapojit do aktiva, ktoré
skutoCne pracuje

[%2Mate nehnutel nosti, ktoré Vam nezarabaju tol ko, kol'ko ste dufali
Rozumiete nebezpecenstvu inflacie a viete, Ze necinnost je najdrahsia
vol'ba

Hl'adate diverzifikaciu mimo eurépskeho trhu a eurpskej meny
Chcete pasivny prijem, ktory Vas uzivi bez toho, aby ste museli aktivne
manazovat kazdodenné operacie

Rozumiete dlhodobej hodnote prémiovych nehnutel nosti v rasticich
trhoch

Zvazujete vyuzit vilu aj osobne - ¢i uZ na dovolenku alebo dihodobejsi
pobyt

Nie je pre vas, ak:

X Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

X Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

X Nie ste ochotni déverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vas Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik

Jedina otazka, ktora zostava, je: Budete to vy, kto toto aktivum viastni —

alebo niekto iny? Ak vas tato nehnutel'nost oslovila — konajte. Aspori sa

informujte. PoloZte otazky. Zistite viac. Pretoze rozhodnutie ni¢ nerobi — je tiez
rozhodnutie. Len s ovel'a menej priaznivymi dosledkami pre vas bankovy ucet.

Tu je to, Co sa stane, ked nas kontaktujete:
Krok 1: Zdvihnite telefén a dajte o sebe vediet- email, telefon, sprava.
Akymkol'vek spdsobom- sme tu pre Vas.

Krok 2: Naplanujeme si hovor s Vasim maklérom, kde vam odpovieme na
vSetky vaSe otazky. Bez tlaku, bez tvrdého predaja. Chceme, aby ste rozumeli

kazdému detailu.

Krok 3: Zorganizujeme stretnutie ( on-line, off-line) s nasimi partnermi a

nasledne podl'a zaujmu osobnd navstevu vily priamo na Bali.

Krok &: Nasi partneri vam vysvetlia cely proces kipy krok za krokom -

vratane pravnych aspektov leaseholdu, dani a spravy nehnutel'nosti.
Krok 5: Vy sa rozhodnete. Bez natlaku. Ale s iiplnou informovanestou-
vyzbrojeny pravnou a informacnou ochranou.

LOKALITA a VYHODY
o Berawa Beach &§ Finns Beach Club: eca 14 minit

¢ Batu Bolong: cca 6 mimit

o Medzinirodn:i Skola: cca 4 km
o Nemocnica: ccad km

o Letisko: cca20 km

Zaverecna myslienka od nas

Existuju momenty v Zivote kazdého investora, ked prilezitost
zaklope presne v spravny ¢as. Ked'sa lokalita, cena, vynos a
bezpeénost zrazu stretnu na jednom mieste.
Toto je jeden z tych momentov.
Akosi vSetci tuSime, Ze takéto prileZitosti nemaju
neobmedzeny cas platnosti.
Trh sa pohybuje.
Ceny rastu.
Peniaze stracaju hodnotu, pokial ich nechame nevyhodne
lezat

e Dostupnost sa meni.
Otazka, ktoru si musite poloZit, nie je "Je toto dobrd investicia?"
Otazka je: "Som ja typ €loveka, ktory kona, alebo typ, ktory
l'utuje?”
Ak ste sa docitali az sem, odpoved pravdepodobne uz poznate.
Urobte jeden krok.
Kontaktujte nés dnes.
Va$ buduci ja vam podakuje.

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.
Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.

Ale strach z inveslovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény. “

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %w/oaw’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK
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PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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