AVREA
PARTHERI

KRASNA INVESTIGNA
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Cena: 196 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa

Typ vlastnictva: Freehold (hak milik)

Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)

Lokalita: Bali - Bukit, Uluwatu (v blizkosti plaze Balangan)

¢ Rozloha pozemku: 170 m2 ¢ Sikromny bazén
e Zastavana plocha: 70 m2 * Stresna terasa
e Pocetizieb: 3+KK e Uzatvorena obyvacia a jedalenska ¢ast
¢ Poéet spalni: 2 (4-+2 postel) ¢ Plne vybavena kuchyrna
e Pocet kiipelni: 2 ¢ Plne zariadeny interiér
¢ Pocet podlazi: 1 e Prac¢ovna a skladovaci priestor
e Stav projektu: hotovy (pripraveny zarabat * Parkovanie pre I vozidlo
peniaze) ¢ Tropicka zahrada

¢ Licencia Pondok Wisata (moznost

INVESTICNA PRILEZITOST v Gislach aj emdciach keitkodobého prengjmu)

¢ Existujuca pravna due diligence

INVESTICNA VILA NA BALI: Kym vy spite, vase peniaze pracuji v jednom z najziadanejsich rezortnych destinacii sveta

Co keby Vam bolo predstavené, 7e existuje spasob, ako vase peniaze zhodnocovat 11-16 % roéne, kym si vy vychutnavate ......okol'vek, kdekol vek na svete alebo
doma?

Zabudnime na bankové troky. Zabudnime na akcie s nepredvidatel'nymi vykyvmi. Existuje spdsob, ako nechat vase peniaze pracovat pre vas — 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni — z jedného z najZiadanejsich turistickych destinacii na svete.

Co keby som vam povedal, 7e existuje investicia do nehnutelnosti na Bali, ktora vam kazdy mesiac generuje pasivny prijem, kym vy robite gokol'vek iné, €o vas napiiia?

Nie je to rozpravka. A uz vobec to nie je schéma rychleho zbohatnutia. Je to konkrétna, fyzicka nehnutelnost v jednej z najvyhl'adavanejsich oblasti celého ostrova — a
dnes mate prileZitost stat sa jej majitel'om.

Hovorime o dvojspaliiovej tropickej 3+KK vile v Uluwatu, Bali — s odhadovanym vynesom okolo 16 % ROI rocne pri profesionalnom lokdlnom property manazmente a
kratkodobom prenajme.

Pohodine sa usadte a uZite si prezentaciu, ktorti sme pripravili pre Vas. MoZno sa, ako premysl‘ate o zhodnocovani pefiazi.
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Co presne ziskate ako investor? Pravidelny cashflow.
Priemerna obsadenost v oblasti Bukit/Uluwatu: 65-80 % pocas roka
Priemerna nocna sadzba pre dvojspaliova vilu s bazénom: 120-180 EUR za noc
« Specialne sezony (Vianoce, Novy rok, letné mesiace): sadzby stiipaju na 200-
250 EUR za noc
e Rocny vynos pri konzervativnom odhade: okolo 16 % ROI
To nie su €isla, ktoré najdeme v slovenskych prendjmoch. To nie st €isla z
bankovych produktov. To su Cisla, pre ktoré stoji za to vziat veci do vlastnych rak.

Co presne ziska Vas host? Podime sa na to spoloéne pozriet:
Sikromny bazén — absolltna nevyhnutnost pre prémiovy prendjom na Bali

Stresna terasa — unikatny predajny argument, ktory zvySuje rezervatni cenu
Uzatvorena obyvacia a jedalenska ¢ast — klimatizovany komfort aj v tropickom pocasi
PIne vybavena kuchyiia — hostia, ktori varia doma, zostavaju dlhSie a platia viac

PIne zariadeny interiér — prémiovy nabytok a dekor, nie IKEA kompromisy

Pracoviia a skladovaci priestor — prakticke riesenia, ktoré hostia ocenia

Parkovanie pre 1vozidlo — doleZité pre hosti prenajimajtcich scooter alebo auto
Pristup k elektrine a vode — infrastruktira zabezpecena

¥2Pozemok s tropickou relax zonou: Esteticka a Uzitkova hodnota, ktora posobi atraktivne na AIRBNB na
pozemku o vymere 170 m?

R —— -
= Preco prave premiova lokalita NUSA DUA na Bali?

Bali nie je len turisticka destinacia. Je to olobalny fenomén. KaZdy rok sem prichadzaji
miliony navstevnikov - dioitaini nomadi, honeymoon pary, Skupiny priatelov, rodiny
hiadajiice luxus za rozumnii cenu. A vSetci hiadaji to isté: siikromnii vilu s bazénom, krasnym
vihiadom a pocitom domova daleko od toho svojho.

Uluwatu je pritom to, o Seminyak bol pred desiatimi rokmi - rozvijaiiica sa destinacia
prémiového charakteru, kde ceny stiipajd, dopyt rastie, a ti, ktorf vstipili skoro, dnes zberaii
plody svojho rozhodnutia.

Podime sa porozpravat o éislach. Teraz si povedzme, o toto skutocne

znamena pre vas bankovy ucet
Priemerna obsadenost v oblasti Bukit/Uluwatu: 65-80 % pocas roka
¢ Priemerna noéna sadzba pre dvojspaliiovt vilu s bazénom: 120-180 EUR za noc
o Specialne sezény (Vianoce, Novy rok, letné mesiace): sadzby st(ipajii na 200-250 EUR za
noc
¢ Rocny spriemerovany vynes pri konzervativnom odhade: cca 16 % ROI

To nie su Cisla, ktoré najdete v slovenskych prenajmoch. To nie su ¢isla z bankovych produktov.

To sd Cisla, pre ktoré stoji za to vziat veci do vlastnych ruk.
Matematika, ktora robi z tejto vily zaujimavi investiciu

Vstupna Investicia do nehnutel'nosti / 3KK VILA/ : 196 000 EUR
Pri obsadenosti 70 % (konzervativny odhad pre Uluwatu):
® 255 obhsadenych noci rocne
e Priemernd nocna sadzba: 200 EUR
e Hruby rocny prijem: cca 45 000-51000 EUR
e Po odpocitani nakladov na spravu, fond oprav a prevadzku (odhadovanych na 20-25%):
¢isty prijem cca 32 000-37 680 EUR roéne
- ROI: priblizne 10-12 % netto, pri optimalnej sprave az 16-18 % hrubého vynosu

Pre porovnanie:
* Bankovy vklad v SR: 2-3 % rocne
e Prenajom bytu v Bratislave: 4-5 % ro¢ne
e Dividendové akcie: 3-6 % rocne (s trhovou volatilitou navyse)
A to hovorime len o cash flow. Nepocitame s rastom hodnoty nehnutel nosti.

Pretoze Uluwatu nie je stagnujlci trh. Je to rasttca destinacia. Ceny nehnutelnosti v tejto oblasti za poslednych pat

rokov rastli konzistentne — a s prichodom novych beach klubov, restauracii a infrastruktiry tento trend
pokracuje. Vasa investicia dnes mdze mat o pat rokov podstatne vy$siu hodnotu.

KTO SA BUDE STARAT 0 MOJU VILU A HOSTi NA
INOM KONTINENTE? Spravcovska firma so
slovenskjm vedenim na Bali

Z2Marketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotena, prezentovana na vsetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.
Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poZiadavka — tim sa postara o
vSetku komunikéciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionalny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvysSom Standarde, ktory
generuje pathviezdickoveé recenzie.

Upratovanie a tdrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrzba bazéna, starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.
Technickeé opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riesi to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financéné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze va$a investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

®2Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Zamyslite sa na chvil'u.

Predstavte si, ako vyzerd vas Zivot o rok od teraz
Zatvorte oci na chvil'u.

Je utorfiajsi rano. Vy sedite pri kave. Otvorite aplikaciu na mobile — a vidite notifikaciu. Vasa vila na
Bali bola prave rezervovana. Dalsi tyzdeii. Dalsi prijem na vas acet.

Nie ste tam. Nie ste na telefone s najomnikmi. Neriesite pokazent pracku, nezaplateny najom ani
zmenu zmluvy. Property manaZment tim na mieste sa stara o v§etko — od check-inu po upratovanie,
od komunikacie s hostami po malé opravy.

Vy len dostavate vynosy.

Toto je pasivny prijem v pravom slova zmysle.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Tato vila je pre vas, ak:

[¥2ste investor, ktory rozumie hodnote diverzifikacie. Mate peniaze v
akciach, mozno nehnutel'nost doma — a hl'adate aktivum v inej geografii, inej
mene, inej triede aktiv. Bali je prave toto.

¥Hradate pasivny prijem bez kazdodennej starostlivosti. Nechcete byt
prenajimatel’, ktory kazdy mesiac riesi problémy. Chcete systém, ktory
pracuje za vas. Property manaZment tim na mieste to zabezpecuje.
YAViete, Ze inflacia poziera hodnotu peiiazi na éte. A chcete aktivum,
ktoré nielen uchovéava hodnotu, ale aktivne generuje prijem — v eurach, nie v
indonézskych rupiach.

Mate zaujem o Bali ako destinaciu — osobne aj investicne. PretoZe ano
— moZete vilu vyuZit aj pre seba. Rezervujte si 2-3 tyzdne rocne, pridte si
odpocinut do vlastnej vily na Bali a zvySok roka nechajte pracovat pre vas.
Ocenite, Ze vsetko je pripravené. Ziadna vystavba, ziadne Eakanie,
Ziadna byrokracia od nuly. Kapite hotovy produkt s existujicou due diligence,
licenciou a pripravenostou na prevadzku.

Nie je pre vas, ak:

X Hradate rychle zbohatnutie cez vikend

X Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

X Nie ste ochotni déverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami

Tu Je Vas DalSi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov Ci rizik

Jedina otazka, ktora zostava, je: Budete to vy, kto toto aktivum viastni —
alebo niekto iny? Ak vés tato nehnutelnost oslovila — konajte. Aspori sa
informujte. PoloZte otazky. Zistite viac. Pretoze rozhodnutie ni¢ nerobi — je tieZ
rozhodnutie. Len s ovel'a menej priaznivymi ddsledkami pre vas$ bankovy acet.

Tu je to, o sa stane, ked'nas kontaktujete:

Krok 1: Zdvihnite telefon a dajte o sebe vediet- email, telefon, sprava.
Akymkol'vek spdsobom- sme tu pre Vas.

Krok 2: Naplanujeme si hovor s Vasim maklérom, kde vam odpovieme na
vSetky vaSe otazky. Bez tlaku, bez tvrdého predaja. Chceme, aby ste rozumeli
kazdému detailu.

Krok 3: Zorganizujeme stretnutie ( on-line, off-line) s nasimi partnermi a
nasledne podl'a zaujmu osobnu navstevu vily priamo na Bali.

Krok &: Nasi partneri vam vysvetlia cely proces kipy krok za krokom -
vratane pravnych aspektov leaseholdu, dani a spravy nehnutelnosti.

Krok 5: Vy sa rozhodnete. Bez natlaku. Ale s aplnou informovanostou-
vyzbrojeny pravnou a informacnou ochranou.

LOKALITA a VYHODY

;

Pliz Balangan - niekolko mimit jazdy

Plize Bingin, Dreamland, Padang Padang a Sulub.
Restauricie, beach kluby a kaviarne v okoli
Letisko - priblizne 20 km

Medzinzarodn:i skola — priblizne 35 km
Nemocnica - priblizne 15 km

kritkadostup
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Zaverecna myslienka od nas

Predstavte si, Ze 0 12 mesiacov od dnes sedite pri kave — alebo
mozZno priamo na stresnej terase tejto vily — a premyslate nad
tym, Ze ste urobili to rozhodnutie.

Nie rozhodnutie "premysliet si to." Nie rozhodnutie "pockat na
lepSiu prilezitost." Ale rozhodnutie konat — ked'prilezitost bola

pred vami.

Najlepsi investori na svete maju jedno spolocné: nevahaju, ked
Cisla davaju zmysel a due diligence je Cista. Konaju. A potom si

,,,,,

Tato vila je prileZitost pre investora, ktory rozumie hodnote
pefiazi a chce, aby peniaze pracovali pre neho — nie naopak.

Ak ste to vy — sme tu. Kontaktujte nas este dnes.

PretozZe Bali vas c¢aka. A vasa vila tiez.

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z inveslovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény. “

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%m/@ %////ww’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova
www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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