MODERNA INVESTICNA
3KK VILA S BAZENOM

Bali, Bukit - Nusa Dua

@aureapartneri_RK



Cena: 188 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa

Typ vlastnictva: Freehold (hak milik)

Stav projektu: HOTOVY (pripraveny zarabat)
Lokalita: Bali, Bukit - Nusa Dua

¢ Rozloha pozemku: 180 m2 ¢ Sikromny bazén (6 x 3 m)
e Zastavana plocha: 120 m2 e Uzavrely obyvaci a jedalensky priestor
e Pocetizieb: 3+KK ¢ Moderna kuchyna s ostrovom
e Pocet spalni: 2 (4+2 postel) ¢ Plne zariadeny interiér
e Pocet kapelni: 2 ¢ Sukromna zahrada
¢ Pocet podlazi: 1 ¢ Parkovanie pre 1 auto (carport)
o Stav projektu: hotovy ( pripraveny zarabat e Elektrina 5,5 kW
peniaze) ¢ Vladny vodovod

e Moderny architektonicky styl

INVESTIGNA PRILEZITOST v Eislach aj emdciach

INVESTICNA VILA NA BALI: Kym vy spite, vase peniaze pracuji v jednom z najziadanejsich rezortnych destinacii sveta
Co keby vam niekto povedal, 7e existuje spasob, ako vase peniaze zhodnocovat 11-16 % roéne, kym si vy vychutnavate ......okol vek, kdekol vek na svete alebo doma?

Vacsina l'udi cely Zivot pracuje pre peniaze. Vstavaju o Siestej rano. Sedia v dopravnej zapche. Odpracuju osem, devat, desat hodin denne. A raz do mesiaca dostan(
vyplatu, ktora sotva pokryje hypotéku, ucty a zakladné Zivotné naklady.

A pritom existuje tzka skupina I'udi - ticha mensina - ktora vnima peniaze inak. Tito ['udia nerozmyslajii v kategoriach ,kol ko zarobim tento mesiac".

A préve tito ['udia dnes nakupuji nehnutel'nosti mimo Eurdpy a Bali je v TOP 3 ich vyberovej investicnej destinacie.
o Nie preto, Ze by to bol vy-hypovany trend ako Dubaj.
o Nie preto, Ze by sledovali trendy na socialnych sietach.
o Ale preto, Ze rozumejl jednoduchej matematike: ked'svetovy turisticky trh rastie, ked dopyt po luxusnom bezpeénom prenajme na prémiovych destinaciach stipa a ked
nehnutel nosti v spravnych lokalitach historicky zhodnocujii svoju vstupnii cenu - inteligentny investor kona.
A€o vy? Ste pripraveni konat?
Pokial ano, pohodine sa usadte a vitajte. Dnes Vam predstavime viac ako len nehnutel'nost- 3+KK zariadena Investiéna vila za 188 000eur s bazénom , 2 prémiovo
zariadenymi spaliiami v Nusa Dua.
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Co presne ziskate? Vy pravidelny cashflow. Ale ¢o ziskaji Vasi hostia?
Teply tropicky vzduch. Zvuk vtakov. A pred nimi - gisty, tyrkysovo modry bazén s
rozmermi 6 x 3 metre, len pre Vasich hosti.

Ziadni susedia pozerajiici sa cez plot. Ziadny hotelovy personal klopajiici na dvere.

Ziadny ruch. Len dokonaly pokoj a stkromie, za ktoré s ochotni zaplatit prémiové
ceny.

Tato moderna dvojspaliiova investiéna vila typu 3+KK v tichej rezidencnej Casti
Nusa Dua bola navrhnuta s jedinym cielom: poskytniit maximalny komfort pre
hosti a zarovei maximalny vynos pre svojho majitel'a.

KaZdy detail bol premysleny. Kazda plocha bola navrhnuta tak, aby spinila - a
prekonala - o€akavania narocného najomnika.

Co presne ziskate:
o Dve priestranné spalne, kazda s vlastnou kiipel fiou.
Uzavrety obyvaci a jedalensky priestor plynulo prepojeny s modernou kuchyiiou s ostrovom
Plne zariadeny interiér
Parkovanie pre jedno auto (carport)
Elektrina 5,5 kW a vladny vodovod.
Spol‘ahliva infrastruktira - zaklad kazdej dihodobej investicie.

@ Preco prave prémiova lokalita NUSA DUA na Bali?

Nusa Dua nie je nahodna lokalita. Je to starostlivo planovana rezidencna a rezortna Stvrt'v
juZnom Bali, ktora je dihodobo povaZovana za najprémiovejSiu adresu celého ostrova.

Tu sidlia péthviezdickové hotely svetovich retazcov. Tu sa nachadzaji jedny z naikraiSich
plaii Bali. Tu je infraStruktiira na eurdpskej Grovni - medzinarodné Skoly, moderné
nemocnice, supermarkety, restauracie, kaviarne, fitness centra a wellness zariadenia.

R o je KiGEove pre investora - bezpecnost:

Nusa Dua je jedna z mala oblasti Bali, kde funguje profesiondiny bezpe¢nostnj systém,
Kkamerové monitorovanie a uzavreta komunitna infraStruktira. Vasa investicia je tu
chranena nielen fyzicky, ale aj systémovo.

Toto nie je nahoda. Je to visiedok desattoEi planovania, investicii a budovania reputacie
lokality, ktoril si vyberaji ti najnarocnejsi navStevnici a rezidenti.

Podime sa porozpravat o islach. Teraz si povedzme, o toto skutoéne
znamena pre vas bankovy ucet

Predstavte si tento scenar:

Kupite tato 3kk vilu s bazénom a prémiovym zariadenim za 188 000 €. Zapisete ju do
prenajmu cez Airbnb, Booking.com a lokalne manazérske agentdry. Nastavite cenu na
konzervativnych 180 € za noc pri 65 % rocnej priemernej obsadenosti.

Roény hruby prijem: cca 42 705 €

Po odpocitani nakladov na spravu, idrzbu, poplatky a komunélne sluzby - odhadovanych na
20-25 % z prijmu - zostava €isty vynos v rozsahu 28 000 - 32 000 € rocne.

To predstavuje €isty roény vynos 12-16 % z investovaného kapitalu.

Na porovnanie: priemerny vynos z prenajmu bytov v Bratislave alebo Prahe sa pohybuje okolo
3-5 % hrubého. Vynos z dihopisov v EU je este nizsi.

A to sme este nezapoditali kapitalové zhodnotenie nehnutel nosti - rast jej trhovej hodnoty
v ¢ase, ktory v prémiovych lokalitach Bali historicky dosahuje 7-10 % rocne.

Podme si chvil'u povedat, Co tieto Cisla skutotne znamenaju pre vas Zivot.
 Znamenaju, Ze o pat rokov moZete mat v rukach nehnutel nost, ktord ma vy$siu trhova
hodnotu ako dnes a ktora vam medzitym vygenerovala sto tisic eur v prijmoch.
o Znamenajl, Ze moZete reinvestovat tieto prijmy do dalsej vily, dalsej investicie,
dalsieho aktiva.
o Znamenaju, Ze jedného dila moZete mat portfélio nehnutel nosti, ktoré pracuje za vas
- kym vy robite to, ¢o skutocne chcete robit.

Cestujete. Travite ¢as s rodinou. Rozvijate dalsi biznis. Alebo jednoducho Zijete slobodne, bez
strachu z toho, o prinesie zajtra. Toto je to, 0 Com skutocne hovorime.
Nie o betdne a dlaZdiciach. Hoverime o slobode. 0 financnej nezdvislosti. 0 Zivote, ktory si sami
navrhnete.

KTO SA BUDE STARAT 0 MOJU VILU A HOSTi NA
INOM KONTINENTE? Spravcovska firma so
slovenskjm vedenim na Bali

Marketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotena, prezentovana na vsetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.

Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poZiadavka — tim sa postara o
vSetku komunikéciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionalny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvysSom Standarde, ktory
generuje pathviezdickoveé recenzie.

Upratovanie a tdrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrzba bazéna, starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technickeé opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riesi to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financéné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze va$a investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd.

”

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuji. Vy zardbate.
Zamyslite sa na chvil'u.

Kde budu vase peniaze o pat rokov?
Ak ich nechate v banke, realne stratia hodnotu. Inflacia je nemilosrdna a rokové sadzby beznych
sporiacich Uctov ju nedobehnd.

o Ak ich investujete do eurépskych nehnutelnosti, Celite rasticim cenam vstupov, byrokratickym
obmedzeniam, vysokému zdaneniu a saturovanému trhu, kde marze pre novych investorov sa
kazdym rokom zuzuju.

o Ak ich vloZite do akcii alebo kryptomien - ano, potencial je vysoky. Ale rovnako vysoké je riziko.
Trhy padaju. Firmy bankrotuju. Kryptomeny stracaja 80 % hodnoty za niekol'ko tyzdiov.

Ale nehnutel'nost v prémiové lokalite?

Nehnutel nost v Nusa Dua na Bali?

Ta vam prinasa prijem kazdy deii, ked" ju niekto obyva. A hodnotu buduje
kazdy dei, ked existuje.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Tato vila je pre vas, ak:
Ste investor, ktory hl'ada vysSie vynosy ako slovensky trh ponika

Chcete pasivny prijem bez stresu, So spravcovskou spoloénostou na
Dostavate reporty, nie telefonaty.

Ste rodina, ktora chce spojit investiciu s vynimoénymi dovolenkami
Niekol'ko tyZzdfiov v roku vyuZijete vilu sami — a zvySok roka zaraba. Win-win.

Ste digitalny nomad alebo pracujete na dial'ku, Bali je jedno z
najlepSich miest na svete pre pracu na dial'ku. Rychly internet, komunita
podobne zmyslajdcich l'udi, fascinujica kultura.

Chcete diverzifikovat portfdlio mimo eurozeny Nehnutelnost na Bali
je vinej mene, na inom trhu, s inym vyvojom — Co je pre portfolio zdrava
diverzifikacia.

HI'adate nieco, o zanechate detom alebo rodine Leasehold je
predajny a prevoditelny(!!!!). MZete ho kedykol'vek predat dalSiemu
investorovi — a pravdepodobne za vysSiu cenu, ako ste zaplatili, kedZe Bali
trh neustale rastie.

Nie je pre vas, ak:

Hl'adate rychle zbohatnutie cez vikend

Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

Nie ste ochotni doverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami
Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych

zdvizkov €i rizik

Jedind otazka, ktora zostava, je: Budete to vy, kto toto aktivum viastni —
alebo niekto iny?

Tu je to, Co sa stane, ked'nas kontaktujete:

Krok 1: Zdvihnite telefén a dajte o sebe vediet- email, telefon, sprava.
Akymkol'vek sposobom- sme tu pre Vas.

Krok 2: Naplanujeme si hovor s Vasim maklérom, kde vam odpovieme na

vSetky vaSe otazky. Bez tlaku, bez tvrdého predaja. Chceme, aby ste rozumeli

kazdému detailu.

Krok 3: Zorganizujeme stretnutie ( on-line, off-line) s nasimi partnermi a
nasledne podl'a zaujmu osobnu navstevu vily priamo na Bali.

Krok 4: Nasi partneri vam vysvetlia cely proces kipy krok za krokom -
vratane pravnych aspektov leaseholdu, dani a spravy nehnutelnosti.

Krok 5: Vy sa rozhodnete. Bez natlaku. Ale s iplnou informovanostou-

vyzbrojeny pravnou a informacnou ochranou.

@ LOKALITA a VYHODY

o Pliz: eca5 km (Geger Beach a dalsie plize)

Letisko: ccal5 km
Medzinarodnai Skola: cca 10 ki
Nemocnica: ccad km
V blizkosti: supermarket, restauricie, kaviarne, fitness centrum,
Sportovyklub, spa a obchody

Zaverecna myslienka od nas

Najdrahsia chyba, ktor( investor mdze urobit, nie je zla
investicia.

Je to necinnost.

Je to moment, ked'videl prileZitost, vahal, odloZil rozhodnutie na
.neskor" - POVEDZME 0 ROK, O DVA nesker, zistil, Ze cena stlpla,
nehnutelnost je predand a okno prilezitosti sa zavrelo.

Tento moment nastava. VZdy. A ked nastane, l'udia si zvyCajne
hovoria: ,Vedel som. Mal som konat."

Dovol'te si byt tym, kto konal.

Vas kapital si zasluzi pracovat. Nech zacne na Bali.

Investi¢na Vila 3+KK s bazénom v Nusa Dua, Bali | Freehold | 188
000 €| 2 spalne | 2 kipelne | Bazén 6x3 m | 120 m zastavana
plocha | OkamZite prenajimatel'né

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.
Strach z investovania v exolike BEZ

spravneho partneraje opravneny.

Ale strach z inveslovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény. “

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%m/@ %////ww’u
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova
www.au l’capal’tncri sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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