UNIKATNA MODERNA
3KK VILA S BAZENOM
Bali, Canggu - Cepaka / Kaba Kaba
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Cena: 187000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa
Dizka leasholdu: 27 rokov (do 06/2053)
Moznost predizenia: ano

Lokalita: Bali, Canggu — Cepaka / Kaba Kaba

¢ Rozloha pozemku: 250 m2 e Sukromny bazén 6 x 3,5m

e Zastavana plocha: 147 m2 ¢ Plne zariadena vila

e Pocetizieb: 3+KK ¢ Otvorena kuchyna s ostrovéekom

e Pocel spalni: 2 (4+2 postel) e Navrh vily od amerického architekta

e Pocet kapelni: 2 e Uzavrely obytny a jedalensky priestor

e Pocet podlazi: 2 ¢ Sukromné parkovanie pre 1 auto

o Stav projektu: hotovy ( pripraveny zarabat o Sukromna a zdielana zahrada
peniaze) e Vlastny zdroj vody s filtraciou

¢ Vhodné pre rodiny aj domace zvierata

INVESTIGNA PRILEZITOST v Eislach aj emdciach

Chceli by sme Vés touto cestou posmelit, aby ste zabudli na vSetko, o ste doteraz vedeli o investovani do nehnutel nosti na Slovensku.

Ak prave uvazujete o tom, Ze investujete do nehnutel'nosti v Bratislave — kiipite si 2-izhovy " investiény” byt v panelaku, zrekonstruujete ho za dalSich par desiatok
tisic eur, a potom ho prenajmete za 700-900 eur mesacne — tak si prosim docitajte tento text az do konca.
Pretoze to, Co by sme Vam radi predstavili, m6Ze navzdy zmenit spdsob, akym premysl ate o svojich peniazoch.
Existuje jedna nehnutel'nost. Prave teraz. Na jednom z najkrajsich ostrovov na svete.
Je to novopostavena, kompletne zariadena dvojspaliiova vila s vlastnym siikromnym bazénom v srdci Bali — navrhnuta americkym dizajnérom, s vy$kou stropov
az 7 metrov, s otvorenymi priestormi, vel'kymi presklenymi stenami a vyhl'adom do zelene, ktora vas kazdé rano pohlti ako objatie prirody.
Uuuf, to bude asi rovnako prémiovo drahé, hovorite si. Ibaze by....nie. 187 000 EUR.
Ano, Eitate spravne. Sto -osemdesiat- sedem tisic eur.
Za cenu, za ktor( si v Bratislave kupite priemerny zrekonstruovany 2-izbovy panelakovy byt niekde na PetrZalke alebo RuZinove — byt bez zahrady, bez bazéna, bez
dizajnu, bez vyhl'adu, bez exatiky — cenu, za ktord mdZete nielen, Ze vlastnit vilu na Bali, ale ktora Vam bude mesacne aktivne zarabat niekol konasobne viac.
e Vilu, ktorG mdzete okamZite prenajimat.
e Vilu, ktora vam moze generovat prijem kazdy def. Doslova kazdy den.
Anie, nie obrat 700-300 eur mesacne, ako by ste dostavali z bratislavského bytu.
Hovorime o potenciali, ktory vas prekvapi. Ale k Cislam sa dostaneme o chvil'u.
Tak vitajte, srde¢ne Vam predstavujeme zariadent 3+KK VILU na Bali, Canggu - Cepaka / Kaba Kaba.
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Ste unaveni z toho, Ze vase peniaze spia a inflacia ich spolu s Vami
zoziera?
Mate Uspory. Tvrdo ste pracovali celé roky. Odkladali ste, Setrili, obmedzovali
sa. A teraz sa pozerate na ten Ucet v banke a viete, Ze inflacia kazdy rok zozerie
kisok z toho, €o ste si vytvorili.
¢ Mozno ste investovali do akcii — a potom sledovali, ako trh pada 0 30 % za
tri mesiace a vas Zalldok sa obracia naruby zakazdym, ked otvorite aplikaciu.
o Mozno ste kupili byt v Bratislave — a teraz sa starate o najomnikov, riesite
opravy, platite dan z prijmu, spravcovsky poplatok, a na konci mesiaca si
hovorite: "To je toto vSetko?"
¢ Alebo mozno este len uvaZujete o prvej investicii a neviete, kde zacat.
Ak sa v niecom z toho poznavate, zostaite s nami.
Pretoze to, €o vam chceme ukazat dnes, nie je dalsi "trik" ako zbohatnut cez noc.
Nie je to schéma. Nie je to rizikovy startup ani kryptomena.
Je to vo svojej zdanlivej zloZitosti vdaka ndm a nasim obchodnym partnerom na
Bali ovel'a jednoduchsie a ovel'a realnejSie.

-@:
@ Preco prave Bali a preco prave TERAZ??

Bali kaZd§ rok navstivi viac ako 6 milionov zahraniénjch turistov. Len v roku 2025 to bolo rekordné gisio
6,5 MILIONOV!

A tento trend neklesa - stiipa. KaZdj rok viac ludi objavuje Bali ako destinaciu nielen na dovolenku, ale aj
na dihodoby pobyt, pracu na dialku, digitiine noméadstvo.

Priemerna obsadenost’ luxusnjch vil na Bali v oblastiach ako Canggu, Seminyak alebo Pererenan sa
pohybuje medzi 70 a 85 %o pocas roka. To nie je Cislo z prospektu realitnej kancelarie. To sii redlne data z
platforiem ako Airbnb, Booking.com a Specializovanjch spravcovskych spoloénosti.

Priemerna noéna cena prenajmu vily podobne; tej, o ktorej vam dnes hovorim, sa pohybuje medzi 150 a
250 EUR za noc - v zévislosti od sezony a obsadenosti.

Robite si v hlave matematiku? Dobre.

Podme sa porozpravat o ¢islach. Teraz si povedzme, ¢o toto skutocne
znamena pre vas bankovy ucet
Scenar A: Kipite si 2-izhovy zrekonStruovany byt v Bratislave za 187 000 EUR.

o Najom, ktory mozete realne ziskat: 700 - 900 EUR mesacne

o Rocny prijem z prenajmu: 8 400 - 10 800 EUR

o Rocné naklady (sprava, opravy, dane, poplatky do fondu oprav, plyn, elektrika): 2300 - 3

200 EUR

o Cisty roény prijem: 6 100 - 7600EUR

o Hruby vynos: cca 4 % rocne
Nie je to zIé, ked predpokladdme, Ze neméte Uver. Ale nie je to ani ni€, o by vas vyzdvihlo zo
stolicky. Nehovoriac o fakte, Ze sprava, opravy a riesenie problémov s nsjomcami sia na VASICH
PLECIACH
Scenar B: Vila na Bali v Kaba Kaba za 187 000 EUR. Kompletne zariadena. Pripravena na
okamzity prenajom. Americky dizajn, bazén, dve spalne, dve kipel'ne — hotova na to, aby
zacala zarabat od prvého diia.

e Priemerna nocna cena prenajmu: 150 EUR za noc (konzervativny odhad)- 250 EUR/noc

o Priemerna obsadenost: 65 % rocne (konzervativny odhad — realne Cisla si vyssie)

o Pocet prenajatych noci roéne: 237 noci

o Hruby roény konzervativny prijem: cca 35 550-43 000 EUR

o Poplatky spravcovskej spolocnosti (cca 20 %): -7 110 EUR

o Prevadzkové naklady (udrzba, energie, Cistenie, pool service): -6 000 - 8 000 EUR

o Cisty rocny prijem: cca 20 000 - 35 000 EUR

o Cisty vynos: 10,5 - 16 % rocne
Vila na Bali vdm mdZe generovat viac ako trojnasobok Cistého prijmu oproti bratislavskému
bytu — za rovnaky investovany kapital.
A na rozdiel od bytu v paneldku — vy nemusite riesit ni€. Spravcovska spolocnost sa postara o
hosti, Cistenie, komunikaciu, on-line prezentaciu nehnutel nosti, check-in, check-out, bazén,
zahradu, drobné opravy. Vy dostavate vypis na cet.

aifilitn,

~ @aureapartneri_RK

0d ¢oho Vas ako investora odbremeni
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali?

Marketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotena, prezentovana na vsetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.

Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poZiadavka — tim sa postara o
vSetku komunikéciu v mene vasSej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionalny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvysSom Standarde, ktory
generuje pathviezdickoveé recenzie.

Upratovanie a tdrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrzba bazéna, starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technické opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riesi to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financéné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze va$a investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd:

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuji. Vy zardbate.”

Predstavte si, ako vyzera vas Zivot s touto investiciou
Chvil'ku zastavte. Zatvorte oi. A predstavte si realnu situécia z Vasho Zivota.
Je utorok rano. Vy sedite v kaviarni, pijete kavu a otvorite aplikaciu na telefone.
Sprava od spravcovskej spoloénosti na Bali: "Tento tyZdeii mdme vilu obsadenti na 6 z 7 noci. Dnesné
prijmy: 954 EUR."

o Nerobili ste nic.

o Nespravili ste Ziadny telefonny hovor.

o Neriesili ste Ziadnu opravu.

o Neposielali ste Ziadne emailové ponuky.
Vasa vila na Bali — tych 15 minit od plaze, s bazénom, s tropickou zahradou — len zarabala. Kym vy
spali.
Alebo — a toto je ta krasnejSia verzia — vy ste na tej Bali. Prisli ste na dva tyzdne. Vila je obsadena
len Eiastocne, takze mate aj Cas pre seba — chodite k moru, ochutnavate miestne jedlo, sledujete
zapad sInka nad ryzovymi polickami.
A pritom vas "majetok" pracuje. Generuje prijem. Zhodnocuije sa.
Toto uz viac nie je sen bohatych I'udi. Toto je realna moznost pre kazdého, kto ma 187 000 EUR a
odvazi sa uvazovat trochu inak.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Tato vila je pre vas, ak:

Ste investor, ktory hl'ada vysSie vynosy ako slovensky trh ponika

Chcete pasivny prijem bez stresu, So spravcovskou spoloénostou na
Dostavate reporty, nie telefonaty.

Ste rodina, ktora chce spojit investiciu s vynimoénymi dovolenkami
Niekol ko tyZdfiov v roku vyuZijete vilu sami — a zvySok roka zaraba. Win-win.

Ste digitalny nomad alebo pracujete na dial'ku, Bali je jedno z
najlepSich miest na svete pre pracu na dial’ku. Rychly internet, komunita
podobne zmyslajdcich l'udi, fascinujdca kultura.

Chcete diverzifikovat portfdlio mimo eurozeny Nehnutelnost na Bali
je vinej mene, na inom trhu, s inym vyvojom — €o je pre portfolio zdrava
diverzifikacia.

HI'adate nieco, o zanechate detom alebo rodine Leasehold je
predajny a prevoditelny(!!!!). MZete ho kedykol'vek predat dalSiemu
investorovi — a pravdepodobne za vysSiu cenu, ako ste zaplatili, kedZe Bali
trh neustale rastie.

Nie je pre vas, ak:

Hl'adate rychle zbohatnutie cez vikend

Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze, ktoré vam
chybaju

Nie ste ochotni doverovat procesu a chceli by ste riesit kazdy detail sami
Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zdviizkov i rizik

Jedind otazka, ktord zostava, je: Budete to vy, kto toto aktivum viastni —
alebo niekto iny?

Tu je to, Co sa stane, ked nas kontaktujete:

Krok 1: Zdvihnite telefon a dajte o sebe vediet- email, telefon, sprava.
Akymkol'vek spdsobom- sme tu pre Vas.

Krok 2: Naplanujeme si hovor s Vasim maklérom, kde vam odpovieme na
vSetky vaSe otazky. Bez tlaku, bez tvrdého predaja. Chceme, aby ste rozumeli
kazdému detailu.

Krok 3: Zorganizujeme stretnutie ( on-line, off-line) s nasimi partnermi a
nasledne podl'a zaujmu osobnu navstevu vily priamo na Bali.

Krok 4: NaSi partneri vam vysvetlia cely proces kipy krok za krokom -
vratane pravnych aspektov leaseholdu, dani a spravy nehnutel'nosti.

Krok 5: Vy sa rozhodnete. Bez natlaku. Ale s iiplnou informovanostou-
vyzbrojeny pravnou a informacnou ochranou.

LOKALITA a VYHODY

Pliz Pererenan: cca 15 mimit

Supermarkel Pepito Pererenan: cca 8 minil
Green School: eca 25 mimit

Letisko: cca 20 km

Nemocnica: ecal5 km

:

Zaverecna myslienka od nas

Viete, Co maju spolocné vSetci Uspesni investori, ktorych vdaka
naSej profesii pozndme?

 Nie s to nutne ti najinteligentnejsi.

e Ani najsilngjsi.

¢ Nie s to vzdy ti, ktori mali najvyssi kapital.
Su to ti, ktori v spravnom momente videli prileZitost — a
konali.
Zatial ¢o ostatni ¢akali na "lepsi ¢as", oni isli do akcie.
A o 5 rokov dalSi 'udia pozerali na ich vynosy a hovorili si: "Ti
mali Stastie.” alebo “ Urcite okradli Stat” alebo “ Ktovie, v ¢om
“lietaju”
Stastie? Nie. Podvod? Rozhodne nie. Bolo to prah-prosté
obycajné rozhodnutie.
Dnes to je vase rozhodnutie.
Bratislavsky panelakovy byt — alebo vila s bazénom na Bali?

* 45 % roCne — alebo 10-16 % rocne?

e Stres z najomnikov — alebo vypis na icet kazdy mesiac

na niekol'ko tisic eur?

Odpovedzte si sami.

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z inveslovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény. “

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %a//ww’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova
www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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