TROPIGKA MODERNA
2KK VILA S BAZENOM
CANGGU, oblast Seseh / Cemagi -Bali
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Cena: 186 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa

Dizka leasholdu: 24 rokov (do 11/2050)
Moznost predizenia: ano

Lokalita: Bali, Canggu, oblast Seseh / Cemagi

e Rozloha pozemku: 116 m?2 ¢ Novostavba (rok vystavby 2025)

e Pocetizieb: 2+KK
e Poéet spalni: 2 (2+1 postel)

¢ Plne zariadeny interiér
o Sikromny bazén (5 x 2 m)
e Uzavrety obytny a jedalensky priestor

. ¥ anelni:
Pocet kipelni: 1 ¢ Moderna kuchyiia s ostrovéekom

* Pocet podlaii: 1 o Pracoviia/ home office
o Stav projektu: hotovy ( pripraveny zarabat o Wall in Satnik
peniaze) ¢ Terasas oddychovou zénou

Mensia sikromna zahrada

INVESTICNA PRILEZITOST v cislach aj emaciach * Parkovanie pre motorku

¢ Elektricka kapacita 5,5 kW, Zdroj vody zo studne
POZOR: Tato prilezitost nie je pre kazdého. Je len pre tych, ktori chapu, Ze peniaze by mali pracovat pre nich - nie naopak.

Co keby ste kaZdé rdno vstali, pozreli sa do telefénu a videli, Ze ste zarobili pocas spanku?

« Nie. Toto nie je nejaky pochybny online kurz o kryptomenach.
o Nie je to MLM schéma, kde musite "nadchnit rodinu a priatel'ov " A rozhodne to nie je dal$i motivacny plagat o "budovani slobody."

Toto je nieco skutocné. Nie¢o hmatatel'né. Nieco, co moZete vidiet, dotknt sa toho, a €o je najdoleZitejSie - vam kaZdy mesiac posiela peniaze priamo na ucet.
Hovorim o zhotovenej prémiovo zariadenej modernej tropickej vile s bazénom na Bali za 186 000eur . Cenu 1izbového bytu v $tandarde v novostavbe v Bratislave

Predstavte si to na chvil'u:

notifikaciu na telefone - dalsia rezervacia. Dalsi host pricestuje na Bali a bude byvat vo vasej vile. A vy za to dostanete zaplatené. Bez toho, aby ste zdvihli prst.

Déva Vam to zmysel? Tak potom vitajte. Predstavujeme Vam Hotovii zariadent Vilu s bazénom na Bali, v prémiovej oblasti Seseh/ Cemagi, ktord je pripravend Vdm sluzit.



Co presne dostanete za 186 000 €?

Sikromny bazén 52 m s vstavanym lezadlom - to je to, o predava kazdu
Airbnb nehnutel'nost na Bali. Hostia nechcu zdiel'any hotelovy bazén.

Pine zariadeny interiér - ni¢ nedokupujete, ni¢ nezariadujete. Pride host,
zaplati, odide spokajny. Vy zarobite.

Moderna kuchyiia s ostrovéekom -MozZnost varit doma = dlhSie pobyty =
vySSi prijem pre vas.

Pracoviia / home office - Statisice digitalnych nomadov, ktori hl'adaju
pracovny priestor aj miesto na relax v jednom

Walk-in Satnik - detail, ktory hovori "tu sa myslelo na komfort."

Uzavrety obytny a jedalensky priestor - sikromie a pohadlie aj pri
tropickom dazdi.

Terasa s oddychovou zénou a sikromna zahrada - priestor na vonkajsi
relax, ranné jogy, veCerné ritualy.

Parkovanie pre motorky - na Bali je motorka zakladny dopravny prostriedok.

% 3
@ Preco prave Cemaui v oblasti Sesen . Canggu?

AK poznate Bali, viete, 7e Canggu je v siicasnosti najZiadanejSia oblast'na celom ostrove. Je to
miesto, kde sa stretava surferska Kultiira s modernjm komfortom, kde Kaviarne s rjchlym WiFi
susedia s ryZovimi polami a kde sa dioitalni nomadi z celého sveta rozhoduji zostat'dInSie, neZ
planovali.

Ccemagi je ticha, pokoin oblast'- a zaroveii:

« Len 1km od plaZe (5 minit peSo)
15-20 mindt od centra Canggu a Pererenan
25 km od medzindrodného letiska Denpasar
4 km od medzinarodnej Skoly
V blizkosti fitness centier, reStaurécil, kaviarni, wellness centier a ohchodov
Je to idedina kombindcia: dost'daleko od hiuku, aby hostia pocitili pokoj - dost'blizko ku
vSetkému, aby nepotrebovali auta na kaZdj Krok.

Podime sa porozpravat o islach. PretoZe presne o tie ide pri investicii na
Bali.

Vieme, Ze ste dospely zodpovedny lovek. Nechcete pocuvat len pekné pribehy o bazénoch a
tropickom sinku. Chcete vediet: oplati sa to finanéne? A tak je to spravne.
TakZe podme na to priamo.

Kol'ko mdZete zarobit prenajmom tejto vily?

Na Bali, v oblasti Canggu/Cemagi, sikromné vily s bazénom dosahuju priemernd dennt sadzbu
120-250€ za noc v zavislosti od sezony a obsadenosti.
Konzervativny odhad pri 60% obsadenosti pocas roka (a to je vel'mi opatrny odhad pre tiito
lokalitu- realny je cez 80%):
Priemerna denné sadzba: 150 €
- Obsadenych noci rocne: 219 (60% z 365)
- Hruby roény prijem: 32 850 €
Pri 70% obsadenosti (¢o je realistické pre dobre spravovan( vilu v Canggu):
- Obsadenych noci rocne: 256
- Hruby rocny prijem: 38 400 €
A pri 80% obsadenosti pocas hlavnej sezdny s prémiovou cenou:
- Hruby rocny prijem mdze prekrocit 45 000 €
To znamena potencialnu navratnost investicie 12-16% rocne.
Porovnajte to s:

o Slovensky sporiaci ucet: 2-3% p.a.

o Prenajom bytu v Bratislave: 4-5% p.a.(a to este s bolestami hlavy od najomnikov)

o Akcie/fondy: nestabilné, nepredvidatelné
Bali vila: 12-16% p.a. pasivneho prijmu.

Bez kazdodennej starostlivosti/ profesionalny PROPERTY MANAZMENT. Bez hI'adania najomnikov. Bez opravarskych
telefonatov o polnoci.

0d ¢oho Vas ako investora odbremeni
Spravcovska firma so slovenskjm vedenim
na Bali?

Marketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotena, prezentovana na vsetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.

Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Specialna poZiadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionélny prijem, odovzdanie kl'icov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickové recenzie.

Upratovanie a udrzbu — Vasa vila bude vzdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrzba bazéna, starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technické opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? N&jomnici to nerieSia —
riesi to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financneé vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nkladoch, ktoré méte vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze va$a investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

Specialne poziadavky hosti- odvoz letisko, Sofér,
sprievodca, ranajky atd.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuju. Vy zardbate.”
Predstavte si to na chvil'u:

Je pondelok rano. Bezny pracovny Sedy den. Vasi kolegovia sa tlacia v rannej dopravnej zapche,
piju vlaznd kavu z termosky a rozmys|aju, ako preziju dalsi pracovny tyzden. A vy? Vy si prave
vsimli notifikaciu na telefone - piSe Vam Firma Property manzmentu, ktora zasztreSuje spravu
Vasej vily na druhom konci sveta- na Bali- dalSia rezervacia. Dal$i host pricestuje na Bali a bude
byvat vo vasej vile. A vy za to dostanete zaplatené. Bez toho, aby ste zdvihli prst.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Tato vila je pre vas, ak:

Mate Uspory, ktoré "len tak lezia" na bankovom Ucte alebo
neprosperujucej nehnutel nosti a stracaju hodnotu inflacii

Chcete diverzifikovat svoje investicné portfolio o
hmatatel'né aktivum

Snivate o pasivnom prijme, ale takom, ¢o je vynosny a

nechcete sa zapodievat kaZzdodennymi starostami o nehnutel nost

Chapete, Ze peniaze by mali pracovat pre vas - nie naopak

Milujete Bali a pacila by sa vam moznost stravit tam par
tyZdnov rocne osobne - v svojej vlastnej vile s bazénom

Ste rodic a chcete detom nechat nieco hodnotné

BliZite sa k dochodku a cheete si zabezpec€it pravidelny
prijem nezavisly od Statu

Nie je pre vas, ak:

Hl'adate rychle zbohatnutie cez vikend

Nemate dostatok kapitalu a chceli by ste investovat peniaze,
ktoré vam chybaju

Nie ste ochotni déverovat procesu a chceli by ste riesit
kazdy detail sami
Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zaviizkov €i rizik

Jedind otazka, ktora zostava, je: Budete to vy, kto toto aktivum viastni —

alebo niekto iny?

Tu je to, Co sa stane, ked nas kontaktujete:
Krok 1: Zdvihnite telefén a dajte o sebe vediet- email, telefon, sprava.
Akymkol'vek sposobom- sme tu pre Vas.

Zaverecna myslienka od nas

Viete, ¢o odliSuje I'udi, ktori dosiahli finantnu slobodu, od tych,
ktori 0 nej len snivaju?

Nie je to talent. Nie je to Stastie. Nie je to ani to, kol'ko penazi
mali na zaCiatku.

Je to rozhodnutie. Konkrétne, odvazne rozhodnutie urobit nieco
iné, neZ robi vacsina.

Vacsina l'udi necha peniaze na sporiacom Ucte ¢i ETF ku a dufa,
Ze to nejako vyjde. MenSina sa rozhodne, Ze ich peniaze budui
pracovat - v aktivach, ktoré generuju prijem, rastu na hodnote
a davaju im slobodu. Sloboda je totiz ZODPOVEDNOST. Nie v
cudzich rukach a uz vabec nie v rukach Statu. Ale v tych vasich.
Tato vila je vasa prileZitost patrit k tej mensine.

Nie preto, aby ste sa mohli chvalit na socialnych sietach. Ale
preto, aby ste sa raz rano zobudili, otvorili telefon a vedeli ste, Ze
ste finanéne slobodni. Ze mate prijem, ktory nezavisi od vasho
Séfa, od ekonomickej situacie na Slovensku, ani od toho, kol'ko
hodin ste odpracovali.

To je sloboda, ktoru tato vila méZe priniest.

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.
Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.

Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”

Krok 2: Naplanujeme si hovor, kde vam odpovieme na vietky vase otazky. Ten je zbytoény.*
Bez tlaku, bez tvrdého predaja. Chceme, aby ste rozumeli kazdému detailu.
Krok 3: Zorganizujeme stretnutie ( on-line, off-line) s nasimi partnermi a
nasledne podl'a zaujmu osobnd navstevu vily priamo na Bali.

Krok 4: Nasi partneri vam vysvetlia cely proces kipy krok za krokom -
vratane pravnych aspektov leaseholdu, dani a spravy nehnutel'nosti.

Krok 5: Vly sa rozhodnete. Bez nétlaku. Ale s iplnou informovanostou-

vyzbrojeny pravnou a informacnou ochranou.

LOKALITA a VYHODY

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %a//ww’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

e Pliz: priblizne 1 km

¢ Letisko Denpasar: priblizne 25 km

o Medzinirodnai skola: priblizne 4 km

e Nemocnica: priblizne 15 km

* Vblizkosti: fitness centri, restauricie, kaviarne, obchody, Sportové centri
a wellness sluzby
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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