KRASNA A MODERNA
3KK VILA S BAZENOM
TABANAN Beraban-Bali
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Cena: 174 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa
Dizka leasholdu: 26,5 roka

Moznost predizenia: ano

Lokalita: Bali, Tabanan-Beraban

Rozloha pozemku: 150 m?* e Sukromny bazén s terasou na opalovanie.
e Pocetizieb: 3+KK ¢ Dve priestranné spalne s modernym dizajnom.
¢ Pocéet spalni: 2 (4+2 postel) e Otvoreny alebo uzatvaratelny obyvaci priestor
e Poéet kapelni: 2 podla potrieb klienta.
¢ Pocet podlazi: 1 ¢ Pouzitie prirodnych materialov ako drevo a kamen
¢ Stav projektu: hotovy ( pripraveny zarabat vinteriéri.
peniaze) e Parkovacie miesto priamo pri vile.

INVESTIENA PRILEZITOST v Gislach aj emécidch

Co keby ste kazdy mesiac dostavali pasivny prijem z jedného z najziadanejsich turistickych destinacii na svete... bez toho, aby ste museli urobit ¢o i len jeden
telefondt, rieSit njomnikov alebo sa starat o jedint opravu?

Existuje miesto na tejto planéte, kde turisticka sezona nikdy nekonéi.

o Miesto, kde I'udia z celého sveta — z Eurdpy, Australie, Ameriky, Singapuru — kazdy rok miiiaju miliardy eur len preto, aby sa tu mohli ubytovat;, relaxovat a Zit Zivot svojich snov,
hoci len na par tyzdiov.

o Miesto, kde dopyt po prémiovych vilach s bazénom systematicky prevysuje ponuku. Kde obsadenost luxusnych nehnutel'nosti dosahuje Eisla, o ktorych prenajimatelia v Eurépe
moZu len snivat.

To miesto sa vola Bali. A prave teraz mate pred sebou konkrétnu, realnu a okamzite dostupni prileZitost stat sa vlastnikom modernej dvojspaliiovej vily s
bazénom 3+KK v jednej z najrychlejsie rasttcich oblasti tohto ostrova — v regione Tabanan, Beraban — za cenu, ktora sa rovna 2 izbovym bytom v Bratislave.

o Ste unaveni z toho, Ze vase Uspory sedia na bankovom Géte a prindSaju vynos, ktory sotva pokryje infldciu?

Premyslate nad tym, ako diverzifikovat svoje portfdlio mimo slovenského alebo eurdpskeho trhu, ale neviete kde zacat?

Ldka vas myslienka, Ze viastnite aktivum, ktoré na seba nielen zardba, ale zdroveri rastie na hodnote — a pritom leZi v jednom z najkrajsich kitov sveta?

Ak ste aspori na jednu z tychto otdzok odpovedali dno — Citajte dalej. PretoZe nasledujice minuty méZu byt jedny z najdélezitejSich vo vasom investicnom Zivote.



Co presne dostanete za 174 000 €?

Minimalisticky eurépsky dizajn s Cistymi liniami a funkénym
usporiadanim

Prirodné materialy — drevo a kamen — v interiéri vytvaraju tu
vzacnu rovnovahu medzi modernostou a autentickym balijskym
charakterom

Dve priestranné spalne s modernym dizajnom — idealna
konfiguracia pre pary, malé rodiny alebo skupiny priatelov.
Sukromny bazén s terasou — Na Bali je sukromny bazén zakladnou
podmienkou prémiového prendjmu.

Parkovacie miesto priamo pri vile —pre najomnikov, ktori si na Bali
prenajimaju skuter alebo auto, predstavuje realnu pridant hodnotu a
komfort.

-
@ Preco prave Baraban v Tabanane?

« Beraban je jednou z tfch vzacnych lokalit, ktoré eSte nestratili svoju autentickd balijski
duSu - a zaroveii poniikaji infraStruktiru, ktord moderni cestovatelia vyZaduii.
Hovorime o oblasti obklopenej roziohami ryZovjch poli, ktoré vytvarajii fotograticky dokonali
Kulisu, akil turisti z celého sveta prichadzaiii na Bali hiadat: Gierne piesotnaté piaie v dosahu
niekolkjich miniit jazdy.

« Luna Beach Club
 Chram Tanah Lot

« Golfové ihriska svetovej dirovne

« Richly pristup do Canggu a Seminyak

Kto sa mi bude starat o chod a manaZzment?
PROPERTY MANAGEMENT: Najcennejsi benefit tejto investicie

Ak by som vam mal povedat jednu vec, ktord odliSuje tato vilu od vacSiny
investi¢nych nehnutel'nosti na Bali, bola by to této:

o Mate k dispozicii TOP lokalny property management, ktory sa postara o absoldtne vSetko.

o Zamyslite sa. Co je najvacsi strach kazdého investora, ktory uvazuje o nehnutel nosti v
zahranici?
,Kto sa o to bude starat, ked'ja budem tisice kilometrov daleko?"
,Co ked'sa nieco pokazi?"
.Kto skontroluje ndjomnikov?"
.Kto zabezpeci marketing a rezervdcie?"

,Kto vyriesi miestnu byrokraciu, dane, povolenia?"

Toto st legitimne otazky. A tato investicia na ne ma jasnu odpoved.

Lokalny property management tim s hlbokymi znalostami trhu, overenymi kontaktmi a rokmi
skisenosti na Bali prevezme kompletnd zodpovednost za:

Marketing a obsadenost — Vasa vila bude profesionalne
nafotend, prezentovana na vSetkych relevantnych platformach
(Airbnb, Booking.com, VRBO a dalSich) a aktivne propagovana s
cielom maximalizovat obsadenost pocas celého roka.

Komunikaciu s najomnikmi — Kazdy dopyt, kazda
rezervacia, kazda Speciélna poziadavka — tim sa postara o
vSetku komunikaciu v mene vasej vily, 24 hodin denne, 7 dni v
tyzdni.

Check-in a check-out — Kazdy host bude privitany ako v
hotelovom servise. Profesionalny prijem, odovzdanie kl'G¢ov,
orientacia v lokalite — vSetko v najvy$Som Standarde, ktory
generuje pathviezdickoveé recenzie.

Upratovanie a tidrzbu — Vasa vila bude vZdy v
perfektnom stave. Pravidelné upratovanie, vymena bielizne,
udrZba bazéna, starostlivost o zahradu — vSetko zahrnuté.

Technicke opravy a pohotovostny servis — Pokazila sa
klimatizacia? Problém s bazénom? Najomnici to nerieSia —
riesi to tim. Vy ste o tom len informovani.

Financné vykaznictvo — Pravidelné prehl'adné reporty o
obsadenosti, prijmoch a nakladoch, ktoré mate vzdy k
dispozicii. Ziadne prekvapenia. Ziadne nejasnosti.

Lokalne pravne a administrativne zalezitosti — Miestne
dane, povolenia, predpisy — tim pozna lokalne prostredie do
detailu a zabezpeCuje, Ze vaSa investicia je vzdy v stlade s
platnou legislativou.

Jednym slovom: “Vy investujete. Oni pracuji. Vy zardbate.”
Predstavte si, ako vyzera vas Zivot o 3 roky

Je piatok réno. Vy sedite so $alkou dobrej kavy niekde v Bratislave - alebo mozno v kaviarni v
Barabane, ak ste sa rozhodli travit tam zimu - a va$a nehnutel'nost na Bali prave zarobila za
tento tyzdei 816 eur / za tyzdeii !'!/ .

Nemuseli ste pre to ni¢ urobit. Vas lokalny property manager sa postaral o check-in novych hosti,
bazén je €isty, nehnutel'nost je v bezchybnom stave, rafajky st servirované...

Va3 Airbnb cet bol len minuly mesiac kreditovany sumou 3120 eur

Medzitym va$ kolega z prace prave zaplatil dalSiu splatku hypotéky za 2-izbovy bratislavsky byt,
ktory mu ochotne predali za 165 000 EUR. Mesacna splatka? 820 EUR. Najomné, ktoré z neho
dostava? 820 EUR. Kazdy mesiac realne doplaca zo svojho vrecka na Gver aj na na mesacnu réZiu-
poviete si- investiény nezmysel.

Vy nie. Vy ste sa rozhodli inak. Vy ste pochopili, Ze skutocna financna sloboda nespociva v
tom, kde byvate - ale v tom, ako pracujii vase peniaze.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Tato vila je pre vas, ak:

HI'adate pasivny prijem, ktory skutoCne robi rozdiel - nie
par desiatok eur mesacne, ale realne tisice eur rocne.

Chcete diverzifikovat svoje portfélio mimo eurdpskych
trhov a mien.

Ste unaveni z nizkych vynosov bankovych produktov a
klasickych nehnutel nosti.

Chcete nie¢o hmatatel'né - nie virtualne aktivum, ale
realnu nehnutel'nost, na ktort méZete prist a ktoru mozete vidiet.

Mate zaujem o Bali - Ci uz ako o dovolenkovu destinaciu,
alebo o trh, ktory rok o rok rastie.

Rozumiete, Ze najlepsie investicné prileZitosti nepockaju
- a ked'sa objavia, treba konat.

Nie je pre vas, ak:

X Hl'adate konstantny zaruceny vynos bez akéhokol vek
rizika (také veci neexistuju- vid Covid r. 2020)

X Nie ste ochotni venovat ¢as pochopeniu zahraniéného trhu
X Cakate na "dokonaly moment” - pretoZe ten nikdy nepride

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zaviizkov €i rizik

Jedina otazka, ktora zostava, je: Budete to vy, kto toto aktivum vlastni — alebo
niekto iny?

KaZdy defi, ktory mind n&jomnici v podobnej vile v Beraban, je prijem, ktory
ide do vrecka niekoho iného. Kazdy mesiac, pocas ktorého tato vila nebude
vo vaSom portfdliu, je mesiac stratenych prileZitosti.

Nie je to tlak. Je to jednoducha realita trhu.

Tu je to, o musite urobit ako dalSi krok: NapiSte nam alebo zavolajte —a my

vam poskytneme kompletny informacny bali¢ek vratane:
Detailnej finanénej projekcie s realnymi ¢islami z trhu
Pravnej dokumentacie k leasehold vlastnictvu
Kompletného prehl'adu property management podmienok a poplatkov
Fotografickej dokumentacie vily a lokality
Analyz redlnych vysledkov od suc¢asnych majitelov podobnych nehnutel nosti

LOKALITA a VYHODY
o Luna Beach Club

o Chrim Tanah Lot
o Golfasport
o Priroda arelax

Dostupnost: Beraban pomika autentickii atmostéru s richlym pristupom k

Zaverecna myslienka od nas

Investovanie do nehnutel'nosti na Bali eSte pred desiatimi rokmi
znelo exoticky. Dnes je to overend, etablovana stratégia, ktoru
vyuZzivaju investori z celej Eurdpy, Austrélie a Singapuru.

Ti, ktori konali ako prvi, si dnes pochval'uja rozhodnutie, ktoré
vtedy vyzeralo odvazne.

Ti, ktori Cakali, dnes pozeraju na ceny, ktoré st ovela vySSie, a
premyslaju: ,Kedy bude dalsia prileZitost?"

Tato prileZitost je tu. Teraz. Pred vami.

Moderna dvojspalnova vila s bazénom, v autentickej lokalite
Beraban, Tabanan, s TOP property managementom, za 174 000 €
— pripravena na okamZité prenajimanie a generovanie prijmu.

Zostatok je na vas.

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z inveslovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény. “

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”

%mw %///;aw’o
+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

modernym vymozenostiam v blizkych centrich Canggu alebo Seminyak. www.aureapartneri.sk




Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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