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Cena: 163 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa
Moinost predizenia: ano

Stav projektu: off-plan (2026 plian zholovenia)
Lokalita: Bali, Uluwatu-Bukit

Rozloha pozemku: 103 m? ¢ Plne zariadena vila
o Uzitkova plocha stavby: 100 m* e Uzavrely obytny a jedilensky priestor
e Pocetizieb: 3+KK ¢ Upravena zahrada
o Pocet spalni: 2 (4+2 postel) ¢ Rezidenéné zonovanie
e Pocet kapelni: 2 ¢ Licencia na komeré¢ny prendajom
e Pocet podlazi: 2 e Pristup k elektrine a vode
e Stav projektu: off-plan (plan zhotovenia 2026) ¢ Existujica pravna due diligence

¢ Vhodné na vlastné byvanie aj prendajom

INVESTIENA PRILEZITOST v Gislach aj emécidch

Zacali ste si vSimat, ako vaSe peniaze pomaly stracaji hodnotu - mesiac po mesiaci, rok po roku?
Vila na Bali za cenu bratislavského bytu?
Co keby sme Vam povedali, 7e za rovnaké peniaze ako stoji bezny dvojizbovy investiény byt v Bratislave, mdzes mat vlastnd vilu s bazénom na
Bali?
Nie stary byt v panelaku, kde najomnici niCia podlahy a hodnota bytu stagnuje na mieste.
Ale skutocnu vilu. S bazénom. So zahradou. S vyhl'adom na ryZové polia. Za163 000 eur.
Preco prave Bali?
Bali iba minuly rok 2025 navstivilo viac ako 6 miliénov turistov z celého sveta. Vacsina z nich na Bali nechce byvat v hoteli. Chcti sikromnu vilu
s bazénom. A za to su ochotni zaplatit ako inde v hoteloch.
Za prenajom takejto vily zaplatia turisti bezne 120 aZ 200 eur za noc.
Podme spolu pocitat:
1.Skromny odhad: 120 € za noc x 250 noci = 30 000 € rocne
2.Realisticky odhad: 150 € za noc * 290 noci = 43 500 € rocne

Po odpocitani nakladov na spravu a Udrzbu ti zostane Cisty vynos okolo 8 az 12 % rocne + kapitalovy narast Vasho majetku-vily na Bali.
Porovnaj to s bratislavskym bytom, kde realne zarobis 3 aZ 4 % roéne — po daniach, opravach a problémoch s najomnikmi.



Co presne dostanete za 163 000 €?

Dvojspalniova vila s dvoma kapelfiami — priestranna a moderna

Vlastny sukromny bazén — turisti za neho priplatia 30 az 50 %
navyse. Vzdy.

Plne zariadena — prides$ a hned'zacinas$ zarabat. Ni¢
nedokupujes.

Tropicka zahrada — prvy dojem na Airbnb fotografiach
rozhoduje o vSetkom

100 m? uZitkovej plochy na dvoch podlaziach

Licencia na komercny prenajom — legélne, Cisto, bez prekvapeni

|deélna poloha:

Dokoncenie: marec 2026 — s flexibilnymi splatkami, takze
neplatis vSetko naraz

o
@ Preto prave Uluwatu?

« Uluwatu je nairjchlejSie rastiica prémiova lokalita na Bali. ESte si
zachovéava pokoj a autenticitu, ktori iné Gasti ostrova ui stratili.
Najdes tu:

Svetozname surfové viny

Uchvatné vihlady na zapad sinka

Prémiové reStauracie a beach cluby

Pokoinii rezidenénd atmostéru

Medzinarodné Skoly, nemocnice, golf
n ¢o je pre teba ako investora najddleZitejSie — ceny tu eSte stale
rasti. Ti, o tu kipili pred 5 rokmi, dnes smejii celou tvarou.

Tri spasoby, ako to méZe fungovat pre teba

Moznost A — Cista investicia

Vila je prenajimana cely rok. Spravcovska spolocnost sa stara o vsetko. Ty
dostava$ peniaze na UCet a raz za rok si prileti$ pozriet, ako sa vile dari.
MoZnost B — Zarabaj a obcas si oddychni

Vacsinu roka vila zaraba. Ked'je doma zima a siva obloha, stravis mesiac
alebo dva vo vlastnej vile pri mori.

MoZznost C — Novy domov

Stovky Eurépanov sa kazdy rok prestahuju na Bali natrvalo. Zivotné naklady
sU vyrazne nizSie ako v Bratislave — za to isté mnoZstvo penazi Zije$ ovel'a
lepSie.

"Ale leasehold — je to bezpecné?”

Legitimna otdzka. Indonézia neumoZiuje cudzincom viastnit podu na pino —
to je jednoducho tamajsi zdkon. Leasehold znamend, Ze pozemok mds v
dihodobom prendjme, zvyéajne na 25 az 30 rokov s moznostou prediZenia.
Vilu vlastnis ty. Pocas celej tej doby mézes vilu na prenajatom pozemku
prenajimat; byvat v nej, predat ju aj zdedit.

Tisice Eurépanov takto viastnia nehnutel nosti na Bali. Je to beZnd, overend a
pradvne zabezpecend forma investicie. Tato vila md kompletni dokumentdciu
— vSetko sme pre Vds pripravili.

Porovnajme si vynosy 2-izh investi¢ného bytu v Bratislave
a 3kk Vily s bazénom na Bali?

Bratislavsky byt 2-izbovy 150-185 000 € v paneldku v
zavislosti od lokality, stavu a miery zariadenia
Vila na Bali 163 000 €, 3+kk, zariadeny prémiovym nabytkom,
novy, s bazénom, tropickou sukromnou zahradou- lokalita
Uluwatu
Mesacny obrat
A/ 700 - 900 €
B/ 2500-3800 €
Cisty roény vynos
A -2-+4 %
B/ +10-16 %
Trh
A/ Maly, lokalny, nasyteny, nevyhodné Urokové sadzby pre
investorov vyuZivajlci paku
B/ Rastuci, globalny
Za 5 rokov pri konzervativnom 10 % vynose dostane$ spat 81
500 € — takmer polovicu investicie — a vilu stale vlastnis!
Vilu, ktora:

Nikdy nebola obyvana ani prenajimana - ste doslova
prvy majitel, ktory ju bude mact vyuZivat alebo prenajimat

Vsetko je nové - nabytok, spotrebice, kipelne, kuchyna,
elektroinstalacia, vodovodné rozvody - absolutne vSetko

Ma vlastny sukromny bazeén - a to nie je luxus, to je
nevyhnutnost pre prémiové ngjomné vynosy na Bali

Ma platni licenciu Pondok Wisata - to je kl'uCové! Bez
tejto licencie nemozZete legalne prenajimat nehnutel nost
turistom. Tato nehnutel'nost ju ma. Vel'a inych pontk na trhu ju
nema.

Ma kompletni pravnu dokumentaciu (IMB/SLF) -
Ziadne prekvapenia, Ziadne pravne rizika
Predstavte si, ako vyzera vas Zivot o 3 roky
Je piatok rano. Vy sedite so $alkou dobrej kavy niekde v Bratislave - alebo moZno v kaviarni v
Uluwatu, ak ste sa rozhodli travit tam zimu - a vasa nehnutel'nost na Bali prave zarobila za
tento tyzdeii 750 eur / za tyzden !'!/ .
Nemuseli ste pre to ni¢ urobit. Vas lokalny property manager sa postaral o check-in novych hosti,
bazén je Cisty, nehnutel'nost je v bezchybnom stave, rafajky su servirované...
Vs Airbnb et bol len minuly mesiac kreditovany sumou 2980 eur - ¢istych, po odpocitani
poplatkov za spravu.
Medzitym vas kolega z prace prave zaplatil dalSiu splatku hypotéky za 2-izbovy bratislavsky byt,
ktory mu ochotne predali za 165 000 EUR. Mesacna splatka? 820 EUR. Najomné, ktoré z neho
dostava? 750 EUR. Kazdy mesiac realne doplaca zo svojho vrecka na Gver aj na na mesaénu rézZiu-
poviete si- investiény nezmysel.

Vy nie. Vy ste sa rozhodli inak. Vy ste pochopili, Ze skutoéna finanéna sloboda nespociva v
tom, kde byvate - ale v tom, ako pracujii vase peniaze.
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Pre koho je tato investicia idealna?

Tato vila je pre vas, ak:

HI'adate pasivny prijem, ktory skutoCne robi rozdiel - nie
par desiatok eur mesacne, ale realne tisice eur rocne.

Chcete diverzifikovat svoje portfélio mimo eurdpskych
trhov a mien.

Ste unaveni z nizkych vynosov bankovych produktov a
klasickych nehnutel nosti.

Chcete nieco hmatatel'né - nie virtualne aktivum, ale
realnu nehnutel'nost, na ktort méZete prist a ktoru mozete vidiet.

Mate zaujem o Bali - Ci uz ako o dovolenkovu destinaciu,
alebo o trh, ktory rok o rok rastie.

Rozumiete, Ze najlepsie investicné prileZitosti nepockaji
- a ked'sa objavia, treba konat.

Nie je pre vas, ak:

X Hl'adate konstantny zaruceny vynos bez akéhokol vek
rizika (také veci neexistuju- vid'Covid r. 2020)

X Nie ste ochotni venovat ¢as pochopeniu zahraniéného trhu
X Cakate na "dokonaly moment” - pretoZe ten nikdy nepride

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bez zbytoénych
zaviizkov €i rizik

NeZiadame Vas o rozhodnutie hned'teraz. NeZiadame Vas o nic. Je Cisto na
Vas, ¢i zodvihnete telefon a date Sancu sami sebe dozvediet sa viac. Date
Sancu svojej vlastnej financnej slobode. Nikdy to nebolo o nas. Ale o VaSom
rozhodnuti.
Kontaktujte nas a dohodni si informativny hovor, kde my spolu s nasim

lokalnym partnerom:

e Zodpovieme vSetky tvoje otazky — Ziadna nie je hlipa

o Ukazeme ti kompletné pravne dokumenty, pddorysy a vizualizacie

 Prevedieme ta Cislami Sitymi priamo na tvoju situaciu

e Vysvetlime cely proces krok za krokom — ako presne Slovak kpi

nehnutelnost na Bali

Bez zdviizku. Bez tlaku. Len informdcie, ktoré potrebujes na dobré rozhodnutie.

- Letisko: 25 km
- Medzinarodna Skola: 4 km

LOKALITA a VYHODY
f % o Pliz:2,5 km

- Nemocnica: 4 km

Zaverecna myslienka od nas

VSetko je raz prvykrat v zivote. Pre kazdého. Aj pre Gspesného
investora Ci podnikatel'a. Kazdy investor, ktory dnes vlastni
nehnutel'nost na Bali a zaraba na nej, bol raz na tom istom
mieste, na ktorom ste teraz vy. Zhanal podobné informécie,
ktoré Vy mate na jeden klik. Premyslal. Pochyboval. Kladol si
otazky.

A potom sa rozhodol bud'konat alebo ¢akat.

Ti, ktori Cakali, dnes sleduju, ako ceny nehnutelnosti v Uluwatu
na Bali vzrastli o 40-60 % oproti tomu, kde boli. Ti, ktori konali,
dnes, inkasuji mesacné vynosy a su Stastni, Ze to urobili.
Nehovorime vam, Ze musite kupit tito nehnutel'nost. Hovorime
vam, Ze si zasluzite mat aplné informacie, na zéklade ktorych sa
mozete rozhodnut.

A k tym informaciam priamo od zdroja sa dostanete len vtedy,
ked zdvihnete telefon alebo napiSete e-mail.

Je to jedno kliknutie. Jedna sprava. Jeden telefonét.

A mozno je to zaciatok niecoho, o zmeni to, ako vase
peniaze pracuji - navzdy.

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z inveslovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”

Tenje zbytoény. “

“Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.”
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+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk



Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného sthlasu prevadzkovatel a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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