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Cena: 155 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa
Dizka leaseholdu: 24 rokov (do 06/2050)
Moznost predizenia: ano

Lokalita: Bali, Canggu -Berawa

¢ Rozloha pozemku: 90 m? ¢ Sukromny bazén (2 x 2 m)
e Uzitkova plocha stavhy: 63 m> e Kryti vonkajsia terasa
e Pocetizieb: 3+KK ¢ Otvoreny obytny priestor
e Pocet spalni: 2 (4+2 postel) ¢ Plne vybavena kuchyna s novymi spotrebi¢mi
e Pocet kuapelni: 2 ¢ Kompletné nové zariadenie
o Pocel podlazi: 1 ¢ Pracka a susicka
e Stav projektu: hotovy ( pripraveny pre investora na e Ulozny priestor a prac¢oviia
zarabanie) ¢ Upravena zahrada

o Studnié¢na voda s filtraciou a Elektrina 7,7 kW

¢ Licencia Pondok Wisata

o e ¢ Kompletna pravna dokumentieia (IMB/SLF)
INVESTICNA PRILEZITOST v cislach aj emociach

Zacali ste si vSimat, ako vaSe peniaze pomaly stracaju hodnotu - mesiac po mesiaci, rok po roku?

Kym vy Citate tieto riadky, inflacia ticho okrada vas bankovy Ucet. Sporenie na Slovensku vam dnes realne prinaSa zaporny vynos.
Akcie? Volatilné ako horska draha. Investicné nehnutel'nosti v Bratislave? Na Uverovu paku? Bez Sance na pozitivny vynos.

Ale ¢o keby sme Vam povedali, Ze existuje spdsob, ako za cenu 2-izhového bytu v panelakoch Bratislavy vlastnit pine
zariadenu, kompletne zrekonstruovanii vilu s bazénom na Bali - na ostrove, kde turisticky ruch rastie kazdy rok o desiatky
percent a kde najomné vynosy bezne dosahuju 12-18 % rocne?

Nie, nie je to clickbait. Nie je to scam. Nie je to “prilezitost" pre naivnych snilkov.

Je to konkrétna, realna nehnutel'nost v jednej z najZiadanejSich Stvrti sveta - Berawa, Canggu, Bali - ktord mézete vlastnit uz
dnes za 155 000 EUR.

Zostaiite s nami eSte par minat. To, Co si precitate dalej, by vam mohlo navZdy zmenit pohl'ad na to, o znamena skutocna
investicia, ktorej cielom je Vam zarabat na mesacnej baze.



Preco prave Bali? Preco prave teraz? A preco prave TOT0?

Bali nie je len destinacia. Je to globalny fenomén, ktory sa neda
zastavit.

V roku 2025 navstivilo Bali viac ako 6 milionov zahranicnych
turistov - a toto Cislo kazdorocne rastie.

Canggu, konkrétne oblast Berawa, sa za poslednych 5 rokov
transformovala na digitalnu nomadsku metropolu sveta. Tu
neziju len turisti na dovolenke.

Tu Ziju uspesni podnikatelia, freelanceri, investori a umelci z
celého sveta - celoroCne.

A kde chcu byvat? Presne tam, kde sa nachadza nehnutel'nost, o
ktorej vam teraz hovorim.

@ .
@ canggu - Berawa je miesto, kde:

Ranné latte stoji rovnako ako v Bratislave, ale mesacnj
najom vasSej vily mdze priniest'viac, ako zarobite celj
mesiac v kancelarii

Obsadenost’ kratkodobjch prenajmov sa pohybuje na
iirovni 70-85 % pocas celého roka - nie len v sezdne

Ceny nehnutelhosti za posiedné 3 roky vzrastli 0 30-50 % a
analytici predpovedajil daisi rast

InfraStruktira sa rozvija raketovim tempom - nové
nemocnice, medzinarodné Skoly, prémiové restauracie a
beach kluby svetového formatu

Podime si to spoloéne vypocitat - realne a bez prikras|ovania
Priemerna denna sadzba za prenajom podobnej nehnutel nosti v Berawa-
Canggu:

120-220/za noc (kratkodoby prenajom cez Airbnb/Booking)

Pri

konzervativnej obsadenosti 65 % (to je 237 noci rocne) a priemernej

sadzbe 120/noc

120x 237 je 28 440eur/ rok

A teraz si to porovnajme s:

Bankovym sporenim na Slovensku: 2-3 % p.a. (a inflacia vam z toho
eSte ukroji)

Prenajmom 2-izbového bytu v Bratislave (kipeného za rovnaku sumu):
400-500 EUR/mesiac = 4,8-6 tis. EUR rocne = len 3-4 % hrubého
vynosu

Dividendovymi akciami: 3-5 % p.a. s vysokou volatilitou

Rozdiel je dramaticky. A teraz vam povieme este nieco doleZité.

Preco tato vila konkrétne vytvara podmienky pre
maximalny vynos?

Této nehnutel'nost nie je "bezna" investicna prilezitost

Toto nie je nejaky stary dom, do ktorého treba investovat dalSie
desiatky tisic eur na rekonstrukciu. Toto nie je nehnutelnost s
pochybnymi najomnymi vynosmi a nejasnou pravnou
dokumentaciou.

Toto je kompletne nova - od zakladov zrekonStruovana
nehnutel'nost v minimalistickom prémiom Style, ktora:

Nikdy nebola obyvana ani prenajimana - ste doslova
prvy majitel, ktory ju bude mdct vyuZivat alebo prenajimat

Vsetko je nove - nabytok, spotrebice, kipelne, kuchyna,
elektroinStalacia, vodovodné rozvody - absolutne vSetko

Ma vlastny sukromny bazeén - a to nie je luxus, to je
nevyhnutnost pre prémiové najomné vynosy na Bali

Ma platnu licenciu Pondok Wisata - to je kl'uCové! Bez
tejto licencie nemoZete legalne prenajimat nehnutel'nost
turistom. Tato nehnutel'nost ju ma. Vel'a inych pondk na trhu ju
nema.

Ma kompletni pravnu dokumentaciu (IMB/SLF) -
Ziadne prekvapenia, Ziadne pravne rizika

Leasehold na 24 rokov do roku 2050 s moznostou
predizenia - dostatok ¢asu na to, aby sa vasa investicia
mnohonasobne vratila

rif “?5\’5 Za 21 rokov pri VYSOKO
konzervativnom vinose 12 % roéne vam tilo
nehnutelnost vygeneruje viac ako 468 000
EUR v prijmoch - teda trojnasobok povodnej
investicie. A to neritame potenciilne
zhodnotenie samotnej nehnutelnosti.

Predstavte si, ako vyzera vas Zivot o 3 roky

Je piatok rano. Vy sedite so $alkou dobrej kavy niekde v Bratislave - alebo mozZno v kaviarni v
Canggu, ak ste sa rozhodli travit tam zimu - a vasa nehnutel'nost na Bali prave zarobila za
tento tyzdei 650 eur / za tyzdeii !!!/ .

Nemuseli ste pre to ni¢ urobit. Vas lokalny property manager sa postaral o check-in novych hosti,
bazén je Cisty, nehnutel'nost je v bezchybnom stave.

Va3 Airbnb cet bol len tento mesiac kreditovany sumou 2 340 eur - Cistych, po odpocitani
poplatkov za spravu.

Medzitym vas kolega z prace prave zaplatil dalSiu splatku hypotéky za 2-izbovy bratislavsky byt,
ktory mu banka ochotne predala za 165 000 EUR. Mesacna splatka? 750 EUR. Najomné, ktoré z
neho dostava? 600 EUR. Kazdy mesiac realne doplaca zo svojho vrecka na Gver aj na na mesacnu
réziu- investicny nezmysel.

Vy nie. Vy ste sa rozhodli inak. Vy ste pochopili, Ze skutoéna finanéna sloboda nespociva v
tom, kde byvate - ale v tom, ako pracujii vase peniaze.
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Pre koho je tato investicia idealna? Zaverecna myslienka od nas

Tato vila je pre vas, ak: KaZdy investor, ktory dnes vlastni nehnutel'nost na Bali a zaraba
HI'adate pasivny prijem, ktory skutocne robi rozdiel - nie na nej, bol raz na mieste, na ktorom ste teraz vy.
par desiatok eur mesacne, ale redlne tisice eur rocne. Cital podobné informécie. Premyslal. Pochyboval. Kladol si
Chcete diverzifikovat svoje portfélio mimo eurdpskych otazky.
trhov a mien.
Ste unaveni z nizkych vynosov bankovych produktov a A potom sa rozhodol bud'konat alebo ¢akat.
klasickych nehnutel nosti. Ti, ktori Cakali, dnes sleduju, ako ceny nehnutel'nosti v Canggu
Chcete nieco hmatatel'né - nie virtualne aktivum, ale vzrastli 0 40-60 % oproti tomu, kde boli. Ti, ktori konali, dnes
realnu nehnutel'nost, na ktor méZete prist a ktoru mozete vidiet. inkasuji mesacné vynosy a st radi, Ze to urobili.
Mate zaujem o Bali - Ci uz ako o dovolenkovu destinaciu,
alebo o trh, ktory rok o rok rastie. Nehovorime vam, Ze musite kupit tito nehnutel'nost. Hovorime
Rozumiete, Ze najlepsie investicné prileZitosti nepockaji vam, Ze si zasluzite mat aplné informacie, na zéklade ktorych sa
- a ked'sa objavia, treba konat. mozete rozhodnut.
A k tym informaciam priamo od zdroja sa dostanete len vtedy,
Nie je pre vas, ak: kedzdvihnete telefon alebo napiSete e-mail.
X Hl'adate konstantny zaruceny vynos bez akéhokol vek Je to jedno kliknutie. Jedna sprava. Jeden telefonat.
rizika (také veci neexistujd- vid Covid r. 2020) A mozno je to zaciatok niecoho, €o zmeni to, ako vase

X Nie ste ochotni venovat ¢as pochopeniu zahraniéného trhu peniaze pracuji - navzdy.
X Cakate na "dokonaly moment” - pretoze ten nikdy nepride

Tu Je Vas Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bezrizikovy

“Strach z investovania v exotike je

Nemame zaujem predavat vilu niekomu, komu to nevyhovuje. Nemame pochopitelny.
zaujem tlagit vas do rozhodnutia, ktorym si nie ste isti. Strach zinvestovania v exolike BEZ

spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym

Ale mame zaujem porozpravat sa s vami — Uprimne, bez tlaku, bez
marketingového Sumu.

Kladiete si otazky ako: partnerom za chrbtom?”
- Ako presne funguje leasehold a aké mam prava? Tenje zbytoény. “

- Kto bude spravovat vilu a ako sa riesia problémy na dial'ku?
- Aky realny vynos mozem ocakavat v prvom roku?
- Aky je proces nakupu a ¢o potrebujem pripravit?
- Mozem vilu navstivit pred rozhodnutim? Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.
Na vsetky tieto otazky vam radi odpovieme. Osobne. Bez zavizku. %/fw@ %////wwb

NapiSte nam este dnes a dohodnite si bezplatny informacny hovor

LOKALITA a VYHODY
Pliz — eca 5 km

Restauricie, kaviarne, beach kluby v blizkosti —|—— 4 2 l 9 l 8 7 70 4 6 6

Supermarket a obchody v okoli . )
Medzinarodna Skola — eca 4 km decsmva@ au reaparlnerl.sk

SUBEND -G Mgr. Diana Deesiova

Letisko - cca 15 ki .
www.aureapartneri.sk



Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova
www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného suhlasu prevadzkovatel'a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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