NADHERNA MODERNA
3KK VILA S BAZENOM

CANGGU-Bali




Cena: 145 000 EUR
Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa
Dizka leaseholdu: 23 rokov (do 01/2050)

Moznost predlzenia: ano

Lokalita: Bali, Canggu
¢ Rozloha pozemku: 60 m?* ¢ Plne zariadeny interiér
e Uzitkova plocha stavby: 80 m? ¢ Sukromny bazén (5,20 m2)
e Pocetizieb: 3+KK ¢ Komer¢na licencia na prendjom
o Pocet spalni: 2 (4+2 postel) ¢ Tropicka sikromna ziahrada
e Pocet kuapelni: 2 e Otvoreny aj uzavrety obytny priestor
e Pocet podlazi: 2 ¢ Moderna kuchyna s jedalenskou é¢astou
¢ Stav projektu: off-plan (dokonéenie zaciatok o Parkovanie / ear port, garaz)
2026) ¢ Mestsky vodovod

o Specifika: projekt pozostava z 15 samostatnych

loftovych vil v krasnom modernom prevedeni

INVESTIENA PRILEZITOST v Eislach aj emdciach

Co keby ste zajtra rano zobudili a na teleféne mali spravu: "Vasa vila na Bali je obsadend. Platba prijatd.”
Nie ste tam. Nemusite byt. Peniaze prisli sami.

Este stale relativne vel'ké mnoZstvo l'udi, ked pocuje “investicia do nehnutel nosti na Bali", si pomysli jednu z troch veci:
"To je len pre bohatych."

"To je prilis daleko a prili§ komplikované."

"To urcite skonci nejakym podvodom.”

Aviete €o? Chapeme to. Sami by sme pred rokmi uvazovali rovnako.

Ale dovol'te si na chvil'u zastavit ten vnitarny hlas skeptika a opytat samych seba nieco Gprimne:

Ste spokojni s tym, kol'ko vdm zardbajd vase peniaze dnes? Zardbajt vébecalebo len tak sedia na dcte ¢i termindlovom vklade.

Sparenie v banke? Infldcia vam kaZdy rok ukroji kusok. Akcie? Volatilita vds drZi hare v naci. Prendjom na Slovensku? Byrokracia, neplatici, dariové priznania a
opravdri, ktorf pridu "buddci tyZden."

A potom je tu Bali. Pne zariadena VILA s bazénom za 145 000eur pripravena zarabat peniaze, ktoré vysoko prevySuju priemernd mzdu na Slovensku.



¢ (strov, kde turisticky ruch nerastie, ale exploduje.

e Ostrov, kde priemerna obsadenost kratkodobych prenajmov v
oblasti Canggu atakuje Cisla, ktoré slovensky realitny trh nikdy
nevidel.

e (Ostrov, kde sa moZete stat vlastnikom modernej 3+KK vily s 2
spalfiami za sumu, za ktort by ste doma kupili trojizbovy byt
po starSej CiastoCnej rekonStrukcii v paneldku v malom
okresnom meste.

Radi by sme Vam predstavili jednu konkrétnu prilezitost. Nie sen.
Nie rozpravku.

0 realnej, pravne preveranej, architektonicky premyslenej vile v
blizkosti Canggu, ktora méZe byt vasa za 145 000 EUR.

Preco prave Bali? PreCo prave Canggu? A preco prave teraz?

Bali nie je len "pekné miesto na dovolenku." Je to jeden z
najrychlejSie rastucich turistickych trhov na svete a Canggu je jeho
bijuce srdce.

@j"‘- Pozrime sa spolo¢ne na isla:

Indonézia zaznamenala v rokoch po pandémii rekordny navrat
turistov. Bali samo osebe privitalo v roku 2025 viac ako 6,3
miliéna zahrani€njch navStevnikov - a tento trend neklesa.
Prave naopak. Indonézska viada aktivne investuje do
infraStruktiiry, novjch spojeni a turistického rozvoja.

Predstavte si, ako vas Zivot vyzera o rok od dnes.

Je piatok rano. Otvarate kavu — ¢i uz doma na Slovensku, alebo na terase
niekde pri mori.
Telefon zavibruje. Notifikacia od vasej spravcovskej firmy na Bali:

“Vasa vila je obsadend na nasledujiice tri tyZdne. Platba 2 100 EUR
prijatd.”

Neurobili ste ni¢. Len raz urobite jedno spravne rozhodnutie, a potom vam to
pracuje.

Toto nie je rozpravka. Toto s redlne Cisla z trhu.

Kratkodobé prenajmy v oblasti Canggu dosahuja bezne 150 az 280 EUR za
noc za dvojspaliovi vilu s bazénom. Pri priemernej obsadenosti 60-70%
(¢o je v tejto lokalite konzervativny odhad) hovorime o mesacénom prijme,
ktory médze I'ahko dosiahnut 3 000 az 5 500 EUR.

Preco tato vila konkrétne vytvara podmienky pre
maximalny vynos?

1. Lokalita blizko Canggu — zlaty Standard kratkodobych
prenajmov

Canggu je konzistentne v top 3 najvyhl'adavanejsich destinacii
na Bali pre kratkodobé prenajmy. Jej mix surf kultury,
veganskych kaviarni, yoga spiritualnych pobytov, noéného
Zivota a uvol'nenej atmosféry pritahuje presne ten typ
cestovatela, ktory plati prémiovu cenu za prémiovu
nehnutel'nost.

2. Loftovy dizajn, ktory sa "fotografuje”

V ére Instagramu a Airbnb platia fotky. Doslova. Vily s
modernym, fotogenickym interiérom maju vy$Siu obsadenost a
mozu si Uctovat vySSie ceny. Loftova architektura tohto
projektu nie je len esteticka — je to strategicka obchodné
vyhoda.

3. Vlastny bazén — nerokovatel'ny must-have

Stadie Airbnb a inych platforiem dihodobo ukazuju, ze
nehnutel'nosti so stkromnym bazénom maju 30-40% vysSiu
obsadenost a moZu si uCtovat signifikantne vysSie ceny za noc.
Tento bazén nie je luxus. Je to nastroj na zarabanie penazi.

4. Kompletné zariadenie — Ziadne dalSie investicie
Kupujete vilu pripravend na prijem od prvého diia. Ziadne "este
musime kuapit nabytok, zariadit kuchyriu, doplnit spotrebice."
Nas obchodny partner- lokalna spravcovska firma Property
manazmentu so slovenskym vedenim sa postard, aby Vasi
hostia dostali vZdy len to najlepSie. Vy si uz len zvyknite
ZARABAT.

5. Komeréna licencia — legalne a bez starosti

Na Bali existuju nehnutel'nosti, ktoré sa prenajimaji “na cierno”
bez spravnej licencie. To je risk, ktory nemusite podstupovat.
Této vila ma komer¢nu licenciu na prenajom — ¢o znamena, Ze
ste chraneni a mozZete podnikat pokojne.

6. Komplex 15 vil — profesionalna sprava a komunita
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Pre koho je tato investicia idealna?

Této vila je pre vas, ak:

Hl'adate pasivny prijem, ktory skutocne robi rozdiel - nie
par desiatok eur mesacne, ale realne tisice eur rocne.

Chcete diverzifikovat svoje portfolio mimo eurdpskych
trhov a mien.

Ste unaveni z nizkych vynosov bankovych produktov a
klasickych nehnutel nosti.

Chcete nieco hmatatel'né - nie virtualne aktivum, ale
realnu nehnutel'nost, na ktort mozete prist a ktord méZete vidiet.

Mate zaujem o Bali - Ci uZ ako o dovolenkovu destinaciu,
alebo o trh, ktory rok Co rok rastie.

Rozumiete, Ze najlepsSie investicné prilezitosti nepockaji
- a ked'sa objavia, treba konat.

Nie je pre vas, ak:

X Hl'adate konstantny zaruceny vynos bez akéhokol vek

rizika de N&§ alsEExninelntio dednedughy o Bezrizikovy

X Nie ste ochotni venovat ¢as pochopeniu zahrani¢ného trhu

X CHRAB R HRRINSH otk R D H OB Eh HKHPHYSrHgmame

zaujem tlacit vas do rozhodnutia, ktorym si nie ste isti.

Ale mame zaujem porozpravat sa s vami — primne, bez tlaku, bez
marketingového Sumu.

Kladiete si otazky ako:

- Ako presne funguje leasehold a aké mam prava?

- Kto bude spravovat vilu a ako sa rieSia problémy na dial'ku?
- Aky realny vynos mozem ocakavat v prvom roku?

- Aky je proces ndkupu a ¢o potrebujem pripravit?

- M6Zem vilu navstivit pred rozhodnutim?

Na vSetky tieto otazky vam radi odpovieme. Osobne. Bez zavazku.

Napiste nam este dnes a dohodnite si bezplatny informaény hovor

LOKALITA a VYHODY
o Blizkost Canggu

B

supermarkely
o Ide:ilne pre kritkodoby turisticky prenaijom

]
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o Vblizkosti: restauricie, kaviarne, obchody, wellness a

Zaverecna myslienka od nas

Vieme, Ze toto je vel'ké rozhodnutie. 145 000 EUR nie je mala
suma. A investicia na Bali nie je nieCo, ¢o vacsina l'udi robi kazdy
den. Vacsina l'udi to neurabi nikdy.

Ale tu je pravda, ktort chceme, aby ste si odniesli:

Najdrahsia investicia, ktori kedy urobite, je td, ktoru
neurobite.

Ludia, ktori dnes zarabaju pasivny prijem z nehnutel'nosti na Bali,
neboli odvaznejsi nez vy. Neboli bohatsi nez vy. Len v jednom
momente urobili jedno rozhodnutie: Skusim zistif viac.

A to zistenie ich priviedlo tam, kde su dnes.

Vly ste prave na tom istom mieste.
Co urobite s touto informéciou — to je na vas.

My tu budeme.

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym

partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény. “

Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.

%m/@ %////)ﬂy«flb

+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk



Lopta je teraz na Vasej

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK



PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného suhlasu prevadzkovatel'a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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