MODERNA TROPIGKA
2KK VILA S BAZENOM

ULUWATU-Bukit-Bali

@aurea partneri_RK



Cena: 139 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa
Dizka leaseholdu: 25 rokov (do 08/2051)
Moznost predizenia: ano

Lokalita: Bali, Bukit-Uluwatu (Unsagam)

¢ Rozloha pozemku: 95-100 m* ¢ Plne zariadena vila
e Uzitkova plocha stavby: 100-107 m? e Stkromny bazén
o Pocetizieb: 2+KK ¢ Stresna terasa (rooftop)
o Pocet spalni: 1(2+1 postel) ¢ Tropicka zahrada
e Pocet kapelni: 1 e Otvoreny aj uzavrety obytny priestor
e Pocet podlazi: 2 ¢ Moderna kuchyna s jedalenskou é¢astou
o Stav projektu: off-plan ( dokonéenie zaciatok ¢ Parkovanie pre motorku
2027) ¢ Pristup k elektrine a vode

o Specifika: projekt pozostava z 10 samostatnych vil
navrhnutych v minimalistickom tropickom style

INVESTIENA PRILEZITOST v Eislach aj emdciach

Co keby sme vam povedali, 7e za cenu jedného bytu v Bratislave mozete vlastnit sikromnii vilu s bazénom na jednom z
najexkluzivnejSom ostrove sveta - a zaroveii si nechavat kazdy mesiac viac ako slusny pasivny prijem?

Nie, nie je to sen. Nie je to podvod. A nie je to ani len exkluzivne pre milionarov.

Je to presne to, o dnes mozZete ziskat - ak budete Citat dalej.

Predstavte si, Ze sa zobudite a na telefdne vidite spravu od spravcovskej spolocnosti: ,Vasa vila je obsadend na dalsi mesiac. Prijem
prevedeny na vas tucet."

Vly ste medzitym v kancelarii, doma s rodinou, alebo moZno prave na dovolenke - a vaSe peniaze pracujl za vas. Na druhom konci sveta.
Na Bali.

To nie je fantazia. To je realita, ktort si dnes méZete zabezpeCit.

Ale skor, neZ sa pustite dalej di Citania - musite vediet jednu vec:

Tento projekt pozostava len z 10 vil. Nie 100. Nie 50. Iba 10.

A ked'su prec - su prec navzdy. Minimalne za tuto off-plan uvadzaciu cenu.

Predstavujeme Vam §tylova 2+KK murovanu vilu za cenu 1izbovych bytov v Bratislave, v Uluwatu na Bali — za cenu 139 000 EUR.



Preco prave Uluwatu? Preco prave teraz? A preco je toto
mozno najlepsia investicna prileZitost, aki ste za posledné
roky videli?
Dovol'te mi byt s vami aprimny.
Trh s nehnutelmostami na Slovensku a v Cesku je v poslednych
rokoch...ako to povedat, frustrujuci.
Ceny bytov v Bratislave vyleteli do absurdnych vySok. Investovat s
vidinou pozitivneho mesacného cashflow a vyuZit pri tom paku?
Nerealne! Vynosy z prenajmu? Ak mate Stastie, dostanete 3-4 %
rocne.
A to pred zdanenim, opravami a starostami s ngjomnikmi.
Medzitym na druhej strane sveta sa odohréva nieco, o vacsina
I'udi jednoducho prehliadne - pretoze to nevyzera ako ,bezna
investicia”, na ktorua si zvyknuti.
Bali. Ostrov, ktory meni pravidla hry pre investorov po celom svete.
A nie je to nahoda.
Pozrime sa spolocne na Cisla:
* Bali kazdoroCne navstivi viac ako 6 milionov zahrani¢nych
turistov.
¢ Uluwatu - prémiova oblast na juhu ostrova - patri k
najvyhl'adavanejsim destinaciam nielen pre turistov, ale 3j
pre digitalnych nomédov, expatov a l'udi, ktori hl'adaju
dlhodoby prendjom v luxusnom prostredi.
e Dopyt po kvalitnych vilach s bazénom v tejto lokalite vyrazne
prevysuje ponuku.

Ato je presne to miesto, kde vstupujete vy.
e Uluwatu - miesto, kde sa luxus stretava s vynosnostou
Uluwatu nie je len miesto na mape. Je to stav mysle.
¢ |konickeé utesy s vyhl'adom na Indicky ocean. Viny, na ktorych
surfuju najlepsi surferi sveta.
e ReStauracie s panoramatickym vyhl'adom, kde sa zapad sInka
meni na nezabudnutel ny zazitok.
* Wellness centrd, joga Studia, kaviarni s Cerstvou cold brew
kavou a smoothie barmi.
A prave uprostred tohto vSetkeho - v pokojnej Stvrti Ungasan -
vznika projekt, o ktorom budi I'udia hovorit.
10 modernych tropikeych vil.
Navrhnutych s preciznostou.
Postavenych s viziou.
A dostupnych za cenu, za ktort kapite Tizbovy byt v Bratislave za
490 eur/mesacny najom aj réziou.

Predstavte si to takto...

Je nedela rano. Vy sedite doma s kdvou a pozerdte sa von oknom. MoZno prsi.
MoZno je sivd obloha. MoZno sa chystdte na dalsi pracovny tyzden, ktory
vyzerd presne ako ten predchddzajuci.

A potom vam pride notifikdcia.

Booking.com: Novd rezervdcia. Check-in: 15. april. Check-out: 29. april.
Celkava suma: 1960 EUR.

Dve tyzdne. Takmer 2 000 EUR. Za vilu, ktord ste kdpili na Bali - vilu, o ktord
sa stard profesiondlna spravcovskd spolocnost. Vilu, kde vy nemusite ni¢
robit.

Len inkasovat.

Cisla, ktoré vam nedaji spat (v dobrom zmysle slova)
Priemerna nocna sadzba pre vilu s bazénom v oblasti Uluwatu/
Ungasan na platformach ako Airbnb a Booking.com sa
pohybuje od 120 do 200 EUR za noc v zavislosti od sezony.

e Vezmime konzervativny priemer 140 EUR za noc.
Pri 70% obsadenosti (¢o je konzervativny odhad pre dobre
manazovan( vilu v tejto lokalite):

e 365 dni x 65% = 237 obsadenych noci

e 237 noci x 140 EUR = 33 180 EUR rocne
To je hruby vynos okolo 23-24 % rocne z investovanej
sumy.
Aj po odpoéitani nakladov na spravu (zvycajne 20-25 % z
prijmov), udrZiavanie a drobné opravy - hovorime o Cistom
vynose v rozmedzi 12-16 % rocne pri konzervativnom
odhade- Co je pri Spickovom manazmente daleko viac.
Porovnajte to s:

e Bankovym vkladom: 2-3 %

e Bratislavskym bytom na prenajom: 3-5 %

e Akciovym trhom (s volatilitou): 7-10 % priemerne

A toto je len prijem z prenajmu. Nezapocitali sme potencialne
zhodnotenie hodnoty nehnutel'nosti v ¢ase.

Ale je tu eSte nieco, o com vacsina ['udi nehovori...

Tato vila nie je len investicia. Je to aj vaSa osobna
dovolenkova rezidencia, s ktorou sa mozete chvalit v rudine a
medzi priatel'mi.

Predstavte si, Ze kazdy rok priletite na Bali. Stravite tu 2-3
tyZdne. Spite vo vlastnej vile. Plavite sa vo vlastnom
bazéne. Sledujete zapad sinka z vlastnej streSnej terasy.
A zvySok roka? Vila pracuje pre vas.

Je to nie€o, Co bezny investicny nastroj jednoducho nedokaze
pontknut. Ziadna akcia, Ziadny fond, Ziadny ETF vam neda
pocit, ked'leZite pri vlastnom bazéne na Bali a viete, Ze tento
priestor je vas.
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Pre koho je tato investicia idealna? Tu je presne to, o sa stane, ked'nas kontaktujete:
Krok 1: Bezplatna koenzultacia Spojite sa s nami a porozpravame

Tato vila je pre vas, ak: sa o vasich investi¢nych ciel'och, otazkach a pripadnych
H'adate pasivny prijem, ktory skutocne robi rozdiel - nie obavach. Ziadny tlak. Ziadne zavézky. Len Gprimna konverzécia.
par desiatok eur mesacne, ale realne tisice eur rocne. Krok 2: Kompletna dokumentacia a spojenie so
Chcete diverzifikovat svoje portfolio mimo eurdpskych zodpovednymi partnermi na Bali Posleme vam vietku
trhov a mien. potrebnu dokumentaciu - padorysy, vizualizacie, pravne
Ste unaveni z nizkych vynosov bankovjch produktov a dokumenty, informécie o leaseholde a harmonogram vystavby.
klasickych nehnutel'nosti. Véetko transparentne.
Chcete nieco hmatatel'né - nie virtualne aktivum, ale Krok 3: Due diligence Odporatame vam - a budeme vas v tom
realnu nehnutel'nost, na ktort méZete prist a ktord moZete vidiet. aktivne podporovat - aby ste si véetko overili. Mozete
Mate zaujem o Bali - Ci uz ako o dovolenkovu destinaciu, konzultovat s pravnikom, finanénym poradcom.
alebo o trh, ktory rok Co rok rastie. Krok 4: Rezervacia a zmluva Ak sa rozhodnete pokracovat,
Rozumiete, Ze najlepsie investicné prilezitosti nepockaji zarezervujete si vilu rezervacnym poplatkom a podpiseme
- a ked'sa objavia, treba konat. zmluvu s jasnymi podmienkami, harmonogramom platieb a
zarukami.
Nie je pre vas, ak: Krok 5: Zapis do Katastra na Bali Sledujete, ako rastie vasa
investicia na hodnote. Dostavate pravidelné aktualizacie o
X Hl'adate konStantny zaruceny vynos bez akéhokol vek postupe vystavby. A o 14 mesiacov preberate kl'tce od vasej
rizika (také veci neexistuju- vid Covid r. 2020) tropikcej vily na Bali.

X Nie ste ochotni venovat ¢as pochopeniu zahrani¢ného trhu
X Cakate na "dokonaly moment" - pretoze ten nikdy nepride

“Strach z investovania v exotike je

pochopitelny.
Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.

Tu Je Vas Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bezrizikovy

Teraz prichddza najdéleZitejSia cast tohto listu.

MéZete zavriet tato strdnku. MoZete si povedat: ,Rozmyslim si to. MoZno Ale strach z investovania v exolike s
neskor." AUREA & PARTNERI realitnym
A viete, Co sa stane? partnerom za chrbtom?”

Niekto iny - niekto, kto si pre€ital to isté ¢o vy, ale rozhodol sa konat - si
zarezervuje vilu, ktoru ste mohli mat vy.

Alebo..

MéZete zdvihnut telefon a dohodndt si nasledovné kroky pre zodpovedanie
akejkol vek otdzky priamo od nds a ndsledne od povolanych priamo na Bali! Vasa nehnutelnost. Nage poslanie.

Neexistuje OTAZKA , na ktort s nami nedostanete odpoved; neexistuji W — W ——
TAJOMSTVA, pokial ide o bezpecné investovanie! / / e

Tenje zbytoény. “

LOKALITA a VYHODY
Plaz: eea5 km
Letisko: cca20 km
Medzinarodna skola: cca 5 km —+ 4 21 91 8 770 466
Nemocnica: ecalO km . )
V blizkosti: fitness centri, restauricie, kaviarne, obchody, decsmva @ aureap artneri. Sk

ipestond Sinky: wellnsese Mgr. Diana Deesiova

° spa .
www.aureapartneri.sk

-
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného suhlasu prevadzkovatel'a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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