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Cena: 128 000 EUR

Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa
Dizka leaseholdu: 23 rokov

Moznost predizenia: ano

Lokalita: Bali, Tabanan- mesto Nuanu

¢ Rozloha pozemku: 125 m?* e sukromny bazén

e Uzitkova plocha stavby: 137 m> o maly sikromny tropicky raj pri plaveckom
e Pocetizieb: 3+KK bazéne

o Pocet spalni: 2 (2+2 postel) e ¢iastoéne zariadené

e Pocet kapelni: 3 e samostatna uzavreta kuchynska éast,

e Pocet podlazi: 2 jedalen a priestranna obyvac¢ka

e Stav projektu: hotova NOVOSTAVBA ¢ parkovanie na pozemku

e Specifika: predava sa v stave ¢ studni¢na voda a Elek. kapacita 5,5 kW

“semifurnished”- é¢iastoéne zariadena

INVESTIENA PRILEZITOST v Eislach aj emdciach

Nie je to rozpravka. Nie je to schéma rychleho zbohatnutia. A rozhodne to nie je nieco, ¢o je dostupné len pre milionarov.
Toto je realita pre hfstku Sikovnych investorov, ktori objavili jeden z najhorucejsich realitnych trhov na svete - Bali.
A teraz méte aj vy Sancu stat sa jednym z nich. Dovol'te ndm , aby sme vam predstavil nieCo vynimocne...
The Astha Residence - moderna, Stylova vila s viastnym bazénom v srdci jednej z najinovativnejsich lokalit na celom Bali - v kreativnom
meste Nuanu, Tabanan.
* Kol'kokrat ste si povedali: ,Mali by sme investovat do niecoho skutocného, nieCoho hmotného, niecoho, Co rastie...” - a potom ste to
odlozili na neskor?
 Kol'kokrat ste poculi od priatel'ov alebo kolegov, ako zarobili na zahraniénej nehnutel'nosti - a vy ste len prikyvovali s pocitom, Ze
ste zmeskali viak?
» Akol'kokrat ste sa pozreli na svoje bankové konto a pomysleli si: , Tieto peniaze by mohli pracovat ovela tvrdsie..."?
Odpovedali ,ano" aspor na jednu z tychto otazok? - Citajte dalej. PretoZe nasledujucich par minut méze zmenit smer vasich financii na
nasledujuce desatrocia.
Predstavujeme Vam Stylov( 3+KK dvojposchodovi murovanu vilu za cenu 1izbovych bytov v Bratislave, v Tabanane na Bali — za cenu 128
000 EUR.

Turisticka zona



Preco prave Bali? Preco prave teraz? A preco prave Nuanu?

Bali je dihodobo jednou z top 5 turistickych destinacii na svete.
Kazdy rok sem prichadzaju miliény navstevnikov z celého sveta
- aich pocCet neustale rastie. Po pandémii, ktora cely svet docasne
zastavila, zaZiva Bali doslova explozivny navrat - a s nim aj dopyt
po kvalitnom ubytovani.

Ale tu je vec, ktora vacsina I'udi nevie:

Turistov pribada rychlejSie, ako sa buduju kvalitné ubytovacie
kapacity.

To znamend jediné - dopyt prevySuje ponuku. A ked dopyt
prevysuje ponuku, ceny najmov idd nahor. Obsadenost rastie. A vy
- ako vlastnik vily - z toho profitujete.

Ale to nie je ani zdaleka vSetko, Co robi tato prilezitost
vynimocnou...
Nuanu - Miesto, Kde sa PiSe Buducnost Bali

Nuanu je vizionarsky projekt - kreativne mesto budicnosti -
ktoré vznika v oblasti Tabanan na Bali. Nie je to len dalsi
rezidencny projekt. Je to cely ekosystém, ktory spdja:

Umenie a kultiru - umeleckeé inStalacie, kreativne Stadia,

indpirativne priestory

* Vzdelavanie - inovativne vzdelavacie institlcie a
coworkingoveé centra

¢ Udrzatel'nost - ekologické iniciativy a zelené rieSenia pre
Zivot v harmonii s prirodou

e Prémiovy Zivotny Styl - v bezprostrednej blizkosti Luna

Beach Club, jedného z najprestiznejSich plazovych klubov na

Bali

Predstavte si to takto: Nuanu je to, ¢im bolo Canggu pred desiatimi
rokmi. A kto investoval do Canggu pred desiatimi rokmi? Ti [udia

dnes pocitaju zisky s tsmevom na tvari.

Vy mate Sancu byt tym Clovekom v Nuanu - dnes.

Cisla, Ktoré Hovoria za Seba

Podme sa pozriet na realitu trhu. Nie na dojmy, nie na pocity -
na Cisla.

Priemerna obsadenost dobre spravovanych 3kk vil na
Tabanan- Bali sa pehybuje medzi 70 - 85 % pocas roka. V
Spickovej sezéne dosahuje obsadenost aj 95 - 100 %.

Priemerna sadzba za noc za vilu s bazénom porovnatelnt s
The Astha Residence sa pohybuje od 120 do 250 € za noc - v
zavislosti od sezdny a miery obsadenosti.

Urobme jednoduchy prepocet:

¢ Konzervativny scenar: 150 €/noc = 290 noci v roku = 43
500€ rocne

¢ Realisticky scenar: 170 €/noc x 310 noci = 52 700€
rocne

o Optimisticky scenar: 210 €/noc x 320 noci = 67 200 €
rocne

Vasa Investicia: 128 000 €

Navratnost investicie pri konzervativnom scenari (po
odpocitani prevadzkovych nakladov cca 20-25%): priblizne 6-8
rokov.

Nasmieme zaroven zabudnit na rast hodnoty nehnutel nosti
v oblasti, ktora je prave teraz na Starte svojho boomu.

Dovol'te mi, aby sme Vam namalovali obraz...

Je pondelkové rano. Vy sedite pri ranajkach so svojou rodinou. Otvorite telefon a uvidite
notifikaciu v maily od Vasho Property manazmentu na Bali:

"Nova rezervacia potvrdena: 14 noci, prichor v piatok. Celkova suma: 2 380 £."

Neurobili ste ni¢. Nezdvihli ste telefon. Neposlali ste ani jeden e-mail. V&$ property manager sa
postara o vSetko - od prichodu hosti az po odovzdanie kl Gcov.

Vy len sledujete, ako Cislo na vasom Ucte rastie. Toto nie je fantasy. Toto je kazdodenné realita
majitelov vil na Bali, ktori sa rozhodli konat.

Alebo inak...

Jedného diia - mozno o rok, mozno o dva - sa rozhodnete, Ze chcete vy sami stravit na Bali
par tyzdiov. Jednoducho zablokujete termin v kalendari prendjmu. Pridete. A stravite
dovolenku vo VASEJ vile, pri VASOM bazéne, v NUANU - jednom z najzaujimavejsich miest, aké
Bali pontka.

Nie v chladnej neosobnej hotelovej izbe. Nie v prenajatom apartmane. Vo VASEJ vlastnej vile.

A ked odidete, vila zacne znova zarabat.....
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Pre Koho Je Tato Prilezitost stvorena?

Budme aprimni - The Astha Residence nie je pre kaZdého. A to
je v poriadku.
Pokial vSak:

Hl'adate investiciu, ktora generuje skutoény, meratel ny
prijem - nie len "potencialny zisk niekedy v budtcnosti"

Chcete diverzifikovat svoje portfélio mimo tradicnych
nastrojov ako su akcie, dlhopisy alebo domaci realitny trh

Ste ochotni mysliet globalne a vyuzit prileZitosti, ktoré
vacsSina l'udi prehliada, pretoze su mimo ich "komfortnej zony'

Chapete, Ze 128 000 € investovanych midre moze
pracovat ovela tvrdSie ako té ista suma na sporiacom ucte

Zaujimate sa Ci Vas pritahuje Bali - Ci uZ ako investicn(
destinaciu, miesto na dovolenku, alebo oboje

Nie je pre vas, ak:

X Hl'adate konstantny zaruceny vynos bez akéhokol vek
rizika (také veci neexistuju- vid Covid r. 2020)

X Nie ste ochotni venovat ¢as pochopeniu zahraniéného trhu

X Cakate na "dokonaly mement" - pretoZe ten nikdy nepride

Tu Je Vds Dalsi Krok - relativne Jednoduchy a Bezrizikovy

NezZiadame vds, aby ste teraz podpisali zmluvu. NeZiadame vds, aby ste

okamzZite poslali peniaze. Nikdy. Procesy st presne nastavené a plati viac

ako inokedy- BEZPECNOST a OCHRANA na prvom mieste!

Ziadame vds len o jedno a to len vtedy ak Vds Investicné prileZitosti na

Bali zaujali:
Zacnite konverzdciu. Tol'ko...

Kontaktujte nas este dnes a dohodnite si konzultaciu s
nami a neskor s nasimi partnermi na Bali:

Prejdeme vSetky detaily projektu - dispozicia, pravny
stav, leasehold podmienky

Ukazeme vam konkrétne financné projekcie pre vasu
konkrétnu situéciu

Predstavime vam Nuanu - jeho viziu, jeho potencial a
preco prave tato lokalita

Odpovieme na kazdu otazku, ktori mate - bez
obchodného tlaku, bez skrytych podmienok

Tato konzultacia je zadarmo. Je bez zavazkov. A méze byt
zaciatkom niecoho, ¢o zmeni vase finanéné portfélio na
nasledujice desatrocia.

Ale Poékaijte - Co Ak Mate Este Otazky? Mozno si hovorite:

"Ako to celé funguje prakticky? Ako sa stara o vilu, ked'som tisice kilometrov daleko?"

Vyborna otazka. Na Bali existuje rozvinuty trh property management spoloénosti, ktoré sa postaraji
o vietko - od marketingu vasej vily, cez komunikaciu s hostami, prichod a odchod, upratovanie,

uidrzbu aZ po mesacné vykazy. Vy len dostavate peniaze a reporty.

"o ak sa zmeni legislativa na Bali?"

Neexistuje OTAZKA , na ktord s nami nedostanete odpoved:

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.

Strach z investovania v exolike BEZ
spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym

partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény. “

Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.

%mw %w/oaw’o

LOKALITA a VYHODY

o Luna Beach Club: prestizneho plizového klubu.

o Nuanu City: Lokalita v srdci vizionarskeho projektu Nuanu,
ktory spija vzdelivanie, umenie a udrzatelnost.

o Investi¢ény potencial: Beraban a Nuanu patria medzi
najrichlejsie sa rozvijajiice oblasti, ¢o zarucuje vysoky dopyt po
prenijme.

o Zivotny stil: Pristup k modernym komunitnym priestorom,
umeleckym instaliciam a ekologickym iniciativam.

+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného suhlasu prevadzkovatel'a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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