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Cena: 124 000 EUR
Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa
Dizka leaseholdu: 27 rokov (do 09/2053)

Moznost predizenia: ano "5

Lokalita: Bali, Kedungu %
fi:
¢ Rozloha pozemku: 92,06 m* e sikromny bazén : § g
o Uzitkova plocha stavby: 56,7 m* ¢ mala sikromna tropicka zahrada % 5 %
o Pocetizieb: 2+KK e plne zariadené i é’ E
e Pocet spalni: 1(2+1 postel) * uzavrely obyvaciajedalensky priestor G Eg
* Pocet kupelni: 1 e plne vybavena kuchyia E E %
* Pocet podlazi: 1 ¢ parkovanie na pozemku E ’§ g
e Stav projektu: hotova NOVOSTAVBA ¢ komeréna licencia na prenajom SLF E :g'
o Koniec vystavbhy: 2025 ¢ studni¢na voda a Elek. kapacita 5,5 kW % E =
e Specifika: lokalita nickol'ko minit od plaze e Turisticka zona % % %
Kedungu "

Co keby ste kazdy mesiac dostavali peniaze z miesta, kde nemusite Zit ani pracovat?

Len si to predstavte:

Je pondelok rano. Vy sedite pri kave doma na Slovensku, otvorite telefén — a uvidite notifikaciu. DalSia platba dorazila. Z Bali. 0d
turistov, ktori prave stravili tyzdef v vaSej vile s bazénom, vyhl'adom na tropickd zahradu a par minitami chddze od jednej z najkrajSich
plazi na svete.

Vly ste pritom nestlacili jediny gombik. Nezdvihli ste ani pero. Jednoducho ste vlastnili spravnu nehnutel'nost — na spravnom mieste
— vV spravny cas.

Znie to ako sen? Pre vacsinu 'udi ano. Ale pre hrstku inteligentnych investorov, ktori sa rozhodli konat skor ako ostatni — je to
kazdodenna realita.

A dnes mate Sancu byt jednym z nich.

Pretoze préve teraz je k dispozicii nieco, o na trhu s balijskymi nehnutelnostami len tak neuvidite:

Minimalisticka, vkusna, pine dokoncend, a okamiZite prenajimatel'na vila v Kedungu na Bali — za cenu 124 000 EUR.



Kedungu: Miesto, 0 Ktorom Este Nevie Kazdy — Ale Coskoro
Bude

Kedungu je pobrezna oblast na zapadnom pobrezi Bali, v
regione Tabanan. ESte pred par rokmi to bolo tiché miesto s
ryZovymi pol'ami, rybarmi a miestnou komunitou. Dnes je to
jedno z najhorucejSich miest na Bali pre digitalnych nomadov,
surferov, cestovatel'ov hl'adajucich autentickl atmosfeéru — a
investorov, ktori vedia Citat medzi riadkami.

Preco prave Kedungu exploduje?

1/ — plaz. Plaz Kedungu je jednou z najkrajSich a najmenegj
preplnenych plazi na Bali. Surfovi nadSenci ju miluju.
Cestovatelia, ktori utekaju pred davmi Kuta a Seminyaku, ju
objavuju.

2/ — rozvoj bez chaosu. Kedungu sa rozvija, ale stale ma dusu.
Nové kaviarne, reStauracie s medzinarodnou kuchyiou, wellness
centra, surf Skoly — Je to skutocné miesto, kde l'udia chcu Zit a
travit cas.

3/ — dostupnost. Canggu, jedno z najpopuldrnejsich miest na
Bali pre expatov a digitalnych nomadov, je odtial'to len 15 minat
autom. Letisko je vzdialené 25 km. Ste blizko vSetkého — ale
stale daleko od hluku a preplnenosti.

4/ ceny eSte neodrazaji potencial. A prave to je vas okno
prileZitosti. Ked'sa Canggu pred 8 rokmi rozvijalo, I'udia, ktori
kupili vtedy, zarobili 200-400% na hodnote nehnutel'nosti.
Kedungu je dnes tam, kde bol Canggu vtedy.

Tdto konkrétna vila nie je len "peknd nehnutel'nost na Bali.”
Je to premysleny investicny ndstroj, ktory bol navrhnuty tak,
aby generoval vynesy od prvého diia.

Dispozicia a vel'kost — presne to, ¢o trh vyhl'adava najCastejSie

Na Airbnb a Booking.com st 2+KK- jednospaliiove vily s
bazénom na Bali medzi najobl ibenejSimi a
najvyhl'adavanejSimi typmi ubytovani. Preco? PretozZe
vacsina hosti st pary alebo jednotlivci. Nepotrebuju obrovsky
priestor — potrebuju sukromie, atmosféru a vlastny bazén. A to
tato vila ponuka na 100%.

MenSia plocha zaroven znamena nizSie naklady na upratovanie,
udrzbu a spravu — €o priamo zvySuje vas Cisty zisk.

Co konkrétne vila poniika:

Ked hostia pridu, najdu nieCo, za Co su ochotni zaplatit
prémioveé ceny:

Sukromny bazén — to je na Bali doslova zlaty Standard.
Vila bez bazéna je neviditel'na. Vila s bazénom je vZdy
obsadena.

Tropicka zahrada — ta atmosfeéra, ta estetika, tie fotky na
Instagram. Presne to, ¢o moderni cestovatelia hl'adaju a
zdiel aju. A kazdé zdiel'anie je pre vas zadarmo marketing.

Plne zariadena a vybavena — Ziadne "musim este
nakupit nabytok." Vila je pripravena. Hostia moZu prist hned: Vy
moZete zarabat hned.

Pine vybavena kuchyia — pre dlhodobych n&jomnikov a
digitalnych nomadov je toto kl'i€ové. Chcu sa citit ako doma,
nie v hoteli.

Pracoviia a sklad — detaily, ktoré hostom ul'ahCuju Zivot
a zvySuju hodnotenie na platformach.

Parkovanie na pozemku — na Bali je to bonus, ktory
ocenuju najma dlhodobi najomnici.

Elektricka kapacita 5,5 kW a studni¢na voda —
spolahlivost a nizke prevadzkové naklady.

Pre Koho Je Tato Vila Idealna? Tato nehnutelnost je ako stvorend pre vas, ak:
Hradate investiciu s realnym vynosom 1-16% rocne (a potencialom viac)
Cheete diverzifikovat svoje portfolio mimo Slovensko a eurozénu

Mate zaujem o pasivny prijem bez nutnosti ahuviiej spravy \prupeity managemen: vyriesi
zvysok)

Chcete mat moznost vyuzivat nehnutel nost aj osobne — dovolenka vo viastnej vile s
bazénom na Bali znie dobre, nie?

Rozumiete, Ze Kedungu je lokalita, ktora prave teraz prechadza tou fazou rastu, po ktorej
budu I'udia o 5 rokov povedat "keby som vtedy kupil..."

Cheete nieco pravne Cisté, s certifikdtom, v turistickej zéne, pripravené na okamzité
vyuzitie

Mate k dispozicii 124 000 EUR (alebo kombinaciu vlastnych zdrojov a financovania)
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Podime Pocitat: Kol'ko Vam Tato Vila MdZe Zarobit?

Jednospalfiové vily s bazénom v porovnatel'nych lokalitach na
Bali (Cangqu, Pererenan, okolie) sa prenajimajt v priemere za 98-
150 EUR za noc v zavislosti od sezony, vybavenia a hodnoteni.

Kedungu je eSte v rozvojovej faze, takze budme konzervativni a
pocitajme s 90 EUR za noc.

Pri obsadenosti 70% (Co je realisticky a dosiahnutel'ny priemer
pre dobre spravovand vilu v turistickej zone):

- 365 dni x 70% = cca 245 noci

- 245 noci x 90 EUR = 22 050 EUR hrubého prijmu roéne

Od¢itajme naklady na spravu (property management typicky 20-
25%), upratovanie, udrzbu a poplatky platformy — hovorime o
cistom prijme okolo 14 500-17 600 EUR rocne.

To je 12-16% cisty roény vynos z investicie 124 000 EUR.

Porovnajte to s tym, Co vam déva slovensky byt: 3-5% hrubého
vynosu, z Coho po daniach, udrzbe a vypadkoch zostane ovel'a
menej.

Co Dostanete Za 124 000 EUR Podme to zhrniit, aby to bolo
kristal'ovo jasné:

PIne dokoncen a zariadeni vilu — Ziadne dalSie investicie do vybavenia

Sukromny bazén a tropicka zahrada — to, ¢o hostov pritahuje a ¢o ospravediiiuje prémiové ceny
prenajmu

Lokalitu 5 minut od plaze Kedungu — jedna z najkrajsich a najrychlejsie rastucich oblasti na Bali

Pravne ¢istu dokumentaciu — leasehold 27 rokov, certifikat SLF, turisticka zona, kratkodoby prenajom
legalne povoleny

Okamiity potencial vynosov — vila je pripravend na prenjom od prvého dia
Investiciu v lokalite s rastovym potencialom — Kedungu je tam, kde bol Canggu pred rokmi

Diverzifikaciu portfélia — mimo Slovensko, mimo eurozénu, v jednej z najvyhl'adavanejsich turistickych
destinécii sveta

Moznost profesionalnej spravy — ak nechcete riesit nic, property management firmy na Bali to za vas
urobia za 20-25% z vynosov

LOKALITA a VYHODY
o blizkost plize Kedungu
o rychly pristupdo centra Canggu
o reslauricie, kaviarne, obchody a noény zivot v okoli
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Co Urobit Teraz — A Preco To Neodbijat Na Neskor
Viem, o com premyslate.

"Musim si to premysliet." "Treba sa poradit s manzelkou/

manzelom." "MozZno neskor." "Este si to precitam raz."

A viete Co? VSetky tieto myslienky su pochopitel'né. Investicia
124 000 EUR je vazne rozhodnutie a malo by sa k nemu tak
pristupovat.

Ludia, ktori zarabaju na investicnych nehnutel'nostiach, sa liSia
od tych, ¢o nezarabaju — v jednej veci. Konaja, ked prileZitost
pride. Nie ked'sa citia 100% isti. Pretoze 100% istota nikdy
nepride.

Va$ Dalsi Krok Je Jednoduchy

Nemusite sa hned'rozhodovat. Nemusite hned podpisovat nic.
Nemusite hned'posielat peniaze.

Kontaktujte nas a poziadajte o podrobnejsie informacie.
Mate na ne PRAVO.

“Strach z investovania v exotike je
pochopitelny.
Strach z investovania v exolike BEZ

spravneho partneraje opravneny.
Ale strach z investovania v exolike s
AUREA & PARTNERI realitnym

partnerom za chrbtom?”
Tenje zbytoény. “

Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.

%mw %a//ww’o

+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a splnte si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol patrit

len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.au I'(‘:ll):ll'l neri.sk

@aureapartneri_RK




PRAVNE UPOZORNENIE
OCHRANA DUSEVNEHO VLASTNICTVA
VSetky materialy, texty, informacie, grafickeé prvky, fotografie,

loga, dizajnoveé rieSenia, audiovizualny obsah a akykol'vek iny obsah

zverejneny na tejto webovej stranke su chranené platnymi pravnymi predpismi

Slovenskej republiky, Eurdpskej Gnie a medzinarodnymi dohovormi o ochrane

dusevného vlastnictva, sii vol'ne Siritelné, ale NESMU byt pouZité na vlastné obohatenia.

VLASTNICKE PRAVA
VSetok obsah je vyhradnym duSevnym vlastnictvom prevadzkovatela tejto webovej stranky a/alebo
jej opravnenych licenénych partnerov. Toto zahfiia, no neobmedzuje sa na:
 Textovy obsah - Clanky, popisy, ndvody, recenzie a akékol'vek pisomné materialy
* Vizualny obsah - fotografie, ilustracie, grafiky, loga a dizajnové prvky
 Data a informacie - databazy, Statistiky, analyzy a iné informacné zdroje
* Dizajn a Struktira - celkovy vizualny vzhl'ad, rozloZenie a Struktdra stranky
* Know-how a metodiky - postupy, stratégie a odborné znalosti obsiahnuté v obsahu
ZAKAZANE KONANIE
Je prisne zakazané bez predchédzajuceho pisomného suhlasu prevadzkovatel'a:
1. Kopirovat, reprodukovat alebo duplikovat akykol'vek obsah, a to v celku alebo €iastocne
2.Sirit, distribuovat alebo spristupiiovat materialy tretim stranam so zamerom vlastného obohatenia
3.Upravovat, modifikovat alebo vytvarat odvodené diela z chraneného obsahu
4. Komercne vyuzivat akékol vek informacie, texty alebo materialy na ucely vlastného obohatenia alebo
obohatenia tretich stran

5.Prezentovat obsah ako vlastny alebo ho vyuzivat na budovanie konkurencénej innosti
6.Extrahovat; tazit alebo automatizovane zbierat data a informacie z tejto stranky

PRAVNE DOSLEDKY PORUSENIA
Akékol'vek neopravnené pouZitie, kopirovanie, Sirenie alebo komeréné zneuzitie chraneného obsahu, ako aj akékol'vek
obohatenie sa prostrednictvom tychto materilov, bude mat za nasledok VAZNE PRAVNE KONZEKVENCIE
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