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Cena: 113 000 EUR
Typ vlastnictva: Leasehold / Hak Sewa
Dizka leaseholdu: 23 rokov (do 01/2050)

Moznost predlZzenia: ano

Lokalita: Bali, Canggu
¢ Rozloha pozemku: 49-53 m* e sakromny bazén (cca 4,.3-7,6 m* podla
e Uzitkova plocha stavby: 34,3 m> jednotky)
e Pocetizieh: 2+KK ¢ malasikromna zahrada
e Pocet spalni: 1(2+1 postel) o uzavrely obyvaci a jedalensky priestor
e Pocet kapelni: 1 ¢ otvorena kuchyna
e Poéet podlazi: 1 ¢ parkovanie (car port / garaz)
e Stav projektu: off-plan ¢ komeréna licencia na prendjom
e Zaciatok vystavby: marec 2025 ¢ mestsky vodovod
¢ Plianované dokonéenie: december 2025 e existujice pravne preverenie projektu

Co keby ste kazdé rano vstali a na telefone videli notifikaciu: "Nova rezervacia — 3 noci, 420 €"?

Nie raz. Nie nahodou. Ale pravidelne. Mesiac ¢o mesiac.

Presne takto vyzera Zivot investora, ktory vlastni nehnutel'nost na Bali.

Zatial €o vacsina l'udi na Slovensku a v Cechach riesi, kde zaparkovat ispory, aby ich inflacia nepozrela zaziva — mala skupina chytrych
investorov si ticho buduje pasivny prijem tisice kilometrov daleko. Na ostrove, kde turisticky ruch nikdy nezastavil. Na mieste, kde l'udia z
celého sveta snivajl o tom, Ze si zaplatia za pobyt v sukromnej vile s bazénom.

A teraz — tato prilezitost je dostupna aj pre vas. Teraz Vam poloZime otazku. Viete, kde zacinaju ceny 1izbovych bytov v meste, kde by
ste ho dokazali prenajat aspoii za 420 za mesiac? Na 135 000 eur.

Investicna vila 2+kk v srdci Canggu na Bali. Za 113 000 eur.

Nie je to omyl. Nie je to prili§ dobré na to, aby to bola pravda. Je to redlna, konkrétna nehnutelnost v jednej z najvyhl'adavanejSich lokalit
celého Bali — lokalite, kde sa obsadenost kratkodobych prendjmov pohybuje na arovni, o ktorej eurdpski prenajimatelia mozu len snivat.
Ak ste niekedy premyslali nad tym, Ze by ste investovali do nehnutel'nosti v zahranici, ale bali ste sa, Ze je to prili§ komplikované, prilis
drahé alebo prili$ riskantné — Citajte dalej. PretoZe to, €o sa chystate dozvediet, moze natrvalo zmenit vas pohl'ad na investovanie.



Preco prave Bali? A preco prave teraz?

Dovol'te mi byt s vami aprimny.

Bali nie je len krasny ostrov s ryzovymi polami, uchvatnymi
scenériami a chrdmami. Bali je globalny turisticky magnet,
ktory kazdorocne pritahuje miliony navstevnikov z celého
sveta — digitalnych nomadov, pary na svadobnych cestach,
rodiny hl'adajuce exotiku, influencerov, podnikatel'ov a kazdého,
kto chce na chvil'u uniknut z kazdodennej reality.

A viete, €o vSetci tito 'udia maju spoloéné?

Nechcu byvat v hotelovej izbe. Rozhodne nie na Bali. Chct aspon
na kratky cas mat sukromnu vilu s bazénom, ale so servisom.
Trh s kratkodobymi prenajmami na Bali je obrovsky a stale
rastie. Platformy ako Airbnb a Booking.com st na Bali doslova
preplnené dopytom — a kvalitné vily v prémiovych lokalitach sa
rezervuju tyZdne, niekedy mesiace vopred.

A teraz sa pozrime na konkrétne €isla, ktoré vas zaujimaju
najviac:

Canggu — nie je to len miesto na mape. Je to zlata bafa pre
investorov.
Canggu je v sucasnosti jedna z najhoricejsich Stvrti celého
Bali. Kombinuje to najlepSie z oboch svetov — na jednej strane
mdte ndadherné pldZe a pokojnii atmosféru, na druhej strane
pulzujiici spolocensky Zivot, stovky restaurdcii, kaviarne,
fitness centrd, coworkingoveé priestory a vSetko, Co moderny
cestovatel hl'ada.
Canggu si obl'abili:
J Digitalni nomadi, ktori tu zostavajl na tyZdne aj
mesiace
o [¥2 Miadé pary hl'adajice romanticky tnik
. Skupiny priatel'ov oslavujuce Specialne prileZitosti
] Podnikatelia kombinujuci pracu a dovolenku
. Influenceri a tvorcovia obsahu milujici estetické
prostredie
KaZdy z nich je potencialny host vasej novej vily. A kazdy z
nich je ochotny zaplatit prémiové ceny za kvalitné
ubytovanie v spravnej lokalite.

LOKALITA a VYHODY
% ) o blizkost plize

rychly pristup do centra Canggu

L]
o reslauricie, kaviarne, obchody a noény zivot v okoli
L]

vhodné na kritkodoby turisticky prenajom
EeS :

Pozrime sa na realne €isla
Sukromné 2+kk vily s bazénom v oblasti Canggu sa na
platformach ako Airbnb a Booking.com prenajimaji v
priemere za 80 az 150 eur za noc v zavislosti od sezony a
obsadenosti s priemernou obsadenostou 80% za rok.
Pocitajme konzervativne:

* Priemerna cena za noc: 90 €

 Priemerna obsadenost: 65 % (konzervativny odhad —

redlne to byva vysSie)

e Pocet dni v roku: 365

* (bsadené dni: ~237 dni
To znamena hruby rocny prijem: ~21 330 €
Pri investicii 113 000 € do zariadenej vily s bazenom to
predstavuje po odratani nakladov na Manazment a starostlivost
vynos okolo 16-19 % rocne. /ROI/
Porovnajte to s:

¢ Bankovym vkladom: 2-3 %

e Prenajmom bytu v Bratislave: -2 po +4 %

e ETF fondom: 7-10 % (s vykyvmi a rizikom)

“Strach z investovania v exolike je
pochopitelny.
Strach z investovania v exolike
BEZ spravneho partneraje
opravneny.

Ale strach z investovania v exolike
SAUREA & PARTNERI realitnym
partnerom za chrbtom?”

Ten je zbytoény.”

Vasa nehnutelnost. Nase poslanie.
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+421 918 770 166

decsiova@aureapartneri.sk
Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk
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Lopta je teraz na Vasej strane.

Zdvihnite telefon a sphite si SEN,
ktory pred 10 rokmi mohol

patrit len tym vyvolenym.

+421 918 770 466

decsiova@aureapartneri.sk

Mgr. Diana Decsiova

www.aureapartneri.sk

@aureapartneri_RK
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